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PREAMBULO

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com as alteracdes que lhe foram introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de junho, pela Lei n.° 60/2007, de 4 de setembro e pelo Decreto-
Lei 26/2010, de 30 de marco e demais legislacdo complementar, veio definir o Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE), nele se cometendo aos municipios competéncia regulamentar

neste ambito.

Face as altera¢des legislativas que ocorreram apds a publicacdo do Regulamento Municipal de
Urbanizacdo e Edificagdo de Vila de Rei em Diario da Republica, I Série, n.° 113, de 14 de junho
de 2011 através do Edital n.° 577/2011, urge proceder, perante a entrada em vigor do Decreto-Lei
n.° 48/2011, de 1 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.° 141/2012, de 11 de julho, designado por
“Licenciamento Zero”, a atualizacdo de regras nas matérias sobre edificacdo nos termos do art.°
3.° do referido RJUE, sendo que o lancamento e a liquidacdo de taxas, respeitantes a realizacdo de

operag¢des urbanisticas tém o seu lugar préprio no respetivo regulamento.

Com efeito, a entrada em vigor das regras inerentes ao “Licenciamento Zero” conduz a um
conjunto de altera¢cBes normativas e substantivas, passando a interagir com os cidaddos através
de uma plataforma eletrénica designada por Balcdo do Empreendedor, localizado no Portal de
Empresa. Este diploma introduz um novo conceito de responsabilizacdo do cidaddo perante regras

pré-determinadas, perante o incumprimento das quais pode a fiscalizacdo atuar.

Para além deste diploma, também o Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto, designado por
“Sistema da IndUstria Responsavel”, na senda do “Licenciamento Zero” veio introduzir uma maior
responsabilizacdo dos intervenientes, reforcando o controlo a posteriori. Este diploma também
veio introduzir o conceito de mera comunicagdo prévia para atividades industriais de tipo 3 apds a

obtencdo, caso aplicavel, da respetiva autorizagdo de utilizagdo emitida pelo respetivo municipio.

Pretende-se assim estabelecer e regular as matérias que o RJUE (com todas as altera¢des
entretanto operadas) remete para o Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificagdo,
designadamente os procedimentos que se enquadram agora na mera comunicagdo prévia, tais

como obras de alteracdo e altera¢des de utilizagdo, consignadas em determinada area geogréfica.

Por outro lado, o RJUE estabelece um conjunto de medidas que visam a simplificacdo da atuagédo
administrativa, com o recurso as novas tecnologias de informagdo, conduzindo a curto prazo a
desmaterializagdo dos procedimentos, tal como ja sucede para o “Licenciamento Zero” e para o

“Sistema da Industria Responsavel”.

Para uma melhor concretizacdo e operacionalizacdo, as normas de instrucdo dos procedimentos
constituem agora o Anexo I ao presente regulamento. Por seu lado, o Anexo Il define a nova area
geogréfica onde o procedimento de alteracdo de utilizagdo é regulado pela apresentacdo de uma

mera comunicacao prévia no BdE.
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Ante a oportunidade criada, pretende-se ainda regular determinadas matérias, previstas em
legislagdo especifica, cujas competéncias foram cometidas as autarquias locais, no ambito da

transferéncia de competéncias da Administracdo Central para a Administracdo Local.

O presente projeto de regulamento, redigido de acordo com as definicdes do novo acordo
ortografico, devera ser submetido a um periodo de discussdo publica, pelo prazo de 30 dias Uteis,

antes da sua aprovacdo definitiva pelos érgdos municipais competentes.
Assim:

Submete-se a aprovacdo da Camara Municipal o presente projeto de Regulamento Municipal de
Urbanizacdo e Edificacdo para que, apds submetido a discussdo publica, seja proposta a sua
aprovacao pela Assembleia Municipal ao abrigo do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e
na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro.

Camara Municipal de Vila de Rei
Praca Familia Mattos e Silva Neves « 6110-174 Vila de Rei « 274 890 010 « geral@cm-viladerei.pt

5/49



[y
VILA . REI

Uma jéia no coracdo de Portugal

CAPITULO I

Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Lei Habilitante

O Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo de Vila de Rei, de ora em diante designado
por RMUEVR, obedece aos principios estabelecidos no art.° 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa em matéria de competéncias das autarquias, ao determinado no Regulamento Geral
das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951, com as
alteragdes posteriormente introduzidas, sendo elaborado ao abrigo da alinea n) do n.° 1 do artigo
23.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, alinea z) do n° 1
e alinea k) do n.° 1, do artigo 33.° da 75/2013, de 12 de setembro, e do artigo 3.° do Decreto — Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado e republicado pela Lei n.° 60/2007, de 4 de setembro e
pelo Decreto-Lei 26/2010, de 30 de marco, na nova redacdao dada pela Lei n.° 28/2010, de 2 de

setembro

Artigo 2.°

Ambito de aplicacdo

O RMUEVR ¢é aplicavel em toda a area do municipio de Vila de Rei, sem prejuizo da legislagdo em

vigor nesta matéria e do disposto nos planos municipais de ordenamento do territério.

Artigo 3.°
Objeto

O RMUEVR estabelece as regras respeitantes a urbanizacdo e edificacdo visando assegurar a
qualidade ambiental, a preservacdo dos valores culturais, a sustentabilidade e a salubridade, a

qualidade do espago publico bem como a promocado do desenho urbano e da arquitetura.

Artigo 4.°

Definicbes
1. Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento entende-se por:
a) Alpendre — espaco exterior coberto;

b) Balango — medida do avanc¢o de qualquer saliéncia, incluindo varandas, tomada para além dos

planos gerais de fachada, excluindo beirais;
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Corpo saliente — a parte de um edificio avancada do plano de fachada e em balanco
relativamente a esta, formando recinto fechado destinado a aumentar a superficie Util do
edificio;

Edificio dissonante — qualquer edificio que pela sua composicdo, volumetria, materiais ou
cores entra em conflito e se apresenta negativamente incoerente com os edificios
confinantes, com o espaco circundante, ou com as caracteristicas das constru¢des do lugar

onde se situa;

Elementos dissonantes — elementos estranhos a linguagem global do edificio ou do conjunto
urbano em que este se insere, nomeadamente as caixilharias, revestimentos de fachadas,
coberturas, toldos, montras, varandas, elementos decorativos ou outros que se evidenciem

por caracteristicas negativas, falta de qualidade ou de integracao;

Equipamento ludico ou de lazer — edificacdo, ndo coberta, de qualquer construcdo que se

incorpore no solo com caracter de permanéncia, para finalidade ltdica ou de lazer; e

Marquise — o espaco envidragado normalmente em varandas das fachadas, fechado, na
totalidade ou em parte, por estruturas fixas ou amoviveis, com exclusdo da cobertura de

terracos.

Todo o restante vocabulario urbanistico constante do RMUEVR tem o significado que lhe é
conferido pelo RJUE, pelos Planos Municipais de Ordenamento do Territério vigentes no

Municipio e ainda pelo Decreto-Regulamentar n.° 9/2009 de 29 de maio.

Artigo 5.°
Siglas

efeitos do presente regulamento entende-se por:
BdE - Balcdo do Empreendedor;
CMVR - Camara Municipal de Vila de Rei;
PMOT - Plano Municipal de Ordenamento do Territério;
RCD - Residuo de Construcdo e Demolicao;
RGEU - Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas;
RJUE - Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacéo;
RMUEVR - Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo de Vila de Rej;
RSU - Residuo Sélido Urbano; e

SIR - Sistema da Industria Responsavel.
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CAPITULO II

Do procedimento

SECCAO I

Instrucdo

Artigo 6.°

Instrucdo do pedido

1. Os pedidos relativos as operacBes urbanisticas obedecem ao disposto no RJUE, salvo as
situagdes especiais, legalmente previstas noutros diplomas legais, sendo instruidos com os
elementos referidos na Portaria n.° 232/2008, de 11 de marco, e ainda de acordo com as

normas de instru¢do dos procedimentos que integram o Anexo lao presente regulamento.

2. Salvo disposicdo em contrario, os procedimentos previstos no RJUE e no presente
Regulamento, iniciam-se através de requerimento ou comunicagdo, apresentado com recurso
a meios eletrénicos e ao sistema informatico previsto no artigo 8.°-A do RJUE, dirigido ao
Presidente da CMVR, acompanhado dos respetivos elementos instrutérios, nos termos da

legislacdo aplicavel.

3. A apresentagdo de requerimentos, outros elementos e a realizacdo de comunicaces através

de via eletronica devem ser instruidos com assinatura digital qualificada.

4. Os meios e formas de acesso ao sistema informatico, sdo publicitados no sitio da Internet da
CMVR.

5.  Enquanto ndo estiver em funcionamento o sistema informatico referido no n.° 2, o pedido (e
respetivos elementos instrutdrios) constituird um processo, que serd apresentado em folhas
soltas de papel opaco, em formato A4, ou com dobragem no mesmo formato e numeradas
de forma sucessiva, incluindo um indice que refira o ndmero de paginas e documentos
entregues. Deverdo ser presentes duas coOpias completas com todos os elementos do
processo, encadernadas ou pelo menos agrafadas e, para além destas, tantas copias do
processo quantas as entidades exteriores a consultar. Caso os pedidos de pareceres a
entidades exteriores ao municipio sejam efetuadas diretamente pelo requerente, as cdpias a
apresentar na CMVR deverdo comprovar a sua autenticidade, relativamente a que foi

entregue nessas entidades, nomeadamente através de carimbo de recebimento.

6. Nos pedidos de comunicacdo prévia ou licenca devera ainda ser junto uma cdpia em suporte
informatico, CD, em formato *.dwg, do levantamento topografico georreferenciado com a
planta sintese no caso de loteamentos ou remodelacdo de terrenos ou, caso se revele
necessario a correta apreciacdo do projeto, da planta de implantacdo no caso de obras de

edificacdo ou de demolicao.
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Os projetos para obras de alteragdo, ampliagdo ou reconstrucdo deverdo incluir pecas

desenhadas de sobreposi¢do, nas cores convencionais:
A tinta preta, a parte conservada;

A tinta vermelha, a parte nova a construir;

A tinta amarela, a parte a demolir;

A azul, a legalizar.

As escalas indicadas na legenda das pecas desenhadas ndo dispensam a indicagdo clara das
cotas referentes ao objeto arquitetébnico e a sua implantacdo, devendo elucidar,
designadamente, acerca das dimensdes parciais e totais da construcdo, dos espacos
interiores, dos vdos exteriores, pés-direitos, alturas do edificio desde a cota de soleira a
cumeeira, profundidade abaixo da cota de soleira, afastamentos do edificio (incluindo corpos
salientes) aos limites do lote ou da parcela, ao eixo da via publica, ao passeio, a berma de
estradas, caminhos ou serventias, as linhas de dgua e as demais areas de dominio publico ou

sujeitas a serviddo administrativa ou restricdo de utilidade publica.

Todos os pedidos de operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio devem incluir a

localizagdo nos seguintes extratos:
Carta militar, na escala 1:25.000;

Plantas de ordenamento, zonamento ou implantacdo dos planos municipais de ordenamento

do territério vigentes e das respetivas plantas de condicionantes, na respetiva escala;

As plantas referidas nas alineas anteriores deverdo ser obtidas nos servicos municipais de Vila
de Rei.

Os pedidos de operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio devem incluir ainda

levantamento topografico devidamente cotado, e georreferenciado ao Datum 73.

Artigo 7.°

Estimativa do custo total da obra

As estimativas de custo das obras de edificagdo a apresentar, no contexto dos pedidos de
licenciamento e admissdo de comunicacdo prévia, serdo elaboradas com base nos seguintes

valores:
Habitacdo, comércio e servicos — 250,00 €/m?; e
Outros fins — 200,00 €/m?.

O valor da caugdo para execucao de trabalhos de demolicdo ou de escavagdo e contengao
periférica, conforme previsto no n.° 1 do artigo 81.° do RJUE, sera de 10% da quantia da

estimativa do custo total da obra, calculado nos termos do nimero anterior.
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Para o célculo do custo das obras de edificagdo mencionadas no n° 1 deste artigo deverd

atender-se a sua area de construcao bruta.

Os valores apontados poderdo ser atualizados mediante proposta da CMVR, aprovada pela

Assembleia Municipal.

SECCAO II

SituacOes especiais

Artigo 8.°

Obras de escassa relevancia urbanistica

Para efeitos do disposto na alinea i) do n°® 1 e do n.° 3 do artigo 6.°-A do RIJUE, séo

consideradas de escassa relevancia urbanistica, as seguintes obras:

EdificacOes, contiguas ou ndo ao edificio principal, com altura ndo superior a 2,2 metros ou,
em alternativa, a altura do rés-do-chdo do edificio principal, com érea total, igual ou inferior a

10 m? e que ndo confinem com a via publica;

Muros de vedacdo até 1,8 metros de altura, que ndo confinem com a via publica, e de muros
de suporte de terras, até uma altura de 2 metros ou que ndo alterem significativamente a
topografia dos terrenos existentes e desde que salvaguardada a correta drenagem das aguas

pluviais;
Estufas de jardim com altura inferior a 3 metros e area igual ou inferior a 20 m?;

Pequenas obras de arranjo e melhoramento da &rea envolvente das edificacdes que ndo

afetem area do dominio publico;

Equipamento ludico ou de lazer, associado a edificacdo principal, que ndo revelem uma altura

superior a 3 metros;
Demolicdo das edificacdes referidas nas alineas anteriores;

A instalacdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a edificacdo
principal, para producdo de energias renovaveis, incluindo de microprodugdo, que ndo
excedam, no primeiro caso, a area de cobertura da edificagdo e a altura desta em 1 m de
altura, e, no segundo, a altura da mesma em 4 m e que o equipamento gerador ndo tenha
raio superior a 1,5 m, bem como de coletores solares térmicos para aquecimento de aguas

sanitarias que ndo excedam os limites previstos para os painéis solares fotovoltaicos;

A substituicdo dos materiais de revestimento exterior ou de cobertura ou telhado por outros

que, conferindo acabamento exterior idéntico ao original, promovam a eficiéncia energética;

VedacBGes com prumos e rede até a altura maxima de 2 metros, entre 2,5 e 4 metros do eixo
dos caminhos municipais ou vias nao classificadas, e entre 4,5 e 6 metros do eixo das

estradas municipais;
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Substituicdo de caixilharias, desde que se mantenha a cor e o desenho pré-existente;

Marquises, desde que os materiais e cores utilizadas sejam idénticos aos dos vados exteriores

do edificio e localizados nas fachadas ndo confinantes com a via publica;

Telheiros, alpendres e pérgulas que ndo configurem espacos fechados cuja altura seja inferior

a 2,40 m ou a altura do rés-do-chao do edificio principal, com area maxima de 30 m?
As edificagBes, estruturas ou aparelhos para a pratica de culinaria ao ar livre até 10 m?
Tanques de rega ou de uso doméstico, com ocupagao inferior a 30 m?

Rampas de acesso para pessoas de mobilidade condicionada e eliminacdo de barreiras

arquiteténicas, quando realizada no logradouro dos edificios;

Alteracdo de cor da fachada, desde que a cor adotada mantenha o equilibrio cromatico do

conjunto ou envolvente em que se insere;

Pintura de tipo e cores idénticas, substituicdo de caixilharias exteriores e de algerozes, desde

que ndo impliguem a ocupacao da via publica com andaimes;

As pequenas alteracGes em obras licenciadas que, pela sua dimensdo, natureza, forma,
localizacdo e impacto, ndo afetem a estética e as caracteristicas da construcdo ou do local

onde se inserem, designadamente pequenos acertos de fachada ou de véos;

Reconstrucdo de coberturas em estrutura de madeira ou elementos pré-fabricados em betéo,
quando ndo haja alteracdo do tipo de telhado e da sua forma, nomeadamente no que se

refere a cota do beirado, do cume, ou inclinagcdo das aguas;

Construcdo de anexos para fins diversos, desde que ndo excedam 1 piso e 20 m? de éarea

bruta de construcao;
Edificacdes exclusivamente para apoio agricola até 30m? de area bruta de construgao;

A implantacdo de pré-fabricados, contentores ou outras estruturas semelhantes de caracter

temporério, cuja area de ocupagdo do solo ndo exceda 20m? e
Revestimento e manutencao de sepulturas em cantaria e pedra.
Excetuam-se do disposto no ndmero anterior as obras e instalacdes em:

Imodveis classificados ou em vias de classificacdo, de interesse nacional ou de interesse

publico;
Imoveis situados em zonas de protecdo de imoveis classificados ou em vias de classificagao; e
Iméveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificagdo.

As operagdes mencionadas nos nlimeros anteriores devem ser comunicadas a CMVR até 5

dias antes do inicio dos trabalhos, nos termos previstos no art.° 80.°-A do RJUE.

Camara Municipal de Vila de Rei
Praca Familia Mattos e Silva Neves « 6110-174 Vila de Rei « 274 890 010 « geral@cm-viladerei.pt

11/49



[y
VILA . REI

Uma jéia no coracdo de Portugal

Artigo 9.°

Operacgdes urbanisticas de impacte relevante

Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se de impacte relevante as

seguintes operagdes urbanisticas:

a)

Toda e qualquer construcdo que contenha mais do que dezasseis fracdes ou unidades

independentes;

As edificagdes destinadas a comércio ou servicos, com area de constru¢do igual ou superior a
500 m?

Os postos de abastecimento de combustiveis;

As grandes e médias superficies comerciais; e

Os empreendimentos turisticos que se integrem num dos seguintes tipos:
Estabelecimentos hoteleiros;

Aldeamentos turisticos;

Apartamentos turisticos; e

Conjuntos turisticos.

Artigo 10.°

Edificios geradores de impactes semelhantes a um loteamento

Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, consideram-se geradores, em termos

urbanisticos, de impactes semelhantes a uma operagdo de loteamento, toda e qualquer

construcdo que:

a)

Disponha de mais do que duas caixas de escadas de acesso comum a fracdes ou unidades de

utilizacdo independentes;

Disponha de dez ou mais fracdes ou unidades de utilizacdo independentes com acesso direto

a partir do espaco exterior publico ou privado; e

Se apresente como edificagdes autébnomas acima do nivel do terreno e se encontre

funcionalmente ligada ao nivel do subsolo ou por elementos estruturais ou de acesso.

Artigo 11.°

Utilizagcdo e ocupacgdo do solo sem recurso a edificacdo

Estd sujeita a controlo prévio, a ocupacdo ou a utilizacdo do solo, ainda que com caracter

temporario, desde que ndo seja para fins exclusivamente agricolas, pecudrias, florestais,
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mineiros ou de abastecimento de dgua e sempre que nao estejam sujeitos a um regime legal

especifico.

Encontram-se ainda abrangidas pelo disposto no ndmero anterior todas as utilizages com
caracter de depodsito, armazenamento, transformagdo, comercializacdo e ou exposicdo de
bens ou produtos, incluindo estaleiros, ainda que se trate de areas exteriores que constituam

o logradouro de edificacdes licenciadas ou admitidas.

Artigo 12.°

Consulta publica em operacdo de loteamento

Ao abrigo do previsto no n.° 1 do artigo 22.° do RJUE, estdo sujeitas a consulta publica as
opera¢des de loteamento com significativa relevancia urbanistica que excedam os seguintes

limites:

2 ha;

25 fogos ou fracdes auténomas; e

10 % da populagdo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

O limite previsto na alinea c¢), do nimero anterior, é referenciado ao valor do Ultimo censo da

populacdo residente na freguesia em que se insere a pretensao.

Nas situagdes previstas nos numeros anteriores, a aprovacdo pela CMVR do pedido de
licenciamento de operacao de loteamento, é precedida de um periodo de consulta publica, a

efetuar nos termos dos nimeros seguintes.

Apobs consulta das entidades externas, cujos pareceres, autorizacdes ou aprovagdes sejam
legalmente exigiveis, procede-se a consulta publica, anunciada com a antecedéncia minima

de 5 dias Uteis, ndo podendo a sua duracao ser inferior a 10 dias Uteis.

A consulta publica tem por objeto o projeto de loteamento, podendo os interessados, no
prazo previsto no numero anterior, consultar o processo e entregar as suas reclamacoes,

observagdes ou sugestdes, por escrito, no local indicado no respetivo edital.

A consulta publica é anunciada através de edital a afixar nas juntas de freguesia e no edificio

dos Pacos do Concelho, bem como a publicitar no site do Municipio.

A alteracdo da licenga de operacdo de loteamento que resulte em valores superiores aos
parametros definidos no n.° 1, é precedida de consulta publica, nos termos previstos no

presente artigo.

Excetua-se do disposto no nimero anterior, as alteragdes as condi¢Ses da licenca, nos termos
do n.° 8, do artigo 27.° do RJUE.
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Artigo 13.°

Alteracdo a licenca de operagdo de loteamento nao sujeita a consulta publica

1. A alteracdo de licenca de operagdo de loteamento quando ndo sujeita a consulta publica nos
termos do artigo anterior, implica, para o requerente, a obrigacdo de incluir no respetivo
pedido, a identificacdo de todos os proprietarios dos lotes constantes do alvara e respetivos
enderecos eletronicos e ou postais, para efeitos de notificacdo para prondncia, nos termos do
n.° 3 do artigo 27.°, do RJUE.

2. A notificacdo, a que se refere o nUmero anterior, tem por objeto o projeto de alteracao de

loteamento.

3. Os proprietarios dos lotes devem ser notificados, pelo gestor do procedimento, por qualquer
meio de transmissdo eletrénica de dados ou, na sua impossibilidade, por via postal com aviso
de rececdo, para se pronunciarem sobre a alteracdo pretendida no prazo de 10 dias Uteis,
podendo, dentro do mesmo prazo, consultar o processo e apresentar reclamacdes,

observagdes ou sugestdes, por escrito, no local indicado na notificagdo.

4. Em caso de impossibilidade de identificacdo dos interessados, a notificacdo é feita via edital,
a afixar nas juntas de freguesia e no edificio dos Pacos do Concelho, bem como a publicitar

no site do Municipio

Artigo 14.°

Alteracdo a operacao de loteamento objeto de comunicacao prévia

A alteracdo de operacdo de loteamento admitida, objeto de comunicagdo prévia s6 pode ser
apresentada se for demonstrada, pelo comunicante, a ndo oposicdo da maioria dos proprietarios
dos lotes constantes da comunicacdo, devendo para o efeito apresentar as certidoes emitidas pela
Conservatoéria do Registo Predial, referentes aos lotes abrangidos e as necesséarias autoriza¢des

escritas.

Artigo 15.°

Prazo de execucdo das obras de urbanizacdo e edificacdo
1. Os prazos de execucdo das obras de edificagdo, nos termos do n° 2 do artigo 58.° do RJUE,
devem ter os seguintes limites:
a) Area de construcdo igual ou inferior a 300 m2 — 3 (trés) anos; e
b) Area de construgao superior a 300 m? — 5 (cinco) anos.

2. Os prazos de execugao para as obras de urbanizacao previstas no n° 2 do artigo 53.° do RJUE

(comunicagdo prévia), sdo de 3 (trés) anos.

3. O prazo maximo para a execucao das obras de escassa relevancia urbanistica é de 4 meses.
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Artigo 16.°

Obras de urbanizacdo em procedimento de licenga

Com a deliberacédo final de deferimento do pedido de licenciamento, a que se refere o artigo 26.°

do RJUE, o érgdo competente para a decisao estabelece:

a)

As condicOes a observar na execugdo das obras, onde se inclui o cumprimento do disposto
no regime da gestdo de residuos de construcdo e demoli¢cdo nelas produzidos, e o prazo

para a sua conclusao;

O montante da caugdo destinada a assegurar a boa e regular execucdo das obras de

urbanizacao; e

As condic¢bes gerais do contrato de urbanizagdo, a que se refere o artigo 55.° do RJUE, se for

caso disso.

Artigo 17.°

Obras de urbanizagdo em procedimento de comunicacdo prévia

Nas situagdes previstas no artigo 34.° do RJUE, a admissdo da comunicacdo prévia fica sujeita as

seguintes condi¢des, nos termos do artigo 53.° do mesmo diploma legal:

a)

Concluida a obra, o dono da mesma fica obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro e
a limpeza da é&rea, nos termos previstos no presente Regulamento e no Decreto -Lei n.°
46/2008, de 12 de marco, e a reparagdo de quaisquer estragos ou deterioracbes que tenha
causado em infraestruturas publicas, sendo o cumprimento destas obrigacdes condicdo da
rececdo proviséria das obras de urbanizagdo, sem prejuizo do disposto no n.° 2, do artigo
86.° do RJUE;

As obras de urbanizacdo devem ser concluidas no prazo proposto pelo interessado, o qual
nado pode exceder 1 ano, quando o valor estimado seja igual ou inferior a € 50 000,00 ou 3

anos, quando de valor superior;

O valor da caugdo a prestar, destinada a garantir a boa e regular execucdo das obras de
urbanizagcdo, é calculado através do somatédrio dos valores orcamentados para cada
especialidade prevista, acrescido de 5% destinado a remunerar encargos de administragao,
devendo a comunicagdo, para o efeito, ser instruida com o mapa de medicdes e orcamentos

das obras a executar;

A Camara Municipal reserva-se o direito, nos termos do n.° 3, do artigo 54.° do RJUE, de

corrigir o valor constante dos orgamentos; e

Ao contrato de urbanizacdo, se for caso disso.
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Artigo 18.°

Pedido abrangido por legislacdo especifica

Salvo disposicao legal em contrério, tratando-se de procedimento regulado em legislagao
especifica, ao abrigo da qual se imp&e a articulacdo com o procedimento constante do RJUE,
o pedido ou a comunicacdo prévia de operacdes urbanisticas deve ser instruido nos termos
da legislacdo especifica aplicavel, da Portaria n.° 232/2008, de 11 de marco, com as
necessarias adaptagdes e, ainda, do disposto no presente Regulamento, em funcdo do

procedimento e operacdo urbanistica em causa.
Para efeitos do disposto no nimero anterior, constitui legislacdo especifica, designadamente:

Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.° 141/2012, de 11 de julho,
que aprova o novo regime de instalacdo e de modificacdo de estabelecimentos de
restauracdo ou de bebidas, de comércio de bens, de prestacdo de servicos ou de
armazenagem. Este diploma vem também regular os regimes de ocupacdo do espaco
publico, a afixacdo e inscricdo de mensagens publicitarias de natureza comercial, a eliminagdo
do licenciamento da venda de bilhetes e a realizacao de leildes bem como a apresentacao do

horéario de funcionamento e a inscricdo no cadastro comercial;

Decreto-Lei n.° 21/2009, de 19 de janeiro, que regula a instalacdo dos estabelecimentos de

comércio a retalho e os conjuntos comerciais;

Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de novembro, com a redacdo conferida pelo Decreto -Lei n.°
217/2012, de 9 de outubro, que estabelece os procedimentos e define as competéncias para
efeitos de licenciamento e fiscalizacdo de instalacbes de armazenamento de produtos de

petréleo e instalagdes de postos de abastecimento de combustiveis;

Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de marco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 228/2009, de 14 de
setembro que aprova o regime juridico da instalacdo, exploracdo e funcionamento dos

empreendimentos turisticos.

Tratando-se de estabelecimento industrial do tipo 3, regulado pelo Decreto -Lei n.° 169/2012,
de 1 de agosto, designado por SIR, cuja instalacdo, ampliacdo ou alteragdo envolva a
realizacdo de operagdo urbanistica sujeita a procedimento de controlo prévio, deve ser dado
prévio e integral cumprimento aos procedimentos aplicaveis nos termos do RJUE, sé podendo
ser apresentada a mera comunicagdo prévia do estabelecimento apds a emisséo, pela CMVR,
do titulo de autorizacdo de utilizacdo do prédio ou fragdo onde se pretende instalar ou de

certiddo comprovativa do respetivo deferimento tacito.

Tratando-se de procedimento regulado em legislacdo especifica, fora do ambito de aplicacdo
do RJUE, o pedido deve ser instruido, nos termos da legislacdo especifica aplicavel e, ainda,

do disposto no presente Regulamento.
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SUBSECCAO I

Procedimentos sujeitos a mera comunicagao prévia

Artigo 19.°

Obras de alteragao

A realizacao de obras conducentes a instalacdo de um estabelecimento que estariam sujeitas
a comunicagdo prévia nos termos do n.° 4 do artigo 4.° do RIUE, poderdo ser participadas
através de uma mera comunicagdo prévia, de acordo com n.° 2 do artigo 8.° do Decreto-Lei
n.° 48/2011, de 1 de abril, alterado pelo Decreto-lei 141/2012, de 11 de julho, para as
situagdes identificadas em portaria a publicar pelos ministérios responsaveis pelas areas da
modernizacdo administrativa, das autarquias locais, da economia do ambiente e do

ordenamento do territorio.

A mera comunicagdo prévia referida no nimero anterior deverd ser efetivada através do BdE.

Artigo 20.°

Alteracao de utilizacdo

A alteracdo de utilizagdo de um edificio ou fracdo situados na &rea geografica delimitada no
Anexo II a este regulamento, de que faz parte integrante, estd sujeita a mera comunicacdo
prévia, de acordo com o n.° 2 do Artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de abiril,
alterado pelo Decreto-lei 141/2012, de 11 de julho, a efetuar nos termos da portaria a
publicar pelos ministérios responsaveis pelas areas da modernizacdo administrativa, das

autarquias locais, da economia do ambiente e do ordenamento do territorio.

A mera comunicagdo prévia referida no niumero anterior devera ser efetivada através do BdE.

SECCAO III

Conclusédo e rececao dos trabalhos

Artigo 21.°

Limpeza da &rea e reparacdo de estragos

Concluida a obra, deve o promotor, no prazo de 10 dias, proceder ao levantamento do
estaleiro, a limpeza da &rea de acordo com o previsto no regime juridico da gestdo de
residuos de construcdo e demolicdo nela produzidos, e a reparagdo de quaisquer estragos ou

deteriora¢des que tenha causado em infraestruturas publicas.

O cumprimento destas obrigacdes constitui condicdo de emissdo do alvard de autorizagdo de
utilizagdo. Também se aplicam estas obrigacdes a rececdo provisoria das obras de
urbanizagdo, salvo quando tenha sido prestada caugdo para garantia da respetiva execucao,

em prazo a fixar pela CMVR.
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3. A obrigagdo de reparacao incide sobre quaisquer danos causados pela execucdo das obras na
via publica, dentro ou fora dos tapumes ou em qualquer infraestrutura e equipamento

urbano.

4. Quando, apesar de notificado para o efeito, o dono da obra ndo promova as reparagdes dos
danos referidos no numero anterior, pode a CMVR promover a realizacdo das obras, a

expensas do titular do alvarad ou do apresentante da comunicacao prévia.

Artigo 22.°

Rececdo proviséria e definitiva das obras de urbanizagao

1. Concluida a obra deve o interessado comunicar tal facto a CMVR e requerer a respetiva

rececdo provisoria.

2. Requerida a recegdo proviséria pelo interessado, deve a CMVR proceder a realizacdo de

vistoria, no prazo maximo de 30 dias.

3. Com a recegdo provisoria, a caugdo pode ser reduzida até um valor ndo inferior a 10 % do

seu valor total.

4. O interessado deve requerer a rececdo definitiva da obra decorrido o prazo de garantia

legalmente previsto, apds a rececao provisoria.

5. A caucdo serd libertada nos termos do n.° 5, do artigo 54.° do RJUE, com a rececdo definitiva

da obra, formalizada em auto.

Artigo 23.°

Vistoria para efeitos de rececdo proviséria e definitiva das obras de urbanizacdo

1. Compete a CMVR deliberar sobre a rece¢do proviséria e definitiva das obras de urbanizagao,

apos a sua conclusdo e o decurso do prazo de garantia, respetivamente.

2. A vistoria para efeitos de rececdo provisoria e definitiva das obras de urbanizacdo é realizada
por uma comissdo da qual fazem parte o interessado ou um seu representante e, pelo
menos, dois representantes da CMVR, aplicando-se a mesma, com as necessdrias adaptacoes,

o regime aplicavel a rececdo provisoria e definitiva das empreitadas de obras publicas.

Artigo 24.°

Rececdo definitiva

1. Decorrido o prazo de 5 anos apds a rececao provisoria das obras de urbanizagédo, de acordo
com o disposto no n° 5 do artigo 87.° do RJUE, o promotor deverd requerer a recegao

definitiva das obras de urbanizacéao.
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Para efeitos do estabelecido no numero anterior, sera efetuada uma vistoria por parte da

comissdo técnica de vistorias de obras de urbanizacdo, definida no Artigo 19.°.

Sempre que se verificarem deficiéncias imputaveis a qualidade e durabilidade dos materiais,
deverdo as mesmas ser reparadas dentro do prazo dado para o efeito, o qual tera que

constar de auto de vistoria.
Caso ndo seja dada sequéncia ao auto serdo aplicados os procedimentos previstos no RJUE.

Com a rececdo definitiva das obras de urbanizacdo serd libertada a caucdo prestada pelo

promotor.

CAPITULO III

Das edificacdes

SECCAO I

Edificabilidade e desenho urbano

Artigo 25.°

Condicoes Gerais da edificabilidade e desenho urbano

A aptiddo para edificacdo urbana de qualquer prédio deve cumprir as seguintes condi¢des:

Capacidade de edificagdo, de acordo com o previsto em instrumento de gestdo territorial

aplicavel e demais legislacao; e

Dimensdo, configuragdo e caracteristicas topogréficas e morfoldégicas aptas ao
aproveitamento urbanistico, no respeito das boas condi¢des de funcionalidade, salubridade e

acessibilidade.

No licenciamento ou comunicagdo prévia de obras de constru¢do em prédios que ndo exijam
a criacdo de novas vias publicas, devem ser sempre asseguradas as condi¢des de

acessibilidade de veiculos e pedes e, se necesséario, a beneficiagdo do arruamento existente.
As operacOes urbanisticas devem:
Valorizar a manutencao, recuperacdo e reabilitacdo dos edificios existentes;

Assegurar uma correta integracdo urbana, fisica e paisagistica, bem como a preservagdo dos

principais pontos de vista;

Ser coesas com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da rede viaria e outras

infraestruturas, tipologias e alturas de fachadas;

Tratar de forma cuidada os limites ou espacos intersticiais entre as novas intervencdes e as
construcdes confinantes, com especial relevo para a valorizagdo das charneiras dos diferentes

conjuntos urbanos;
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Preservar os principais elementos e valores naturais, as linhas de agua, os leitos de cheia e as

estruturas verdes;

Proporcionar, nos loteamentos, espacos publicos exteriores destinados a circulagdo ou lazer,

gue garantam ambientes seguros e calmos;
Requalificar os acessos e outros espacos publicos existentes; e

Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edificios e dos espacos em geral.

Artigo 26.°

Compeatibilidade de uso e de atividades

As utilizagdes, ocupagdes ou atividades a instalar ndo podem:

a)

b)

Q

Originar a producdo de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condi¢des de salubridade;

Perturbar as condicdes de transito e de estacionamento ou provocar movimentos de cargas e

descargas que ponham em causa as condi¢bes de utilizacao da via publica; e

Acarretar riscos de incéndio ou de explosao.

SECCAO II

Conservacédo e regime de protecdo das edificagdes

Artigo 27.°

Dever de conservagéo

Independentemente das obras periédicas de conservacao, a CMVR pode, sempre que tal se
justifique e apds realizacdo de vistoria nos termos do artigo 90.° do RJUE, determinar a
execucdo de obras de conservagdo necessdrias a corre¢do de mas condi¢des de seguranga ou

salubridade ou a melhoria do arranjo estético, notificando o proprietario para o efeito.

A CMVR pode, igualmente, apds realizacdo de vistoria nos termos do artigo 90.° do RJUE,
ordenar a demolicdo total ou parcial das constru¢cdes que ameacem ruina ou oferecam perigo

para a saude publica e para a seguranga das pessoas.

Em caso de ndo cumprimento da ordem administrativa, pode a CMVR tomar posse
administrativa do imével para efeitos de execu¢do imediata das obras, aplicando-se, com as

necessarias adaptacdes, o disposto nos artigos 107.° e 108.° do RJUE.

Para efeitos de execucdo das obras de conservacdo ou demolicdo nos termos dos n.>s 2 e 3,
do artigo 89.° do RJUE, e sempre que tal se mostre necessario, pode a CMVR, oficiosamente
ou a requerimento do proprietario, ordenar o despejo sumario dos prédios ou parte deles,

nos termos do artigo 92.° do RJUE.

Camara Municipal de Vila de Rei
Praca Familia Mattos e Silva Neves « 6110-174 Vila de Rei « 274 890 010 « geral@cm-viladerei.pt

20/49



I

VILA.REI

Uma jéia no coracdo de Portugal

Artigo 28.°

Limpeza em fornos e chaminés

Em todos os edificios é obrigatério proceder a limpezas em cada periodo de 2 anos nos fornos e

chaminés, por forma a evitar o risco de incéndio.

Artigo 29.°

Interveng¢des no edificado existente

1. As intervenc¢des no edificado existente com incidéncia no volume, morfologia e cromatismo
devem considerar as caracteristicas fundamentais e significativas dessas edificacdes e integrar
0s seus elementos arquiteténicos ou decorativos mais expressivos, assim como salvaguardar a
sua integracdo na especificidade arquitetdnica da envolvente, sem prejuizo da garantia das

condicdes de salubridade, higiene, seguranca e eficiéncia energética.

2. Os edificios que, pela sua volumetria, forma, materiais e cores, estejam em conflito estético
ou arquiteténico com os confinantes ou com o espago circundante, bem como as
construgbes abarracadas, deverdo ser suprimidos ou remodelados logo que possivel, de

forma a serem reintegrados na envolvente, removendo-se os elementos dissonantes.

3. Em pequenas intervencdes de reparacdo ou melhoramentos em edificios ou partes deles que
mantenham caracteristicas tradicionais, sempre que houver necessidade de substituir
materiais de constru¢do por motivos de degradacdo, adotar-se-4 a reposicdo de materiais

que reproduzam o original.

4. Nao é permitida a colocacdo de elementos decorativos que de alguma forma possam
comprometer a qualidade do edificio.

Artigo 30.°

Pormenores notaveis
1. Os elementos construtivos com interesse, caracteristicos das respetivas fachadas,
nomeadamente, alpendres, escadas ou vaos, deverdo ser conservados ou recuperados.

2. Deverao ser preservados quaisquer pormenores notdveis, nomeadamente gradeamentos,

ferragens, cantarias e demais elementos decorativos com interesse.

Artigo 31.°

Demolicoes

1. Sdo permitidas as demoli¢cdes do interior dos edificios para melhorar as condicdes de
habitabilidade ou salubridade.
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As demolicbes totais s6 serdo permitidas em edificios que reconhecidamente ndo apresentem
valor histérico, arquiteténico ou quando a sua conservagdo ndo seja técnica ou

economicamente viavel.

Poderd ser exigida a reconstrucdo total do imdvel mantendo a volumetria, fachadas e
materiais preexistentes, sendo o mesmo antes da sua demoli¢do, fotografado e as pedras das

estruturas de portas, janelas e cunhais numeradas para que se possam reconstruir.

SECCAO IIl

Edificios em geral

Artigo 32.°

Alinhamentos

As obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo e alteracdo de qualquer edificio ou muro de
vedacao adjacentes a arruamento publico ndo poderdo ser iniciadas sem que sempre que

necessario seja definido pela CMVR o respetivo alinhamento.

Se a realizacdo das obras referidas no numero anterior implicar a integracdo na via publica de
quaisquer parcelas de terreno ou prédio particulares, essas parcelas serdo sempre cedidas

gratuitamente a CMVR, integrando o seu dominio publico.

Os alinhamentos serdo fixados pela CMVR atento o disposto em PMOT, as condicbes e

localizacdo das obras e ao interesse publico.

Artigo 33.°

Coberturas

Devera ser preferencialmente aplicada telha cerémica de barro vermelho, ou de grés com
acabamento baco, do tipo “lusa” ou de canudo, nas coberturas das edificagdes para habitacdo

e anexos, carecendo a aplicacdo de outros materiais de prévia autorizagdo da CMVR.

As caleiras, algerozes e demais condutores de aguas pluviais, quando existam, qualquer que
seja o material utilizado, serdo sempre pintados de acordo com a definicdo cromatica do
edificio.

Por razdes de arquitetura ou enquadramento paisagistico, poderdo ser utilizadas coberturas

planas, desde que tecnicamente justificadas e caso seja possivel o seu enquadramento com a

envolvente.

E proibido o recurso a coberturas com inclinacdo fora do habitual para o tipo de clima e para

o material empregue, devendo as mesmas ser de aguas do tipo tradicional na regido.

Sem prejuizo do referido nos numeros anteriores as coberturas das edificagdes ndo poderao

ter inclinagdes superiores a 26 graus.
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Artigo 34.°

Alteracbes ao uso

N&o é permitida a alteragdo ao uso de garagens em edificios de habitacdo coletiva.

A alteracdo ao uso de edificios para fins terciarios apenas serd permitida para os seguintes

pisos:
Rés de chéo;

1° andar, desde que disponha de acesso independente e na condicdo do r/c ja se destinar ao

uso terciario.

No caso de edificios existentes aos quais foi atribuido o uso habitacional, é permitida a
instalacdo de comércio e servicos ou a integragdo em programas turisticos desde que sejam

observados os seguintes aspetos:

O edificio tem de reunir as caracteristicas construtivas que permitam a instalacdo adequada

desses usos, nomeadamente no que respeita a condi¢cdes de seguranca e salubridade;

Tem de ser respeitada a composicdo geométrica do edificio no que respeita a utilizacdo de

materiais e a introducdo de novos elementos, como sinalizagdo e toldos;
N&o constituir um fator de perturbacao para a circulacdo viaria e o estacionamento.

Quando admissivel, a CMVR podera condicionar as mudancas de uso de habitacdo para
servicos, comércio ou outras utilizagdes a execucdo de obras de conservacao, restauro, ou

reparacdo de toda a edificagdo.

SECCAO IV

Composicéo das fachadas

Artigo 35.°

Corpos salientes

Nas fachadas dos edificios confinantes com espacos publicos, sé podem ser admitidos corpos
balancados relativamente aos planos das fachadas desde que a altura minima acima do

passeio seja superior a 3 m.

Excetuam-se do numero anterior as novas edificacbes em espacos de colmatacdo, e as
intervencdes em edificios existentes localizados em frente urbana e consolidada, nas quais
nao sdo admitidos balancos que ultrapassem os alinhamentos dos existentes nos edificios

contiguos.
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Artigo 36.°

Marquises

Nos edificios existentes, constituidos em regime de propriedade horizontal, podem ser admitidas

varandas envidracadas, vulgo marquises, nas fachadas do edificio confinantes com a via ou pragas

publicas desde que:

a)

b)

Os materiais e cores utilizados sejam idénticos aos dos vaos exteriores do edificio; e

Haja concordancia dos proprietérios das fracdes, nos termos definidos no regime juridico da

propriedade horizontal.

Artigo 37.°

Montras

As montras ndo podem formar saliéncias sobre o plano da fachada, quando esta for

confinante com a via publica.

Admite-se eventual transformacdo de vdos de janela em vdos de porta ou de montra,
ressalvando-se contudo, diferentes interpretagdes que seja conveniente justificar e que se
insiram no ambito de um projeto global que envolva a totalidade do edificio ou conjunto

edificado.

Artigo 38.°

Materiais e cores de revestimento exterior

Cada edificio ou conjunto edificado deverd apresentar uniformidade no revestimento das

fachadas.

Nos casos de elevagdo da altura da fachada sobre as fachadas existentes, os novos panos,
ndo sendo possivel a extensdo do mesmo revestimento, deverdo apresentar uma textura e

cromatismo que o integrem e valorizem.

Os materiais e as cores a aplicar nas fachadas e coberturas das edificacbes devem ser
escolhidos de modo a proporcionar a sua adequada integracdo no local, do ponto de vista

arquitetdnico, paisagistico e cultural.

As cores a aplicar no exterior das constru¢des deverdo ser preferencialmente de tons leves,

predominando o branco, bege, amarelos ocres ou outras a aprovar pela CMVR.

Apenas sdo admitidas cores das quais resulte uma harmonizacao cromatica com a envolvente,
podendo os servicos municipais indicar outras diferentes, para acautelar a correta insercao

urbanistica das edificacdes e a harmonia do conjunto edificado.
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Artigo 39.°

Elementos adicionais amoviveis

A colocacdo de vitrinas, toldos, letreiros e anuncios deverd circunscrever-se a area dos
respetivos estabelecimentos e ser estudada de acordo com critério de integracgéo

arquiteténica e local que justifiquem as suas formas.

Os toldos devem ser reversiveis, sendo que qualquer parte dos toldos deve ficar, pelo menos,
2,50 m acima do passeio.

A colocagdo dos toldos, letreiros e anuncios ndo poderd prejudicar ou sobrepor-se a
paramentos existentes na fachada e dando cumprimento ao estipulado no regulamento

municipal de publicidade e ocupacdo da via publica caso aplicavel.

SECCAO V

Anexos

Artigo 40.°

Anexos

Nos logradouros, é permitida a constru¢do de anexos com fungdes complementares ao
edificio principal, destinados, designadamente a garagens, arrumos ou apoio a fruicdo dessas
areas, desde que sejam respeitados os seguintes condicionalismos:

Ser garantida a sua adequada integracdo no local de modo a ndo afetar as caracteristicas

urbanisticas existentes nos aspetos da estética, insolacdo e da salubridade; e

N&o terem mais de um piso coberto com altura maxima da fachada principal de 2,40 m. Se

os anexos tiverem finalidade agricola a altura maxima da fachada serad de 2,90 m.

Quando os anexos encostarem aos limites do terreno, as empenas devem observar os

seguintes critérios:

Deve ser obrigatoriamente adotada uma implantacdo e uma solugdo arquiteténica que

minimize o impacto sobre as parcelas contiguas; e

Garantir que as aguas pluviais, provenientes das coberturas, ndo sejam enviadas para as

referidas parcelas confinantes.
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SECCAO VI

Logradouros

Artigo 41.°

Logradouros

As areas dos lotes e parcelas consagradas a logradouros destinam-se exclusivamente a

utilizacdo dos residentes para apoio a habitacdo, lazer ou estacionamento.

Sempre que possivel, o logradouro deverd ser arborizado e ajardinado, de tal forma que a
visualizacdo de quaisquer constru¢des de apoio nele existentes, seja absorvida pela

intercalacdo de vegetacdo apropriada.

Os logradouros ndo poderao servir de depdsitos de lixo ou de detritos nem ser ocupados por
quaisquer constru¢des abarracadas, devendo ser conservados e mantidos em boas condi¢des
de limpeza, higiene e salubridade.

Artigo 42.°

PavimentacOes exteriores

As pavimentagOes exteriores deverdo ser executadas em materiais que pela sua dureza e

textura sejam antiderrapantes e nao sejam facilmente deterioraveis.

Por razbes de natureza técnica ou ambiental poderda a CMVR impor a colocacdo de

pavimentos que possibilitem a méaxima infiltracdo natural das aguas pluviais.

SECCAO VII

Delimitagdo do prédio

Artigo 43.°

Muros de vedacao

Os muros de vedacdo confinantes com a via publica ndo excederdo a altura de 1,20 m, a
contar da cota natural do terreno podendo contudo elevar-se a vedacdo acima desta altura
com sebes vivas, gradeamentos ou redes até 1,80 m, contados também a partir da cota do

terreno, de modo a garantir a sua integragdo no conjunto.

Nos casos em que o muro de vedacdo separe terrenos com cotas diferentes, a altura maxima
admitida é contada a partir do terreno de cota mais elevada, ndo sendo considerados

eventuais aterros que alterem as cotas naturais.

Quando haja interesse na defesa de valores paisagisticos, interesse artistico ou turistico, pode

a CM impor reducdo da altura dos muros, e, inclusivamente, a supressdao de sebes,
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gradeamentos ou redes ou, com a mesma justificacdo autorizar muros de maior altura,

quando a sua funcdo de suporte de terras ou a fungdo estética o aconselhe.

SECCAO VIII

Elementos complementares

Artigo 44.°

Equipamentos de evacuacdo de fumos e similares

Apenas é permitida a instalacdo, no exterior das edificagdes, de equipamentos e respetivas
condutas de evacuacdo de fumos e similares, em fachada tardoz, ndo confinante com a via

publica.

Caso ndo seja possivel a criagdo dos sistemas de evacuacdo de fumos, nos termos do
disposto no nimero anterior, a instalagdo de equipamentos e respetivas condutas e similares,
deve garantir uma correta integracdo desses elementos no conjunto edificado, de modo a
salvaguardar a sua identidade e imagem arquiteténica, bem como do espaco urbano em que

aqueles se encontram inseridos.

Devera ser dado cumprimento ao estabelecido no Capitulo VI do RGEU.

Artigo 45.°

Aparelhos de ar condicionado

Os aparelhos de ar condicionado, deverdo ser colocados preferencialmente atrds de
platibandas, na cobertura, em terragos, no interior de varandas, patios ou logradouros dos
edificios.

As condensac¢des dos aparelhos de ar condicionado devem ser conduzidas de forma oculta

para a rede de drenagem de &guas pluviais, sempre que exista no local.

Quando ndo exista rede de aguas pluviais, devem as condensacdes dos aparelhos de ar
condicionado, ser conduzidas de forma oculta até a parte superior do passeio adjacente,

imediatamente acima da sua interseccdo com a fachada do edificio.

Artigo 46.°

Antenas, para-raios, painéis solares e similares
A instalacdo de antenas, para-raios, painéis solares ou dispositivos similares deve cingir-se as
situagdes e solugbes com reduzidos impactes arquiteténicos e paisagisticos.

Quando visiveis da via publica, as antenas, para-raios, painéis solares e dispositivos similares,

devem ser instalados de forma a garantir uma correta integracdo desses elementos no
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conjunto edificado, salvaguardando a sua identidade e imagem arquitetdnica, bem como do

espago urbano em que se encontram inseridos.

3. Os edificios para habitacdo coletiva devem contemplar um Unico recetor coletivo de televisao,

sendo interdita a instalagdo de antenas individuais.

4. Os edificios para habitacdo coletiva devem contemplar recetaculos postais, de acordo com o
disposto no Decreto Regulamentar n° 8/90, de 6 de Abril, alterado pelo Decreto
Regulamentar n.° 21/98, de 4 de Setembro

CAPITULO IV

Das Infraestruturas

Artigo 47.°

Infraestruturas

As redes e correspondentes equipamentos referentes a infraestruturas de telecomunicacdes, de
energia ou outras, necessdrias a execucdo de operacdes urbanisticas, incluindo as promovidas
pelas entidades concessiondrias das exploracdes devem ser enterradas, exceto quando

comprovada a sua impossibilidade técnica de execugao.

Artigo 48.°

Sistemas de tratamento individual

Nos edificios em locais ndo servidos por redes de esgotos, as dguas residuais domésticas devem

dispor de sistema de tratamento adequado, de acordo com o disposto na legislagdo em vigor.

Artigo 49.°

Ligacdo a rede geral de esgotos

Logo que seja construido o coletor da rede geral de aguas residuais domésticas, os proprietarios
do edificio efetuam a ligacdo da rede privada de esgotos do prédio ao coletor publico, devendo

entulhar o sistema de tratamento depois de limpo e desinfetado.

Artigo 50.°

EstacBes de radiocomunicagdes

1. A construcdo e/ou instalacdo de estacdes de telecomunicacbes devera ainda obedecer aos
seguintes parametros, sem prejuizo do disposto de outras disposi¢des contidas em legislacdo

especial:

Camara Municipal de Vila de Rei
Praca Familia Mattos e Silva Neves « 6110-174 Vila de Rei « 274 890 010 « geral@cm-viladerei.pt

28/49



a)

Q

[y
VILA . REI

Uma jéia no coracdo de Portugal

Nao prejudicar pela altura e localizacdo os aspetos paisagisticos e urbanisticos da envolvente
ou em caso de impossibilidade serem tomadas medidas que salvaguardem essa integracao e

minimizem o impacte visual da estrutura;

Identificar corretamente o nome da operadora, endereco, contacto telefénico, nome do

responsavel; e

As estruturas de suporte devem cumprir as normas de seguranga legalmente previstas,
devendo a sua area ser devidamente isolada, iluminada e sinalizada com placas facilmente
visiveis.

A CMVR podera prescindir do cumprimento das regras, ou parte delas, definidas nos nimeros
anteriores, no caso das estagdes de telecomunicacdes ja existentes ou em casos devidamente
fundamentados, designadamente por impossibilidade técnica ou derivada das condi¢des do

local.

CAPITULO V
Das areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e

equipamentos

Artigo 51.°

Dimensionamento

As operagdes urbanisticas que devam prever areas destinadas a implantacdo de espagos
verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos, ficam sujeitas a aplicagdo dos
parametros de dimensionamento definidos na legislacgdo e nos Planos Municipais de

Ordenamento do Territério em vigor.

As areas que, por aplicacdo dos critérios de dimensionamento definidos no nimero anterior
se destinem a espacos verdes e de utilizacdo coletiva e a equipamentos de utilizagdo coletiva
poderdo ser afetas a um Unico destes dois fins, quando a CMVR assim o entenda por razdes

de ordem urbanistica.

Se o prédio em causa ja estiver dotado de infraestruturas urbanisticas e nédo se justificar a
localizacdo de qualquer equipamento ou espacos verdes e de utilizacdo coletiva, ndo ha lugar
a cedéncias fora desse fim, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de

uma compensacao ao municipio.

A compensacdo poderd ser paga em espécie, através de lotes, prédios urbanos, edificagdes

ou prédios rusticos, a integrar no dominio privado do municipio.
A Camara Municipal podera optar pela compensacdo em numerario.

O valor em numerdrio da compensacdo a pagar, previsto no presente regulamento, é

determinado de acordo com a férmula a seguir indicada:
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Em que:

9)

C = valor da compensacao devido a Camara Municipal;

K = coeficiente urbanistico varidvel em funcdo da localizacdo, consoante a zona em que se

insere, que tomara os seguintes valores: K = 0,10 em Vila de Rei e outros;
A = metros quadrados da area ndo cedida

V = valor do preco por metro quadrado de construcdo, definido pela portaria que fixa
periodicamente os valores unitarios por metro quadrado do preco da construg¢do para o

efeito do célculo da renda condicionada.

Artigo 52.°

Quialificagdo das areas de cedéncia

As parcelas para implantacdo de espacos verdes publicos, ou para equipamentos de utilizacdo
coletiva, que se destinem a integrar o dominio publico ou privado municipal no ambito das
operac¢des urbanisticas respetivas, devem confinar com espaco ou via publica, ou com outras

parcelas municipais com idéntico fim.

A localizacdo das parcelas referidas no nimero anterior deve contribuir para a qualificacdo do

espaco urbano onde se integram, privilegiando a sua fruicdo pela populagao.

A proposta de localizacdo das parcelas de cedéncia deve respeitar a identidade do local e os
fatores condicionantes do conforto humano, designadamente a qualidade acustica e visual, a

qualidade do ar e a seguranca, contribuindo para a criacdo de espacos multifuncionais.

Artigo 53.°

Equipamentos de utilizagdo coletiva

A localizacdo dos equipamentos de utilizagdo coletiva deve ser concretizada de forma
integrada e compatibilizada atendendo a critérios técnicos adequados ao tipo de

equipamento pretendido nomeadamente:
Condicoes de edificabilidade;

Necessidades funcionais especificas;
Caracteristicas topogréficas;

Enquadramento paisagistico;

Salvaguarda dos sistemas naturais em presenca;

Facilidade de acessos pedonais, ciclaveis e viarios; e
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Proximidade da rede de transportes coletivos.

Artigo 54.°

Espacos verdes publicos

As éreas cedidas para espacgos verdes publicos devem contemplar a implantacao de areas de
estadia com a instalacgo de mobilidrio urbano, designadamente papeleiras, bancos,
recipientes para RSU's, bocas de incéndios ou outras estruturas consideradas convenientes
pela CM.

As areas de cedéncia para espacos verdes devem ser convenientemente rematadas das areas

envolventes, nomeadamente ao nivel da pavimentacao.

Na execucdo dos espacos verdes deve ser promovido o reaproveitamento de todas as arvores

e arbustos passiveis de serem transplantados, bem como da terra vegetal movimentada.

CAPITULO VI

Do estacionamento

Artigo 55.°

Dotacdo de estacionamento

Nas situagdes de alteracdo de uso, aplicam-se os critérios de dotacdo de estacionamento

respeitantes ao novo uso.

As novas operacOes urbanisticas que devem prever areas destinadas ao estacionamento,
ficando sujeitas a aplicacdo dos parametros de dimensionamento definidos na legislacdo e

nos Planos Municipais de Ordenamento do Territério em vigor.

Se o prédio em causa ja estiver dotado de infraestruturas urbanisticas e ndo se justificar ou
seja impossivel a localizagcdo de qualquer estacionamento, ndo hé lugar a cedéncias para esse
fim, ficando, no entanto, o proprietdrio obrigado ao pagamento de uma compensa¢do ao
municipio.

A compensacdo podera ser paga em numerario.

O valor em numerdrio da compensacdo a pagar, previsto no presente regulamento, é
determinado de acordo com a férmula prevista no ponto 6 do artigo 51.° do presente
Regulamento, com as necesséarias adaptagdes nomeadamente no que se refere a area que
terd de ser convertida, ou seja, a area a utilizar na féormula serd a area a ocupar pelos

estacionamentos.
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Artigo 56.°

Qualificagdo das areas destinadas a estacionamento

1. Os lugares de estacionamento previstos nos projetos respetivos devem agrupar-se em areas
especificas, segundo a sua dimensédo e localizacdo, de forma a ndo prejudicar a definicdo e a
continuidade dos espagos de presenca e dos canais de circulagdo de pessoas, ou a qualidade

dos espacos ajardinados e arborizados.

2. Os lugares destinados a estacionamento e espacos de circulacdo devem ser dimensionados

de forma a permitir o aparcamento e manobras de qualquer veiculo ligeiro.

3. Nos estacionamentos ao ar livre sdo desejaveis solu¢des que ndo impliquem a
impermeabilizacdo do solo, devendo ser garantida uma boa drenagem das dguas pluviais e a

execucdo de uma adequada arborizacdo.

Artigo 57.°

Estacionamento para pessoas com mobilidade condicionada

Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica, o estacionamento para pessoas com

mobilidade condicionada deve de obedecer ao estipulado na legislacdo em vigor.

Artigo 58.°

Rampas

Sem prejuizo de situagdes excecionais devidamente fundamentadas, nomeadamente em
edificagdes existentes, as rampas de acesso a estacionamentos no interior das constru¢des ndo

podem, em caso algum ter qualquer desenvolvimento nas vias, passeios e nos espacos publicos.

CAPITULO VII

Da obra

Artigo 59.°

Residuos de construcao e demolicdo

1. Devera constar, no livro de obra a data e o local de descarga de entulhos produzidos.

2. As obras de construcdo, ampliacdo e remodelagdo de edificios, sujeitas a controlo prévio, que
comprovadamente ndo produzam residuos de obra em quantidade suficiente que justifique o
seu acondicionamento em local diverso da obra, podem ficar isentas da apresentacdo do

plano de gestao de residuos, desde que requerido pelo interessado.
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Artigo 60.°

Tapumes, andaimes e balizas

Em todas as obras de construgdo, ampliagdo, demoli¢do, grandes reparacées em telhados ou
em fachadas, desde que confinantes com a via publica ou que exijam a instalacdo de

andaimes, é obrigatdria a colocacdo de tapumes:
Até a respetiva conclusdo, nas obras de demolicdo ou escavagao; e
Até a conclusdo de todos os trabalhos na fachada do edificio em obras.

Os elementos de delimitagdo das obras para além de terem de respeitar as normas vigentes

em matéria de acessibilidade, seguranga e barreiras arquiteténicas, devem:

Ser constituidos por médulos idénticos, em material resistente, de preferéncia chapa metdlica,

podendo ser pintados ou conter desenho e execucdo cuidada;

Ter a altura minima de 2.20 m, devendo apresentar esquinas demarcadas, com faixas

refletoras nas cores alternadas de branco e vermelho; e
Todas as portas de acesso com abertura para o interior.

A instalacdo de andaimes implica obrigatoriamente o seu revestimento vertical a toda a
altura, pelo lado de fora e nas cabeceiras, com redes de malha fina ou telas que, com
seguranca, impecam a queda de materiais, detritos ou quaisquer utensilios para fora da

prumada dos andaimes.

Artigo 61.°

Maquinas, amassadouros e depdsitos de entulhos e materiais

Fora do tapume ndo é permitida a colocagdo de gruas, guindastes e amassadouros, ou fazer

depdsito de materiais ou residuos.

Os amassadouros ndo poderdo assentar diretamente sobre pavimentos construidos da via

publica.

Os andaimes deverdo ser fixados ao terreno ou as paredes dos edificios, sendo
expressamente proibidos o emprego de andaimes suspensos. Para além disso, deverdo ser
providos de rede de malha fina ou tela apropriada que, com seguranga, impegam a proje¢do
ou queda de materiais, detritos ou quaisquer outros elementos para fora da respetiva

prumada.

Os entulhos provenientes das obras deverdo ser devidamente acondicionados, ndo sendo

permitido vaza-los nos contentores de recolha de residuos solidos (lixos).
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5. Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser lancados do alto, sé-lo-do por meio de
condutas fechadas, de modo a que ndo haja dispersdo/espalhamento de poeiras e ou

projecdo de quaisquer detritos para fora da zona de trabalhos.

Artigo 62.°

Corredor para pedes

No caso de ocupacdo total do passeio e de ocupacdo parcial da faixa de rodagem, é obrigatéria a
construcdo de corredores para pedes, devidamente vedados, sinalizados, protegidos lateral e

superiormente, com as dimensdes minimas de 1,20 m de largura e 2,20 m de altura.

Artigo 63.°

Remocao de tapumes, andaimes e materiais

1. Concluida qualquer obra, ainda que ndo tenha caducado o prazo de validade da respetiva
licengca, comunicacdo prévia ou autorizacdo, deverdo ser imediatamente removidos da via
publica os entulhos e materiais sobrantes, e no prazo de cinco dias, os tapumes, andaimes e

equipamentos.

2. O dono da obra respondera pela reposicdo dos pavimentos que tiverem sido danificados no

decurso da obra, devendo a sua configuracdo, solidez e alinhamento serem restituidos.

3. O prazo para a reposicdo das anomalias referidas no nimero anterior sera de cinco dias ou

superior, sempre que o volume dos trabalhos a executar assim o justifiquem.

4. A emissao de autorizacdo de utilizacdo, ou a rececdo proviséria das obras de urbanizacao,
salvo os casos previstos na legislagdo em vigor, depende do cumprimento do referido nos

numeros anteriores.

CAPITULO VIII

Fiscalizacdo e Sancdes

Artigo 64.°

Fiscalizacado

1. Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras entidades, a fiscalizacdo do
cumprimento do presente Regulamento compete ao Presidente da CMVR, com a faculdade

de delegagdo em qualquer dos Vereadores.

2. No exercicio da competéncia de fiscalizacdo, o Presidente da CMVR ¢é auxiliado por
funcionarios municipais com formacdo adequada, a quem incumbe preparar e executar as

suas decisoes.
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O Presidente da Camara pode ainda solicitar a colaboracdo de quaisquer autoridades

administrativas ou policiais.

E dever geral dos trabalhadores adstritos & fiscalizacdo atuar com urbanidade em todas as
intervengdes de natureza funcional, assim como nas relagdes com os municipes e também
com perfeito conhecimento dos preceitos legais e regulamentares que disciplinam a matéria

gue esteja em causa e permitam a sua intervencgao.

Artigo 65.°

Contraordenacdes

A violacdo do disposto no presente regulamento é punivel como contraordenagdo se os
factos ndo estiverem ja tipificados como tal pelo RJUE, com coima graduada entre uma vez e
10 vezes a retribuicdo minima mensal garantida, sendo estes limites elevados para o dobro

sempre que o infrator seja pessoa coletiva.
A tentativa e a negligéncia sdo puniveis nos termos da legislagdo em vigor.

A determinacdo da medida da coima far-se-4 de acordo com os critérios estabelecidos na lei

geral.

Artigo 66.°

Retribuicdo minima mensal garantida

Para efeitos do disposto no presente regulamento entende-se por retribuicdo minima mensal

garantida o valor da retribuicdo minima mensal garantida para as pessoas singulares, nos termos

previstos na legislagdo em vigor que regule o salario minimo no ano em que foi praticada a

infracdo.
CAPITULO IX
Medidas de tutela da legalidade urbanistica
Artigo 67.°
Denuncias
1. Sem prejuizo do disposto na legislagdo especial aplicavel, as denuncias particulares com

a)

b)

fundamento na violacdo das normas legais e regulamentares relativas ao RJUE, devem ser

apresentadas por escrito, e conter os seguintes elementos:

A identificacdo completa do queixoso ou denunciante, pela indicacdo do nome, do estado
civil, da residéncia e dos numeros dos respetivos documentos de identificacdo pessoal e

fiscal;

A exposicdo dos factos denunciados de forma clara e sucinta; e
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A data e assinatura do queixoso ou denunciante.

As denuncias devem ser acompanhadas de fotografias, plantas de localizacdo ou quaisquer
outros documentos que demonstrem o alegado, bem como por aqueles que o denunciante

considere relevantes para a correta compreensdo da sua exposicao.

Sem prejuizo do disposto na legislacdo especifica aplicavel, designadamente em sede de
procedimento de contra -ordenagdo, com a denlncia tem inicio o procedimento
administrativo destinado ao apuramento dos factos nela expostos, bem como a adocdo das
medidas adequadas a resolucdo da situacdo apresentada, que tramitard através de um

processo administrativo relativo a operacdo urbanistica em causa.

O queixoso ou denunciante deve ser notificado da decisdo tomada no ambito do

procedimento administrativo referido no nimero anterior.

N&o sdo admitidas denuncias anénimas, nos termos do artigo 101.°-A do RJUE.

Artigo 68.°

Remocao

Sem prejuizo das medidas de tutela da legalidade urbanistica previstas nos artigos 102.° a
109.° do RJUE, o Presidente da CMVR pode ordenar a remocdo de quaisquer elementos ou
equipamentos que se encontrem em desconformidade com o disposto no presente

Regulamento, fixando prazo para o efeito.

Decorrido o prazo fixado, sem que a ordem de remocdo se mostre cumprida, o Presidente da

CMVR pode determinar a remocao coerciva, por conta do infrator.

As despesas realizadas com a execucdo coerciva aplica-se, com as necessérias adaptacdes, o
disposto no artigo 108.° do RJUE.

CAPITULO X

Disposi¢des finais e transitorias

Artigo 69.°

Taxas e precos

As taxas, precos e outras receitas que nos termos da lei sejam devidas pela realizagdo de

operag¢des urbanisticas, constam em regulamento ou regulamentos municipais auténomos.

A taxa devida pela realizagdo, manutencdo e reforco de infraestruturas urbanisticas é devida,
quer nas operacOes urbanisticas de loteamento, quer nas operagdes urbanisticas de
edificacdo, sempre que pela sua natureza impliguem um acréscimo de encargos publicos de

realizacdo, manutencao e reforco das respetivas infraestruturas.
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3. A taxa devida pela realizacdo, manutencdo e reforco de infraestruturas urbanisticas é fixada
em funcdo do custo das infraestruturas e equipamentos gerais a executar pela camara

Municipal e dos usos e tipologias das edifica¢cbes, de acordo com a férmula seguinte:
TMU=K1xK2xAxV

TMU = valor em euros da taxa devida ao municipio pela realizagdo, manutencdo e reforco

das infraestruturas urbanisticas;

K1 = Coeficiente que traduz a influéncia do uso e tipologia da &rea a edificar, sendo o

somatdrio dos seguintes valores:
a) Habitacdo: 1;
b) Comercio: 2;
c) Servicos: 2;
d) Industrias: 1,5; e
e) Outros: 0,5

K2 = Coeficiente que traduz o nivel de infraestruturas existente no local ou a criar através de

obras de urbanizacao, sendo o somatério dos seguintes valores:
a) Rede de abastecimento de agua: 0,05;
b) Rede de Esgotos — 0,15;
¢) Arruamento pavimentado ou calcetado sem passeio — 0,15
d) Arruamento pavimentado e/ou calcetado com passeio — 0,20
A = area total da construcao;

V= € 0,50 (valor estimado do custo das infraestruturas previstas no plano plurianual de
investimento para o ano em curso, tendo em consideragdo o total das areas urbanas do

municipio e um indice de construcdo médio de 0,65)

Artigo 70.°

Duvidas e omissdes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicagdo do presente Regulamento,
gue ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagdo e integracao de
lacunas, serdo submetidas para decisdo dos érgdos competentes, nos termos do disposto na Lei
n.° 169/99, de 18 de setembro, com a redacdo conferida pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro,
sem prejuizo de os interessados poderem requerer a intervencao da comissao arbitral prevista no
artigo 118.° do RJUE.
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Artigo 71.°

Disposi¢des transitérias

Aos procedimentos em curso a data da entrada em vigor do presente Regulamento, aplica - se o

regime previsto no presente Regulamento, sem prejuizo dos atos que ja se encontrem praticados.

Artigo 72.°

Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento sdo revogados:

a) O Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificagdo, publicado no Diario da Republica, 2.2
Série, n.° 204, de 23 de outubro de 2006 (Apéndice n.°77); e

b) Todas as disposicOes de natureza regulamentar, aprovadas pelo Municipio de Vila de Rei, em
data anterior a entrada em vigor do presente Regulamento e que com o mesmo estejam em

contradigao.

Artigo 73.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias ap6s a sua publicacdo, na 2.2 série do Diario da

Republica, nos termos do n.° 4, do artigo 3.° do RJUE.
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ANEXO I

Normas de instrucao dos procedimentos

SECCAO I

Elementos instrutorios

Artigo 1.°

Direito a informacéo

O pedido de informacéo efetuado ao abrigo do disposto na alinea a), do n.° 1, do artigo 110.° do

RJUE, deve ser instruido com os seguintes elementos instrutorios:

a)

Requerimento;
Bilhete de identidade e Numero de Identificacdo Fiscal ou Cartdo de Cidadao;
Memoria descritiva, esclarecendo o objeto do pedido de informacgéo;

Planta de localizagdo na escala 1:25.000 (carta militar) a qual deverd de ser obtida nos

servicos municipais; e

Planta de localizacdo e enquadramento, a escala adequada, assinalando devidamente os
limites da area objeto do pedido de informagdo, e incluindo referéncias da envolvente,

designadamente quanto a arruamentos e constru¢des confinantes.

Artigo 2.°

Obras de escassa relevancia urbanistica

O inicio de qualquer obra considerada enquadravel no conceito de escassa relevancia
urbanistica deve ser informada a CMVR, por meio de requerimento proprio instruido com os

seguintes elementos:

Requerimento;

Bilhete de identidade e Numero de Identificacdo Fiscal ou Cartdo de Cidadao;
Documento comprovativo da legitimidade do requerente;

Caderneta das Financas ou Certiddo da Conservatéria do Registo Predial;

Ata do condominio, quando aplicavel, da qual conste, de forma explicita, deliberagéo relativa
a autorizacdo da realizacdo da obra, com identificacdo dos condéminos e do seu sentido de

voto, bem como a fracdo de que sdo proprietdrios ou mandatarios;

Texto descritivo e detalhado dos trabalhos a executar, onde conste, nomeadamente,

referéncia aos materiais, cores e sistemas construtivos a utilizar;
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g) A localizacdo a escala 1:2.500 ou 1:2.000, cuja planta devera de ser obtida nos servigos
municipais; e
h) Fotografia do imovel.

2. A instalacdo de geradores edlicos referida na alinea g) do n.° 1 do artigo 8.° do RMUEVR é
precedida de notificacdo a CMVR, devendo a mesma ser ainda instruida com os seguintes

elementos:
a) A altura e raio do equipamento;
b) O nivel de ruido produzido pelo equipamento; e

¢) Termo de responsabilidade onde o apresentante da notificacdo declare conhecer e cumprir as

normas legais e regulamentares aplicaveis a instalacdo de geradores edlicos.
Artigo 3.°
Utilizagdo do solo sem recurso a edificacdo
O pedido de utilizagdo do solo sem recurso a edificagdo, deve ser instruido com os seguintes
elementos adicionais:
a) Requerimento;
b) Bilhete de identidade e NUmero de Identificacdo Fiscal ou Cartdo de Cidadao;
c¢) Documentos comprovativos da qualidade de titular;
d) Certiddo da Conservatéria do Registo Predial;
e) Memoria descritiva;
f)  Fotografias;

g) A localizagdo em carta militar, na escala 1:25.000, e plantas de ordenamento, zonamento ou
implantacdo dos planos municipais de ordenamento do territdério vigentes e das respetivas
plantas de condicionantes, na escala 1:25.000, as quais deverdo ser obtidas nos servicos
municipais; e

h) Planta de localizacdo e enquadramento, a escala adequada, assinalando devidamente os
limites da area a utilizar, incluindo referéncias da envolvente, designadamente quanto a

arruamentos e construcdes confinantes.

Artigo 4.°

Remodelacao de terrenos

Sem prejuizo do disposto nos artigos 16.° e 17.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de mar¢co, o
licenciamento e comunicagdo prévia de trabalhos de remodelagdo de terrenos deve ser instruido

com os seguintes elementos:
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Requerimento;

Bilhete de identidade e Numero de Identificacdo Fiscal ou Cartdo de Cidadao;
Documentos comprovativos da qualidade de titular;

Certiddo da Conservatéria do Registo Predial;

Cépia da notificacdo da CMVR, a comunicar a aprovagdo de um pedido de informacéo prévia

(quando esta existir e estiver em vigor);

Termos de responsabilidade subscritos pelos técnicos autores dos projetos;
Documentacao dos técnicos;

Ficha com os elementos estatisticos;

Estimativa do custo total dos trabalhos;

Calendarizacdo da execucao dos trabalhos;

Memoria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente a pretenséao;
Projeto de execugdo dos trabalhos;

Projetos da engenharia de especialidades, necessarios a execucado dos trabalhos;
Fotografias do local, datadas, e no minimo de duas, com angulos complementares;
Perfis do existente, e, do proposto;

A localizacdo nos seguintes extratos: e

A localizagdo em carta militar, na escala 1:25.000, e plantas de ordenamento, zonamento ou
implantacdo dos planos municipais de ordenamento do territdério vigentes e das respetivas
plantas de condicionantes, na escala 1:25000, as quais deverdo ser obtidas nos servicos

municipais.

Artigo 5.°

Certiddo de destaque

O pedido de emissdo de certiddo de destaque é instruido com os seguintes elementos:

Requerimento;

Bilhete de identidade e NUmero de Identificacdo Fiscal ou Cartdo de Cidadao;
Documentos comprovativos da qualidade de titular;

Certiddo da Conservatéria do Registo Predial;

Memoria descritiva;
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f) A localizacdo em carta militar, na escala 1:25.000, e plantas de ordenamento, zonamento ou
implantacdo dos planos municipais de ordenamento do territdério vigentes e das respetivas
plantas de condicionantes, na escala 1:25.000, as quais deverdao ser obtidas nos servicos

municipais;

g) Planta a escala adequada, assinalando devidamente o terreno em questdo, e, ambas as

parcelas a destacar e sobrante, devidamente cotada, e, sobre levantamento topografico;
h) Fotografias do local; e

i)  Quando o destaque incida sobre prédio em é&rea situada fora do perimetro urbano e surjam
duvidas sobre o tipo de cultura dominante, o requerente deve ainda, apresentar certiddo da
Direcdo Regional da Agricultura e Pescas, que permita definir a unidade minima de cultura

fixada na lei, para a parcela objeto do pedido de destaque.

Artigo 6.°

Certiddo comprovativa de isencdo de autorizagdo de utilizagao
O pedido de emissdo de certiddo comprovativa de isen¢do de autorizagdo de utilizacdo deve ser
instruido com os seguintes elementos:
a) Requerimento;
b) Bilhete de identidade e NUmero de Identificacdo Fiscal ou Cartdo de Cidadao;
c¢) Documentos comprovativos da qualidade de titular;
d) Caderneta predial;

e) A localizacdo em carta militar, na escala 1:25.000, e plantas de ordenamento, zonamento ou
implantacdo dos planos municipais de ordenamento do territdério vigentes e das respetivas
plantas de condicionantes, na escala 1:25000, as quais deverdao ser obtidas nos servicos

municipais: e

f)  Fotografia do edificio.

Artigo 7.°

Certiddo para efeitos de propriedade horizontal
Para efeitos de constituicdo de propriedade horizontal de edificios deverdo ser apresentados os
seguintes elementos:
a) Requerimento;
b) Bilhete de identidade e Niumero de Identificacdo Fiscal ou Cartdo de Cidadao;
c¢) Documentos comprovativos da qualidade de titular;

d) Certiddo da Conservatéria do Registo Predial;
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Meméria descritiva, contendo, a identificacdo e descricdo global:

Do titular do alvara de licenca ou comunicacdo prévia de obras de edificacdo, indicacdo do
ndimero e ano da referida licenca ou autorizacdo, localizacdo do edificio (rua e nimero de

policia ou confrontacdes);

Do edificio (designadamente, o numero e denominacdo dos pisos e fracdes autéonomas

designadas pelas respetivas letras mailsculas, e o respetivo valor total);
Das partes comuns; e

De cada fracdo (discriminando o andar, o destino, como se processa o acesso, a designacgao
de todos os espagos, incluindo varandas e terragos, indicagdo das éareas cobertas e
descobertas e da percentagem ou permilagem da fragdo relativamente ao valor total do

edificio).

Pecas desenhadas que incluam plantas do edificio com a designagdo de todas as fracdes pela
letra mailscula respetiva e com a delimitacdo de cada fracdo e das zonas comuns e

logradouros envolventes.

Declaragdo de responsabilidade subscrita por um técnico devidamente qualificado, na qual

assuma inteira responsabilidade pela elaboracdo do relatério da propriedade horizontal;

Cépia de documentos de identificacdo do técnico responsavel pela elaboracdo do relatério da

propriedade horizontal;

Nos edificios com 2 ou mais pisos, a designacdo direito cabe a fracdo que se situe a direita

do observador no acesso ao patamar do piso pela escada; e

Se em cada andar existirem trés ou mais fracbes ou fogos, os mesmos devem ser
referenciados pelas letras do alfabeto, comecando pela letra A e no sentido dos ponteiros do

relégio.

Artigo 8.°

Autorizacado de utilizacdo e de alteracdo de utilizacao
O pedido de autorizagdo de utilizacdo de edificios ou suas fracbes é instruido com os
seguintes elementos:
Requerimento;
Bilhete de identidade e NUmero de Identificacdo Fiscal ou Cartdo de Cidadao;
Documentos comprovativos da qualidade de titular;
Certiddo da Conservatéria do Registo Predial;

Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor de fiscalizacdo de obra, quando aplicavel, e

termo de responsabilidade subscrito conforme o disposto no n.° 2 do artigo 63.° do RJUE;
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Planta e corte do edificio ou da fracdo com identificacdo do respetivo prédio;

Telas finais, quando aplicavel, devendo as mesmas ser rubricadas pelo autor do projeto e

acompanhadas do termo de responsabilidade pelas alteracbes efetuadas;
Copia do alvara de licenca ou autorizagdo de utilizagdo anterior, quando exista;

Cépia da notificacdo da CM a comunicar a aprovacdao de um pedido de informagdo prévia,

quando esta existir e estiver em vigor;
Livro de obra, quando tenham sido realizadas obras;

Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida com os dados referentes a

operagdo urbanistica a realizar; e
Avaliacdo acustica.

Além dos elementos mencionados anteriormente, o pedido de autorizagdo da alteracdo da

utilizagdo é, ainda, instruido com os seguintes elementos:

Planta a escala de 1:2.500, ou superior, e, quando existam planos municipais de ordenamento
do territdrio, extratos das plantas de ordenamento, de zonamento e de implantacdo e das

respetivas plantas de condicionantes, com a indicagdo precisa do local objeto da pretenséao;
Mem¢ria descritiva e justificativa; e

Caso a atividade a exercer esteja sujeita a legislacdo especifica, deve juntar os pareceres das

respetivas entidades externas, exigiveis nos termos da lei.

Artigo 9.°

Rececdo proviséria de obras de urbanizagdo
O pedido de rececdo proviséria, de obras de urbanizacdo deve ser instruido com os seguintes
elementos:
Planta sintese do alvarg;
Planta de localizacdo a escala 1:1.000 e 1:2.000;
Levantamento fotogréfico atualizado da urbanizacao;

Termo de responsabilidade do diretor técnico da obra e do diretor de fiscalizacdo, declarando
que as obras de infraestruturas se encontram executadas na sua totalidade, em cumprimento

dos projetos respetivos e legislacdo aplicavel, e em condi¢bes de recegdo provisoria;

Relatério das obras executadas e estado das mesmas, relativo a cada especialidade em

particular, subscrito pelo técnico responsavel pelas mesmas;

Telas finais, no caso de pedido de rececao provisdria quando tenham ocorrido alteragdes as

pecas desenhadas inicialmente aprovadas; e
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Fotocopias do livro de obra.

E condicdo necessaria para efeitos de rececdo proviséria, a validacdo do registo de dados de
RCD pela Camara Municipal, o qual, de acordo com o exigido no Anexo II do DL n.° 46/2008,
de 12 de marco, deverd ter em anexo cépia dos certificados emitidos pelos operadores de

gestdo devidamente legalizados.

Artigo 10.°

Reducdo de caucdo

O pedido de reducdo da caucdo destinada a garantir a boa e regular execucdo das obras de

urbanizacdo, deve ser instruido com os seguintes elementos:

a)

b)

Relatério sumario das obras executadas;

Certificados, pareceres ou informacdes técnicas emitidas pelas respetivas entidades

instaladoras, concessionarias ou certificadoras; e

Orgcamento atualizado dos trabalhos cuja execugdo ndo se mostre concluida, por projetos de

engenharias das especialidades e global, baseado em quantidades e qualidades.

Artigo 11.°

Rececdo definitiva das obras de urbanizacdo

Nos termos do artigo 87.° do RJUE, os pedidos de rececdo definitiva de obras de urbanizacdo sdo

efetuados mediante a apresentacdo de requerimento e a exibicdo do bilhete de identidade e do

cartdo de contribuinte, ou cartdo do cidaddo, e sdo instruidos com os seguintes elementos, sem

prejuizo do disposto na legislacao aplicavel:

a)

Q

Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo
predial ou sua fotocdpia autenticada;

Certificados de conformidade da execucdo das redes de energia elétrica e de iluminacdo
publica, da rede de telecomunicacbes e da rede de abastecimento de gas, emitidos pelas

entidades concessionérias e ou fiscalizadoras;

Telas finais em material imperecivel (reprolar ou idéntico), em suporte papel e em suporte

digital dos seguintes projetos:
Redes de aguas e esgotos;
Planta de sintese do loteamento;
Rede de esgotos pluviais; e
Rede viaria e pedonal.

Planta da sintese do estudo paisagistico; e
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e) Livro de obra, no qual deverad constar o registo de dados de RCD, de acordo com o modelo
constante do Anexo II do Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de marco.

Artigo 12.°

Licenga especial ou comunicagdo prévia para conclusdo de obra inacabada

O pedido de licenga especial ou comunicagdo prévia para conclusdo de obras inacabadas, nos
termos do disposto no artigo 88.° do RJUE, deve ser instruido com fotografias exteriores e

interiores do edificado, demonstrativas do estado avancado de execucdo das obras.

Artigo 13.°

Renovacao

O titular de licenca ou comunicacdo prévia que haja caducado pode requerer nova licenga ou
apresentar nova comunicagdo prévia, devendo para o efeito entregar os seguintes elementos

adicionais:

a) Requerimento;

b) Bilhete de identidade e NUmero de Identificacdo Fiscal ou Cartdo de Cidadao;
c¢) Documentos comprovativos da qualidade de titular;

d) Certiddao da Conservatéria do Registo Predial;

e) Relatério das obras executadas e estado das mesmas, relativo a cada especialidade em

particular, subscrito pelo técnico responsavel pelas mesmas;

f)  Copia de documentos de identificacdo do técnico responsavel pela elaboracdo do relatério

das obras executadas;
g) Calendarizagdo da obra; e

h) Fotografias.

Artigo 14.°

Registo de estabelecimentos de alojamento local
O pedido de registo de estabelecimentos de alojamento local deve ser acompanhado dos
seguintes elementos:
a) Requerimento;
b) Bilhete de identidade e NUmero de Identificacdo Fiscal ou Cartdo de Cidadao;
c¢) Documentos comprovativos da qualidade de titular;

d) Caderneta Predial;
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e) Termo de responsabilidade, passado por técnico habilitado, em como as instalagdes elétricas,

de géas e termoacumuladores cumprem as normas legais em vigor;

f)  Projeto de seguranga contra incéndios, se exigivel (apenas aplicavel a estabelecimentos de

alojamento local com capacidade para 50 ou mais utentes);

g) Termo de responsabilidade do autor do projeto de seguranca contra riscos de incéndio, se
exigivel (apenas aplicavel a estabelecimentos de alojamento local com capacidade para 50 ou

mais utentes);
h) Planta do imével a indicar quais as unidades de alojamento afetas a atividade;

i)  Copia da autorizagéo / licenga de utilizacdo do imdvel ou, para edificios construidos antes de
1951, certiddo emitida pela autarquia que ateste essa circunstancia, justificando a ndo

existéncia de titulo de utilizacao;

) Alocalizagdo em planta a escala de 1:2.500, ou superior, e, quando existam planos municipais
de ordenamento do territério, extratos das plantas de ordenamento, de zonamento e de
implantacdo e das respetivas plantas de condicionantes, com a indicacdo precisa do local

objeto da pretensao; e

k) Fotografias.

SUBSECCAO I

Procedimentos sujeitos a mera comunicacao prévia

Artigo 15.°

Obras de alteragao

O pedido a que alude o Artigo 19.° deste Regulamento, reger-se-a pelo disposto no n.° 3 do
artigo 4.° do decreto-lei n.° 48/2011, de 1 de abril, alterado pelo Decreto-lei n.° 141/2012, de 11
de julho podendo vir a ser complementado pela portaria a publicar pelos ministérios responsaveis
pelas areas da modernizagdo administrativa, das autarquias locais, da economia do ambiente e do

ordenamento do territorio.

Artigo 16.°

Alteracao de utilizacdo

O pedido a que alude o Artigo 20.° deste Regulamento, reger-se-a4 pelo disposto no n.° 3 do
artigo 4.° do decreto-lei n.° 48/2011, de 1 de abril, alterado pelo Decreto-lei n.° 141/2012, de 11
de julho, podendo vir a ser complementado pela portaria a publicar pelos ministérios responsaveis
pelas areas da modernizacdo administrativa, das autarquias locais, da economia do ambiente e do

ordenamento do territorio.
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SECCAO II

Elementos especificos

Artigo 17.°

Plano de seguranca e salde

Na instru¢do dos processos de obras sujeitas a controlo prévio devera ser apresentado o plano de

seguranca e saude instruido com os elementos referidos no DL 273/2003, de 29 de outubro.

Artigo 18.°

Plano de acessibilidades

1. O plano de acessibilidades para as edificagdes deve contemplar solucbes de detalhe métrico

e construtivo, e integrar os seguintes elementos:
a) Memobria descritiva; e

b) Pecas desenhadas a escala 1:100 ou superior, contendo informacgdes respeitantes ao percurso
acessivel até a entrada e areas comuns do edificio e no interior dos fogos, devidamente
cotado em toda a sua extensdo, tipo de materiais a aplicar, a inclinacdo das rampas
propostas, aos raios de curvatura, a altura das guardas e aos pormenores das escadas em

corte construtivo.

2. O plano de acessibilidades para os loteamentos deve apresentar a rede de espacos e
equipamentos acessiveis bem como solucdes de detalhe métrico, técnico e construtivo,
esclarecendo as solu¢des adotadas em matéria de acessibilidade a pessoas com deficiéncia e
mobilidade condicionada. Devera ser ainda presente planta com identificagdo dos percursos
acessiveis, detalhes métricos, técnicos e construtivos e uma pega escrita descrevendo e

justificando as solucdes adotadas.

Artigo 19.°

Plano de gestdo de residuos de obra
O Plano de Gestdo de Residuos de Obra obedece ao estipulado no Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12
de mar¢o, devendo ser instruido com os seguintes elementos:

a) Identificacdo dos diversos tipos de residuos que serdo produzidos no decurso da obra,

identificando o destino final previsto para cada um;
b) Estimativa das quantidades produzidas para cada residuo identificado; e

¢) A forma como serdo acondicionados os diversos tipos de residuos produzidos, assim como o

seu transporte a destino final adequado. E necessario identificar a localizacdo das descargas.
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ANEXO I

Area geogréfica sujeita a mera comunicacio prévia
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