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VILA DE REI

SENTIR COM A ALMA

CADERNO DE ENCARGOS

Cldusula 1.°
Objeto

1. O presente Caderno de Encargos estabelece as condicdes juridicas, patrimoniais e
econdmicas da alienacdo, por hasta publica, do prédio ristico sito em Bostelim,
frequesia de Fundada, concelho de Vila de Rei, descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Vila de Rei sob o n.° 1893 e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 303,
com a drea de 11 461,32 m?, adiante designado por «prédioy.

2. A dlienacdo destina-se a implementacdo de um projeto de investimento turistico
infegrado e compativel com a envolvente da Praia Fluvial do Bostelim, sem prejuizo do
cumprimento dos instrumentos de gestdo territorial, das serviddes administrativas, das
restricbes de utilidade publica e dos demais regimes legais e regulamentares
aplicdveis.

Cldusula 2.°
Entidade alienante
A entidade alienante é o Municipio de Vila de Rei, pessoa coletiva de direito publico
n.° 506 932 273, com sede na Praca Familia Mattos e Silva Neves, 6110-174 Vila de Rei.

Cldusula 3.°

Conhecimento e estado do prédio
1. O prédio é alienado no estado fisico, juridico e material em que se encontra, que se
presume conhecido pelos concorrentes, ndo podendo estes invocar posteriormente
desconhecimento  das respetivas  caracteristicas, confrontacdes, acessos,
configuracdo, aptiddo construtiva ou condicionantes legais.
2. A indicacdo da drea, descricdo predial e inscricdo matricial tem natureza
identificativa, ndo constituindo garantia auténoma de edificabilidade, capacidade
construtiva ou viabilidade de qualquer operacdo urbanistica.
3. A apresentacdo de proposta pressupde que o concorrente readlizou, ou teve
possibilidade de realizar, todas as diligéncias que considerou necessdrias a formacdo
da sua vontade.

Cldusula 4.°

Finalidade da alienagao
1. O adqguirente fica obrigado a afetar o prédio d implementacdo do projeto turistico
constante da proposta adjudicada.
2. Qualquer alteracdo substancial ao projeto adjudicado depende de autorizagcdo
prévia, expressa e fundamentada da Cé&mara Municipal de Vila de Rei, sem prejuizo
dos controlos urbanisticos e demais autorizacdes legalmente exigiveis.
3. A autorizacdo referida no nUmero anterior apenas pode ser concedida quando a
alteracdo mantenha a finalidade turistica, ndo diminua de forma relevante o
investimento assumido e seja compativel com o interesse publico subjacente d
alienacdo.
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Cldusula 5.°
Preco base
1. O preco base de licitacdo é de 13.250,00 € (treze mil duzentos e cinquenta euros).
2. Ndo sdo admitidas propostas de preco inferior ao preco base.
3. Ao preco de adjudicacdo acrescem os impostos, taxas, emolumentos e demais
encargos legalmente devidos pelo adquirente.

Cldusula 6.°

Projeto de investimento
1. A proposta deve ser acompanhada de uma sintese do projeto turistico, constituida
por memoria descritiva e plano de investimento.
2. A memdria descritiva deve identificar, pelo menos: a natureza e conceito do
empreendimento; as atividades a desenvolver; as instalacdes, equipamentos e
infraestruturas previstos; a articulacdo com a envolvente da Praia Fluvial do Bostelim; a
calendarizacdo estimada; e os postos de trabalho que se prevé criar, quando
aplicavel.
3. O plano de investimento deve indicar o valor global do investimento, discriminado
por principais rubricas, e o respetivo calenddrio de execucdo.
4. Para efeitos de avaliacdo, apenas releva investimento diretfamente afeto ao projeto
a implementar no prédio e suficientemente identificado e quantificado.

Cldusula 7.°

Pagamento do preg¢o
1. O adjudicatdrio provisério paga, imediatamente apds o encerramento do ato
publico, 30 % do valor de adjudicacdo.
2. Os restantes 70 % sdo pagos no ato de celebragdo do confrato de compra e
venda.
3. O pagamento é efetuado pelos meios indicados pelo Municipio de Vila de Rei.
4. A falta de pagamento de qualquer das quantias nos prazos fixados determina a
caducidade da adjudicacdo, por facto imputdvel ao adjudicatdrio, e a perda das
quantias j& entregues, sem prejuizo do direito do Municipio a ser indemnizado pelos
danos excedentes legalmente demonstrados.

Cldusula 8.°

Adjudicacgdo definitiva e celebragao do contrato
1. A adjudicacdo realizada no ato publico tem natureza proviséria e fica sujeita a
verificacdo dos documentos de habilitacdo e & aprovacdo pelo érgdo municipal
competente.
2. O adjudicatdrio provisério deve apresentar, no prazo de 10 dias Uteis apds a
notificacdo, os documentos comprovativos da regularidade da situacdo tributdria e
contributiva e da inexisténcia de dividas ao Municipio de Vila de Rei, bem como os
demais documentos solicitados para a formalizagcdo da transmissdo.
3. A compra e venda ¢ formalizada por escritura publica, em data e local a
comunicar pelo Municipio.
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4. A falta de comparéncia ou de entrega dos documentos necessdrios, por motivo
imputavel ao adjudicatdrio, determina a caducidade da adjudicacdo e a perda das
quantias entregues.

Clausula 9.°

Obrigagoes do adquirente
1. O adquirente fica obrigado a:
a) implementar materialmente o projeto de investimento turistico no prazo mdximo de
dois anos, contado da celebracdo do confrato de compra e venda, ou da
aprovacdo do projeto pelas autoridades da Reserva Ecolégica Nacional;
b) iniciar a atividade turistica apds a obtencdo dos titulos legalmente exigiveis para a
utilizacdo a afetar;
c) manter a afetacdo do prédio e o exercicio efetivo da atividade turistica durante,
pelo menos, cinco anos apds o respetivo inicio;
d) cumprir o projeto e o plano de investimento adjudicados;
e) prestar ao Municipio os elementos necessdrios 4 fiscalizacdo do cumprimento das
obrigacoes.
2. O prazo previsto na alinea a) do numero anterior pode, excecionalmente, ser
prorrogado pela Cdmara Municipal, mediante requerimento fundamentado
apresentado anfes do seu termo e acompanhado de prova dos factos ndo
imputdveis ao adquirente que tenham impedido a execucdo atempada.
3. A transmissdo do prédio ou da posicdo do adqguirente ndo interrompe nem reinicia
os prazos e depende de autorizacdo prévia da Cdmara Municipal, ficando o
fransmissdrio vinculado a todas as obrigacdes ainda ndo cumpridas.

Clausula 10.°

Fiscalizagdo e comprovagado do investimento
1. O Municipio pode acompanhar e fiscalizar a execucdo do projeto, solicitar
documentos contabilisticos e comprovativos de despesa, realizar vistorias e exigir
informacdo sobre o inicio e manutencdo da atividade.
2. O adqguirente deve conservar os comprovativos do investimento e facultd-los ao
Municipio sempre que solicitado.
3. A fiscalizacdo municipal ndo dispensa nem substitui qualquer licenciamento,
comunicacdo, autorizacdo ou controlo legalmente exigivel.

Cldusula 11.°

Incumprimento e reversdo
1. Constituem fundamento de reversdo do prédio para o patrimdénio municipal,
designadamente:
a) a ndo implementacdo do projeto no prazo fixado;
b) a afetacdo do prédio a finalidade distinta sem autorizacdo;
c) a cessacdo da atividade antes de decorrido o periodo minimo de cinco anos;
d) o incumprimento substancial do projeto ou do investimento assumido;
e) a transmissdo ndo autorizada do prédio.
2. A reversdo depende de deliberacdo da Cdmara Municipal, precedida de
audiéncia do interessado, nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo.
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3. Declarada a reversdo, o prédio regressa ao patriménio municipal livre de énus ou
encargos constituidos pelo adquirente, sendo restituido apenas o preco efetivamente
pago pela aquisicdo, sem atualizacdo ou juros, e sem prejuizo da compensacdo de
créditos do Municipio legalmente exigiveis.

4. As construcoes, benfeitorias e incorporacdes realizadas no prédio seguem o regime
que vier a constar do contrato de compra e venda e da legislacdo aplicdvel, ndo
podendo o adqguirente exigir indemnizacdo em termos que contfrariem a cldusula de
reversdo registada.

5. As obrigagcdes e a condigdo resolutiva de reversdo devem constar do fitulo de
fransmissGo e ser objeto de registo predial.

Cldusula 12.°
Despesas e encargos
S&o da responsabilidade do adjudicatdrio todas as despesas e encargos inerentes
preparacdo da proposta, ao pagamento de impostos, d celebracdo e autenticacdo
do contrato, aos registos e aos demais atos necessdrios a transmissdo e execucdo do
projeto.

Clausula 13.°
Protecdo de dados
Os dados pessoais recolhidos no dmbito do procedimento sdo tratados pelo Municipio
de Vila de Rei exclusivamente para a sua tramitacdo, adjudicacdo, celebracdo do
contrato e cumprimento de obrigacdes legais, nos termos do Regulamento Geral
sobre a Protecdo de Dados e da legislacdo nacional aplicdvel.

Cldusula 14.°
Legislagdo aplicavel e principios

1. Ao procedimento e ao contrato sdo aplicdveis a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
na redacdo atual, o Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, na redacdo atual, na
medida aplicdvel ao patrimdnio imobilidrio municipal, o Cddigo do Procedimento
Administrativo, o Cdédigo Civil, o Cédigo do Registo Predial, a legislacdo fiscal e a
demais legislacdo aplicavel.

2. O procedimento observa, designadamente, os principios da legalidade,
prossecucdo do interesse publico, imparcialidade, igualdade, concorréncia,
tfransparéncia, proporcionalidade, boa-fé e protecdo dos direitos e interesses
legalmente protegidos.

Cldusula 15.°

Casos omissos
Os casos omissos sdo resolvidos pelo érgdo competente do Municipio, de acordo com
a legislacdo aplicdvel e com os principios gerais da atividade administrativa.
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