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Uma jéia no coragao de Portugal

ALTERACAO AO
REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR
DA ZONA INDUSTRIAL DO SOUTO

Artigo 1.2
Objectivo

O Plano de Pormenor da Zona Industrial do
Souto, seguidamente referido como Plano, tem
como objectivo estabelecer os principios e regras
a que devem obedecer a ocupacdo, 0 UsSO € a
transformacdo do solo na area delimitada na
planta de implantacao.

Artigo 2.2
Ambito

O presente regulamento aplica-se a area objecto
do Plano, cujos limites se encontram definidos na
planta de implantacao.

Artigo 3.2
Composicao do Plano
1 - O Plano é composto por elementos
fundamentais, complementares e anexos.
2 - Sao elementos fundamentais o regulamento e
as seguintes plantas:
1) Planta de implantagdo - esc. 1:1000;

2) Planta actualizada de condicionantes - esc.
1:1000.

3 - Séo elementos complementares o relatério, o
programa de execugéo, o plano de financiamento
e a seguinte planta:
3) Planta de enquadramento - esc. 1: 25 000.

4 - Sa0 elementos anexos as seguintes plantas:
4) Planta da situacdo existente - esc. 1:1000;
5) Planta de trabalho - modelacdo do terreno -
esc. 1:1000;

6) Cortes de implantagdo - esc. 1:1000;
7) Perfil longitudinal da via - esc. 1:1000;
8) Perfil transversal tipo da via - esc. 1:50;
9) Tracado da rede de aguas - esc. 1:1000;
10) Tracado da rede de esgotos - esc. 1:1000;
11) Tragado de MT e BT - esc. 1:1000.

Artigo 4.2
Definicoes
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a) Area bruta de construcdo - é o somatério das
areas brutas de pavimento edificadas ou
susceptiveis de edificacdo, acima e abaixo da
cota de soleira, em cada parcela. Se a area a
construir abaixo da cota de soleira se destinar
exclusivamente a estacionamento, o seu valor
nao sera considerado para efeito da area bruta
de construgao.

b) Area bruta de implantacdo - é a projecgdo
vertical da area total edificada ou susceptivel de
edificagdo em cada parcela.

c) Coeficiente de ocupacdo do solo - é o
quociente entre a area bruta de implantacao e a
area da parcela.

d) Coeficiente volumétrico - € o quociente entre o
volume de construgéo e a area da parcela.

e) Poligono base de implantagdo - é o perimetro
gue demarca a area na qual pode ser implantado
o} edificio principal.
f) Zona verde de protecgdo - é a area livre,
entendida como area verde exterior, na qual sao
proibidas construgdes, podendo, contudo, ser
alvo de reflorestacdo e de criagdo de espagos
verdes.

g) Zona de expansdo - é a area livre onde
futuramente se pode expandir a zona industrial.

Artigo 5.2
Uso do solo

1 - Na area do Plano, as parcelas delimitadas
podem ter uso para industria, armazéns,
comércio, servicos ou equipamentos, de acordo
com o especificado na planta de implantacao.
2 - Na eventualidade de durante o periodo de
implementacdo do Plano nao surgir a
necessidade de instalar equipamentos, as
parcelas destinadas a esse uso podera ser
atribuido uso industrial, devendo na futura
expansdo da zona industrial serem previstas
outras localizagdes para equipamentos de modo
a cumprir o estipulado no Plano Director
Municipal.
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Artigo 6.2
Condicdes de edificabilidade

1 - A execugdo das edificagdes e de quaisquer
obras de constru¢cdo obedecem aos seguintes
parametros:

a) O coeficiente da ocupacdo do solo maximo,
em cada parcela, é de 0,40;

b) O coeficiente volumétrico maximo, em cada
parcela, € de 5 m3/m2;

c) A altura das edificagdes industriais ndo pode
ser superior a 10 m, medida ao beirado das
coberturas, excepto para o caso de instalagbes
técnicas;

d) A altura das edificagdes de equipamentos nédo
pode ser superior a 7 m medida ao beirado das
coberturas;

e) A implantagdo das edificagbes principais
devera respeitar o poligono base de implantacgéo,
devendo as parcelas situadas junto do perimetro
da zona industrial observar cumulativamente
como afastamento minimo, nos casos em que se
aplique, o decorrente da aplicacdo da regra do
plano inclinado a 45° contados a partir dos
limites das parcelas com frente para o exterior da
zona;

fy A Camara Municipal poderd autorizar
construgdes no exterior do poligono base de
implantagdo que se destinem a vigilancia da
unidade industrial ou a cobertura de lugares de
estacionamento;

g) Ao longo das frentes de parcela que
confrontem com arruamentos, na extenséo
sobrante aos acessos a parcela sera reservada
uma faixa de terreno com, pelo menos, 2 m de
largura, que sera destinada a zona verde. O
arranjo e manutencado desta zona, embora da
responsabilidade dos proprietarios de cada
parcela, poderd obedecer a normas a definir
pelos servicos competentes da Cémara
Municipal;

h) A area obrigatoriamente ndo impermeabilizada
€, no minimo, de 20% de cada parcela, valor este
que inclui o referido na alinea anterior;

i) Nos limites das parcelas que confrontam com
arruamentos, assim como entre parcelas na
extensa@o correspondente ao afastamento frontal
do poligono base de implantagdo, podem ser
construidas vedagcdes em alvenaria, betdo ou
outros materiais com altura maxima de 1 m,
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podendo ser complementadas com redes ou
grades até a altura maxima de 2 m. Os restantes
muros de delimitacdo de parcelas podem ter a
altura de 2 m.

Artigo 7.2
Estacionamento e circulagéo

1 - Em cada parcela os espacos destinados a
circulagcdo, estacionamento, cargas e descargas
e armazenagem a descoberto serdo devidamente
arranjados tendo em atencdo tanto a boa
conservagao das parcelas e zonas envolventes
como a necessidade de garantr um bom
escoamento de aguas pluviais.

2 - Em cada parcela devera ser previsto o
estacionamento necessario ao funcionamento
das actividades a instalar, devendo assegurar-se
0 minimo de um lugar/150 m2 de area bruta de
construgéo.

3 - Os proprietarios devem assegurar 0s acessos
as parcelas por forma a permitir manobras faceis
e seguras.

4 - As parcelas deverdo ter é&reas livres
envolventes das edificagbes que permitam o
acesso a viaturas de bombeiros.

Artigo 8.2
Condigbes de instalagao e laboragao dos
estabelecimentos industriais

1 - A instalacdo, alteragcdo e ampliagdo dos
estabelecidos industriais é efectuada nos termos
da legislacdo em vigor, nomeadamente o
Decreto-Lei n.? 109/91, de 15 de Marco, alterado
pelo Decreto-Lei n.? 283/93, de 17 de Agosto, e
do Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de
Agosto.

2 - A laboracao dos estabelecimentos industriais
ndo podera iniciar-se sem que as instalacoes
sejam vistoriadas.

Artigo 9.2
Controlo ambiental

1 - Os estabelecimentos industriais devem ser
providos de sistemas antipoluentes, quando
exigiveis por lei, por forma a evitar que os
efluentes liquidos indevidamente tratados,
poeiras, gases ou fumos tdxicos, ruidos ou
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odores incOmodos sejam langados na atmosfera,
no solo ou nas linhas de agua, para a rede de
drenagem de 4&guas residuais e rede de
drenagem de aguas pluviais.

2 - As industrias de cuja laboracdo resulte, a
partida, qualquer grau de poluicdo do meio ou
produzam efluentes residuais ndo compativeis
com o sistema geral de saneamento s6 serdo
autorizadas apés prova de que os métodos e
sistema de depuracao a introduzir dardo garantia
de que a poluicdo sera compativel com o meio
receptor e permitirdo o respeito dos parametros
definidos por lei.

3 - As entidades competentes faréo a verificagdo
in situ dos sistemas despoluidores instalados e a
determinacao da eficiéncia do seu
funcionamento, nomeadamente através da
colheita de amostras nos efluentes gasosos,
liquidos ou solidos eliminados, para posterior
caracterizagdo analitica, ficando o empresario
obrigado a  autorizar tais  diligéncias.
4 - As empresas a instalar obrigam-se a realizar
o pré-tratamento das aguas residuais, de modo
que as caracteristicas do efluente lancado na
rede publica sejam compativeis com o sistema
geral e obedegam aos parametros definidos pelo
Decreto-Lei n.? 74/90, de 7 de Margo, e pelo
Decreto-Lei n.2 46/94, de 22 de Fevereiro.
5 - As empresas a instalar obrigam-se a realizar
o tratamento dos seus efluentes gasosos
langados na atmosfera, de modo a obedecer ao
estabelecido no Decreto-Lei n.? 352/90, de 9 de
Novembro, e na Portaria n.? 286/93, de 12 de
Marco.

6 - As empresas a instalar deverdo tomar as
providéncias necessérias a salvaguarda dos
parametros definidos no Regulamento Geral
sobre o Ruido (Decreto-Lei n.? 251/87, de 24 de
Julho, e Decreto-Lei n.2 292/89, de 2 de
Setembro) e no Decreto-Lei n.2 72/92, de 28 de
Abril, seja para o interior seja para o exterior do
edificio.

7 - O detentor de residuos, qualquer que seja a
sua natureza e origem, deve promover a sua
recolha, armazenagem, transporte e eliminagao
ou utilizagdo, por forma que ndo ponham em
perigo a saude humana nem causem prejuizo ao
ambiente, conforme o estabelecido no Decreto-
Lei n.? 239/97, de 9 de Setembro, e legislacao
complementar.
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8 - Os detentores e utilizadores de 6leos usados
deverao cumprir, no que respeita,
nomeadamente, a sua recolha, armazenagem,
transporte, tratamento e eliminag¢éo, o constante
do Decreto-Lei n.2 88/91, de 23 de Fevereiro, e
da Portaria n.? 240/92, de 25 de Margo.

9 - Tendo em vista a prevencao dos riscos de
acidentes graves que possam ser causados por
certas actividades industriais, bem como a
limitacdo das suas consequéncias para 0 homem
e 0 meio ambiente, todas as industrias a instalar
abrangidas pelo Decreto-Lei n.? 204/93, de 3 de
Junho, deverdo dar cumprimento ao estabelecido
no referido diploma.

10 - Os prejuizos causados pela suspensao
obrigatéria do funcionamento dos sistemas
antipoluentes sédo da inteira responsabilidade da
empresa proprietaria.
11 - A empresa proprietaria é responsavel pelos
danos causados a terceiros pelo funcionamento
nao eficaz dos sistemas antipoluentes.

Artigo 10.2
Emparcelamento

1 - E permitida a agregacdo de duas ou mais
parcelas sempre que tal se revele necessario, as
quais passam a constituir uma unica para efeitos
de aplicacdo do presente regulamento.

2 - Na eventualmente de, para uma parcela
resultante da agregacao, o investimento previsto
nao se concretizar, o emparcelamento deixa de
ter efeito, passando a considerar-se as parcelas
individuais que deram origem a parcela
agregada.

Artigo 11.2
Disposi¢des finais

Nos casos omissos aplicar-se-a a legislagdo em
vigor.
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