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Assunto:  Transposi¢do do POA do Castelo de Bode para o PDM de Vila de
Reti

Relativamente ao assunto em epigrafe, e ap0s apreciacio dos documentos recebidos através de email
datado de 18/05/2017, constatou-se que foram remetidos ficheiros para serem visualizados em ArqGis,
apresentados no formato "mxd”, e que se encontravam numa versdo nio compativel com a que
atualmente estd disponivel na APA.

N3o tendo sido recebido qualquer esclarecimento ou envio de ficheiro em versdo compativel, por nds
entretanto solicitado, procedeu-se  aprecia¢do sobre os restantes elementos disponibilizados.

Refere-se assim, que a analise foi efetuada sobre os elementos/ficheiros com a seguinte designacdo:
- Proposta de oltera¢Go ao requlomento do PDM Vila de Rei. Docx
- Afteragdo POM_POACB.docx
- Concetho_Vila_de_Rei.shx L. /
- POACB_ planta_sintese.tif T (3
- POACB_planta_ceondicionantes. tif -
- Planta de sintese_POACB.pdf
- Planta de Condicionantes_POACB.pdf

Metodologia utilizada

Sobre o documento “Alteracdo PDM_POACB.docx” e que diz respeito 3 “metodologia utilizada”, refere-se o
seguinte:

Em consondncia com o determinado pela Lei de Bases do Ordenamento do Territdrio [Lein.2 31/2014 de 30
de maio}, esta alteragdo visa a adaptagdo do PDMVR as narmas vinculativas dos particulares presentes nos
PEQOT, neste caso o POACB.

Seguindo o guia metodoldgico, datado de marco de 2015, elaborado pelo grupo de trabalho para o
territério (APA, CCDR, DGT e ICNF); e as orientacdes da CCDRC, a CMVR procedeu ao desdobramento da
planta de ordenamento do PDM em vigor, integrando o extrato da planta sintese do POACB e designando
como "Planta de Ordenamento - Regimes de Proteg3o da Albufeira de Castelo de Bode”.
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A mesma metodologia foi utilizada para transposigdo das condicionantes do POACB, isto é a CM decidiu
desdobrar também a planta de condicionantes do seu PDM. N3o obstante, e tal como sera referido adiante,
julga-se ndo ser necessrio este desdobramento, uma vez que as condicionantes legalmente em vigor na
zona de protecdo da albufeira, no nosso entendimento, poderdo ser representadas na planta de
condicionantes do PDMVR, “Outras condicionantes”.

Proposta de transposicdo do Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo de Bode para a Plano
Diretor Municipal de Vila de Rei

Sobre a transposigdo cartografica e respetivas normas constantes do regulamento devem ser esclarecidos
ou retificados os aspetos de seguida identificados.

| - Planta de Ordenamento - Regimes de Protegdo da Albufeira de Castelo de Bode
a) Legenda

No que diz respeito a “Fonte”, é identificada a “Agéncia Portuguesa do Ambiente”, Considera-se que face 3
data de elaboragdo e publicagdo do plano, seria desejavel identificar simultaneamente o Ex-Instituto da
Agua.

Uma vez que o “Plano de Agua” é matéria a regulamentar no PEOT, considera-se que o respetivo
zonamento nao deve constar no POM. Paralelamente existem normas que correspondem a dreas do
municipio de Vila de Rei, como a zona da barragem e dos 0rg3os de seguranga. Assim entende-se que nio
deve ser representado sohre o Plano de Agua, nem identificado na legenda respetiva, o seguinte:

- Zonas de protegdo & barragem e orgdos de seguranca

- Zonas de recreio balnear e respetiva zona de prote¢éo

- Zonas de sensibilidade ecologica,

- Zonas de navegacdo restrita;

- Zonas de navegagdo livre

- Zonas de protecdo ds pontes

Na legenda é identificada no ponto das “infraestruturas” a zona de respeito pela barragem e drgdos de
seguranga, o que, tal como mencionado anteriormente, deve ser retirado.

Na planta sintese do POA sdo identificadas duas captacdes superficiais para abastecimento (Zaboeira e
Cabecinha) e respetivas “zonas de protecdo”. Considera-se que a transposi¢do efetuada pela CM para
planta de ordenamento — regimes de protecdo (..) é adequada.

Contudo, a CMVR confirmou a APA, através do seu oficio n.2 0743, de 15 de maio de 2014, no dmbito do
processo “Empreendimento turistico em Vila de Rei — POACB", “a desativagio hd alguns anos, da captagio
de 3gua na albufeira junto a aldeia de Cabecinha”. Cumulativamente, informou que “atualmente a captacdo
ndo estd em uso nem possui nenhum equipamento apenas existe a estrutura de betio”. Neste contexto,
considera-se que seria de ndo representar esta captacdo e zona de protegdo, de Cabecinha, dado que a
mesma ndo se encontra em condigdes de ser utilizada.

Informamos também que, de momento, ainda ndo foi publicado em Didrio da Republica, e em diploma
proprio, o perimetro de protegao da captagdo superficial de Zaboeira.

No que diz respeito as “dreas de usowrbano.com. voracdn turistica”, atendendo que na cartografia é
identificada a simboloia.na.drea de Zaboejra, considera-se que, por uma questdo de melhor leitura, nio ha

inconveniente da legenda conter essa especificagdo por escrito.



b} Transpasi¢do cartogrifica

Tendo sido verificado o ficheiro "POACB_Sintese.tif’ em SIG, considera-se que globalmente foi transposta a
delimitagdo do zonamento do PEQT; contudo, deverdo ser ajustadas/corrigidas as seguintes situagBes:

- Relativamente as “zonas de recreio balnear e de lazer”, verifica se que existem guatro zgnas
identificadas para este concelho (Fernandaires, Alcamim, Zaboeira e Arrancoeira). Atendendo a que o
PDM reporta as questdes relativas ao uso do solo, julga-se que ndo sera de representar a zona de
recreio bainear e respetiva zona de protegdo quando se sobrepde ao Plano de dgua;

- Préximo da 2ona balnear de Alcamim, além do referido no ponto anterior, deve também ser torrigida a
delimitagdo da @rea de uso urbano, conforme se observa nas figuras seguintes:

Extrato do POACB (Fonte: IGEQ)

Extrato da propasta de transposicdo do POACB para o PDMVR

i1 - Planta de Condicionantes — Regimes de Protegio da Atbufeira de Castelo de Bode

ajlegenda

Devem ser efetuadas as corregdes na sequéncia do que é referido na alinea seguinte sobre a transposigao
da delimitagdo e identificacio das condicionantes na 2ona de protegao da albufeira.

b}Transposigdo

Relativamente as condicionantes que foram identificadas na carta de condicionantes do POACB, ndo parece

fazer sentido o desdobramento da carta de condicionantes do PDM de Vila de Rei, de modo a efetuar a
- —_— =

transposi¢do. Isto porque:

- Relativamente a delimitagdo da REN do POACB, nio tendo sido publicada em diploma proprio,
considera-se que a que vigora no_concelho, serd a que foi aprovada e publicada pela RCM n.2 121/95,
de 2 de novembro, alterada pela Portaria n.2 733/2011, de 30 de.setembro; alterada pela Declaragio
de Rectificagdo n.? 620/2013, de 23 de maio, pelo Aviso n.2 10072/2013, de 8 de agosto e pelo Aviso
n.? 12243/2016, de 7 de outubro (alteracdo no com vista a viabilizar o projete do Hotel Rural da
Herdade da Foz da Represa, Cabecinha).

- Relativamente s restantes condicionantes representadas na planta do POACB, considera-se que
poderdo integrar a carta_de_condicionantes que j@ constitui o PDMVR, a saber o “Dominic Publico
Hidrico”, e infraestruturas elétricas e as rodovidrias. Ainda que integre o DH, serd de subdividir a
identificagdo de “albufeira” e “margem da albufeira - 30m”.

- A delimitagdo da zona reservada da zona de protegdo terrestre da albufeira, com S0m medidos na

horizontal a partir do NPA {121,50m), deve ser transposta para a mesma carta de condicionantes do
PDMVR.



No mesmo entendimento, deve ser representada na carta de condicionantes a zona de protecdo
terrestre da albufeira do Castelo de Bode, com largura de 500m medidos na horizontal, a partir da cota
do NPA.

- Conforme foi ja referido, as captagdes serSo identificadas na carta de ordenamento - regimes de
protecdo a albufeira de Castelo de Bode.

Observando ainda a carta de condicionantes do PDMVR “outras condicignantes”, no dmbito des recursos
hidricos, verifica-se que sdo identificadas:
“- Albufeiras de aguas publicas e faixa de protecio (DR 2/88 de 20 de janeirp)
- Dominio Publico Hidrico”.

Atendendo aos comentarios anteriores, e considerando a transposig3o da zona de protegdo terrestre e da
z0na reservada para esta carta, sugere-se a seguinte redagdo:
- Zona Terrestre de Prote¢do da Aloufeira de Castelo de Bode (500m)
- Zona Reservada da zona de terrestre de prote¢do da Albufeira de Castelo de Bode (50m)
- Dominio Publico Hidrico
- Albufeira de dguas publicas
- Margem da albufeira {30m)
- Leito da linha de dgua e respetivas margens {10m para cada lado da linha limite do leito).

ll- Regulamento

De modo geral, o regulamento deve ser revisto no sentido de articular a transposicdo cartografica e
normativa do POACSB.

Assim, desde logo deve ser corrigida a propria designagdo do Capitulo Vi, cuja proposta refere “Albufeira
do Castelo de Bode”.

Considerando que esta drea respeita a Zana de Protegdo Terrestre da Albufeira, ndo parece fazer sentido
referi-la como " categoria de espago”, como se observa, por exemplo, no capitulo lll, relative ac “Uso
dominante do solo — Espagos ndo urbanos”; e capitulo 1V, relativo ao “Uso dominante do solo — Espacos
urbanos”.

Especificamente, referem-se ainda os seguintes aspetos, que merecem e esclarecimento e corre¢do:

No n.22 do art. 4%, relativo a8 "Composi¢ao do Plano”, deve ser utilizada a mesma designacdo na carta de
ordenamento - “regimes de prote¢3o da Albufeira de Castelo de Bode.

No n.2 5 do art.62, e uma vez que esta a ser efetuada a transposicdo das normas do Plano de Ordenamento
da Albufeira do Castelo de Bode, ndo parece fazer sentido referir "Para as dreas inciuidas no limite da area
de interven¢3o do Plano.."” Propde-se “Para as dreas incluidas no limite da zona de protecio a albufeira do
Castelo de Bode”, aplicam-se as disposi¢Ses constantes no capitulo (...).

No art. 72, para alem das definicBes transpostas do POACB para o presente regulamento, considera se que
devera também ser incluida a definigdo dos seguintes canceitos:
- Margem da albufeira
- Atividades secundarias (apesar do POACB ndo descrever, a definigdo consta no DL 107/2009, de 15 de
maio - Regime juridico de protegdo das albufeiras de dguas piblicas de servigo pablico)
- Recreio balnear e lazer

No art. 142, relativo as disposices gerais do "Capitula 1l - uso dominante do solo ~ Espagos n3o urbanos”.
E referida na alinea e) “Zonas de protecdo da albufeira de Castelo de Bode” como uma categoria do Espago

T



ndo urbano. Tal parece-nos desajustado, uma vez que se trata de uma “Zona de proteg3o”, ou seja de uma
condicionante. Assim a redagao deve merecer revisdo, retirando esta referéncia,

O mesmo sucede nos artigos 302-A e 482-A. Contudo, deve ficar claro que toda a drea do territério do
toncelho, abrangida pela Zona de protecio da albufeira de Castelo de Bode fica condicionada ao
cumprimento das disposigdes aplicdveis ao respetivo uso canstantes no citado Capitulo Ill do PDMVR.

No art.1582, relativo ao regime de restricdes e de condicionamentos, nem sempre sig percetiveis algumas
alteragdes introduzidas, nomeadamente quando se refere que "nas categorias de espaco n3o urbano é
admissivel o recreio bainear e respetivas infraestruturas de apoio” e “nas categorias de espaco n3o urbano
0s usos devem ser compativeis com os admissiveis no capitulo VIl {..)". Tal deve ser esclarecido e
retificado, sendo que as dreas afetas 3 zona de protegdo da albufeira serdo regulamentadas pelo constante
no capitulo respetivo (capitulo VIIt), incluindo a zona terrestre das “zonas de recreio balnear”, como adiante
serd referido.

No art.189, sobre os “Espagos Agricolas”, a discriminar as dreas de uso agricola integradas no POACB, deve
corrigir-se POACB para “zona de protegdo da albufeira de Castelo de Bode”. O mesmo deve ser corrigido,
no n.? 1 do art. 222 relativa identificacio da subdivisio da categoria “Espacos Florestais, nomeadamente
onde se & “dreas de uso florestal integradas no POACB”

No capituloe relativo as unidades operativas de planeamento e gestdo {UOPG), é identificada no art. 562, 3
UOPG na “Zona envolvente & albufeira da Barragem de Castelo de Bode”. Tendo presente a atual
transposicdo do POA para o PDM, ndo fara sentido continuar a identifici-la como tal. Assim, propde-se
retirar a alinea c) do art. 569. :

O Capitulo Vili - Albufeira de Castelo de Bode contem a transpasicdo das normas do POA para a drea afeta
a zona de protecdo terrestre da referida albufeira. Conforme ja mencionado, a designacio deve ser
articulada com a designagdo cartografica “Regimes de protecdo da albufeira de Castelo de Bode”.
Simultaneamente devem ser corrigidas na proposta do regulamento, todas as situagdes que remetem para
este capitulo {por exemplo nos art.209-A, art. 272-A).

Do mesmo modo, no art. 572, devem ser corrigidos varios aspetos:
-Non.2 1 -adesignacdo da planta de ordenamento,
-No n? 2 - a cota do NPA, que deverd ser 121,50m, tal como consta nas defini¢des do préprio
reguiamenta,
- No n.2 6 - deve ficar claro que sobre as areas afetas a zona de protecao terrestre do Castelo de Bode
aplicam-se as regras constantes deste capitulo.

No art. 582, relativo ao “uso e ocupacdo”, verifica-se que reflete essencialmente as atividades interditas e
de admissdo condicionada, na zona de protegio da albufeira, conforme o art, 7¢ do regulamento do POACB
{RPOACB). Assim pensa-se que seria de ajustar a designacao ao conteudo do artigo.

Observa-se que no n.21-a) foi incluida também, no conjunto de agdes interditas nesta zona de protecdo, a
realizacdo de operagdes de gestdo de residuos, com o que se concorda.

Tendo em vista a protecdo e salvaguarda dos recursos hidricos nomeadamente da albufeira em aprego,
considera-se que o regulamento do PDMVR deve tambeém, neste capitulo/artigo, incluir a interdicdo do
armazenamento de pesticidas e de adubos orgédnicos ou quimicos conforme consta no art.72, n.21-i) do
regulamento do POACE.

No n.2 2, deve ficar clara a transposicdo dos atos e agdes condicionados, a realizar na zona de protegdo
conforme constam no RPOACB no art. 72, n.22, e que ficam condicionados ao parecer prévio da APA, entre
Os quais 05 que reportam as alineas a) e b) da proposta de transposicdo (infraestruturas elétricas aéreas e
subterraneas, de telecomunicaciies. de : a sk sl




exijam proximidade a dgua) e as que se referem as obras de estabilizacdo e consolidagdo de encostas e
margens da albufeira.

Também no art. 582 n.22.d}, refere que “Os equipamentos referidos no alinea anterior poderfio ser objeto
de obras de ampliacdio, desde gue se destinermn a melhoror as condigBes de funcionamento, de acordo com
as disposicdes do presente requiamento e, quando situada no zona reservada da zona terrestre de protegda,
a amplio¢cdo ndo implique o ocupagdo de terrenos mais avancodos, em relacdo @ albufeira, do que @
edificagdo existente”.

Atendendo a que as obras de ampliagdo a realizar na zona reservada se destinam a suprimir insuficiéncias
de instalagBes sanitrias e de cozinhas, e que os equipamentos a que se refere sdo os de apoio 3s
atividades secunddrias, considera-se que a proposta deste artigo deve ser revista. Assim deve ser retirada
frase “e, quando situada no zona reservado do zono terrestre de protegdo, o ompliagcdo ndeo implique o
ocupacdo de terrenos mais avangados, em relac@o a afbufeira, do que o edificaglo existente”.

Tendo presente que no capitulo VIl do proposta do regufamente do POMVR, se encontra a transposigdo do
RPOACB, onde se I8 “do presente regulomento”, deve ser corrigido paro “do presente capitulo”.

Deve ser ainda incluido no n.2 2 do art. 582, uma alinea que transponha a norma da alinea m) do n.? 2 do
art. 72 do RPOACS, relativo a necessidade de projete especifico para as obras de estabilizagdo e
consolidacdo de encostas e margens da albufeira.

No art. 582 n.23-a} deve ser corrigido “no presente regulamento” para “no presente capitulo”.

Observa-se que no mesmo n.23, na alinea bj, a proposta & mais restritiva que o previsto no art.82,n.21-b) do
regulamento do POACB, nomeadamente no que diz respeito a permissdo de reconstru¢do e conservagio
das construgdes existentes {...). A proposta apenas indica a permissdo de “ampliagao”.

No art. 592, n.22, relativo ao zonamento da zona de protecdo terrestre, deve ser corrigido “da presente
seccdo” para “do presente capitulo”. Considera-se que deverd ser transposta a norma do RPOACB
constante no n.23 do art. 122 relativo 2o zonamento, e que refere “Sempre que se verifigue o sobreposicdo
de condicionantes de diferentes usos e atividades prevalecem as mais restritivas.”

No art. 602, que identifica as zonas integradas ” Subsegao | - Uso urbano”, deve ser especificado que as
areas de uso urbano e as dreas de uso urbano com voca¢do para uso turistico, s3o as que estdo
identificadas na planta de ardenamento - regimes de protecdo a Albufeira de Castelo de Bode.

No art. 612 que transpde as normas relativas ac uso turistico, observa-se que apenas foi transposta a
permissao de obras de ampliagao n3o tendo sido considerado a possibilidade de obras de conservacdo e de
reconstrucdo nas varias tipologias de uso turistico. Assim, sugere-se a eventual retificagdo da transposicdo
atendendo ao RPOACB para o uso em questao,

Mo n.2 8, do art. 619, corrigir a designagdo da planta que transpde o zonamento da planta sintese do
POACB, para “Planta de ordenamento ~ Regimes de Protegdo da Albufeira de Castelo de Bode”; incluir uma
alinea que transponha a norma do art. 219, n.2 11- a) -"Ndo & permitido a construgdo de maoradias
turisticas”.

Também neste n.28, na alinea b) corrigir “50%" para “70%", tal como previsto na alinea ¢) do n.2 11, do art.
212 do RPOA {“Pelo menos 70% das unidades de alojamento integrados em hotéis-apartamentos serdo
obrigatoriamente afetos a utilizagdo turistica”).

A proposta do regulamento em analise nada refere sobre as normas a aplicar sobre os empreendimentos
turisticos incluidos em dreas urbanas com vocagaa turistica (como é o caso de Zaboeira), pelo que deverd
ser esclarecido, tendo em conta as disposicdes do POACB.
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No n.¢ 2 do art. 629, e também no n.2 1 do art. 679, corrigir e articular com a legenda da carta respetiva, a
designagao da Planta de Ordenamento que contem a transposi¢do do zonamento do POACE.

Observa-se que neste artigo, relativo ao “uso agricola”, ndo foram transpostas todas as interdicdes
constantes no regulamento do POACB, nomeadamente o art. 229, n.23-a} “E interdita a florestagdo com
mobilizagdo do solo, admitindo-se exclusivamente plantacao a cova.”

Recomenda-se ainda que neste artigo, tal como no art. 632 {uso florestal), seja acautelado que o uso de
fitofarmacos e fertilizantes quimicos de qualquer tipo ¢ interdito numa faixa de 150m medidos na
horizontal, a partir do NPA, na zona de protecio.

No art. 642, relativo as “zonas de prote¢do e valorizagdo ambiental”, deve ser retirada a referéncia ao
“POACB". De novo se observa que nestas areas, apenas é equacionada a possibilidade da realizacdo de
“ampliacdo” das edificagdes existentes, n3o transpondo a possibilidade de “reconstrugdo e de
conservacdo”. Tendo em conta as caracteristicas especificas desta categoria, nomeadamente tratando-se
de "biGtopos terrestres com importincia para a conservagdo dos recursos e do patrimdnio natural
existente, e para a preserva¢do da integridade biofisica do territorio”, recormenda-se que sejam transpostas
para o regulamento do PDM, as normas constantes na POACB, no art. 242, no n.?2, nas alineas de a) a g),
que globalmente dizer respeito aos condicionamentos sobre 3 implementacdo dos povoamentos florestais
e a interdicdo do uso de fitofdrmacos e fertilizantes quimicos de qualguer tipo.

No art. 652, relativo as “normas de edificabilidade e construgdo” na drea da zona de protec¢do terrestre da
albufeira, onde se 1é “no presente Regulamento”, deve ser corrigido para "no presente capitulo”,
designadamente nos nimeros 1,2 e 3 do mencionado artigo. Tal como no artigo anterior, observa-se que
apenas é equacionada a possibilidade da realizagdo de “ampliagdo” das edifica¢des existentes, ndo
transpondo a possibilidade de “reconstrucdo e de conservagdo”,

Considera-se que deve ser transposta, para o regulamento do PDM, o que consta no n.26 do art. 272 do
RPOACB, relativo aos espacos exteriores associados a areas objeto de licenga ou concessdn, com as
necessdrias alteracGes, nomeadamente "APAIP" ou “entidade com competéncias para o0s recursos
hidricos” em substituicdo da “DRAOT".

Também no art. 669, relativo asc “Saneamento basico” na drea da zona de protecdo terrestre da albufeira,

o 0

onde se |1& “no presente Regulamento”, deve ser corrigido para "na presente capitulo®.

No art. 67¢, relativo 3 rede vidria e acessos, n.21 alinea b), onde se 18 "das APA" deve corrigir-se para "da
APA,IP" ou “entidade com competéncias para os recursos hidricos”

Constata-se ainda que na transposi¢do efetuada para o regulamento do PDM, foram identificadas as “zonas
de recreio e lazer”; contudo aobserva-se que ndo foi acautelada a transposicdo das normas apliciveis. Tendo
presente que no concelho de Vila de Rei existem vérias “Zonas de Recreio Balnear”, propde-se que sejam
acauteladas as normas para as &reas da zona terrestre de protec3o, afetas ao uso de recreio Balnear.

De iguat modo, observa-se que no concetho existem ou estio previstos dois portos de recreio (proximo a
Fernandaires e proximo de Arrancoeira); nesse sentido, deve o PDM conter as normas do POACB
consideradas necessdrias para a respetiva zona terrestre contigua a localizagio destas
infraestruturas/equipamentos associadas ao recreio nautico.

Com os melhores cumprimentos

A Diretora da Administragdo da Regido Hidrografica do
Tejo e Qeste

s 1)
Gabriela Moniz
m - - -



