| PDM DE VILA DE REI

PDM DE VILA DE RE! [RCM n.2 31/95, DR 82, I-B, 6.04.1995; 1.2 Alteragiio pormenor: Declaracdo
n.2 279/99, DR 210,}H-S, 8.09.1999; 22 Alteragdo regime simplificado: Deliberacio 1275/2003, DR
198, II-S, 28.08.2003}

[Proposta de adaptagdo ao PO da Albufeira de Castelo do Bode (RCM 69/2003, DR 108, I-8,
10.05.2003}}

CAPITULO | - Disposigées gerais
Artigo 1.2 Definig3o

Artigo 2.2— Objetivos do Plano
Artigo 3.2 - Delimitagdo territorial

Artigo 4.2— Composicdo do Plano

2 — Completar a redagdo do n.2 2:

“S30 elementos fundamentais o Regulamento, a planta de ordenamento, 3 escala 1:25,000,
incluindo de forma desagregada, a planta de ordenamento - zonamento da Albufeira de
Castelo do Bode, & escalg 1:25.000, a planta atualizada de condicionantes | — Reserva
Ecologica Nacional, a escala 1:25.000, a planta atualizada de condicionantes Il — Reserva
Agricola Nacional, 3 escala 1:25.000, e a planta atualizada de condicionantes Ill — outros
condicionantes, a escala de 1:25.000,

Artigo 5.2 — Prazo de vigéncia

Artigo 6.2 — Natureza e forga vinculativa

5 - Alterar a redagdo do n.2 5 para ajuste é publicaciio do POACB

“Para as dreas incluidas no limite do drea de interven¢do do plano de ordenamento da
Albufeira de Castefo do Bode (POACB) é aplicével as disposicBes do capitulo Vill ~ Albufeira
do Castelo do Bode”

Artigo 7.2 — Defini¢hes e abreviaturas

Incluir também:
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«Acesso vidrio ndo regularizado» — acesso com revestimento permedvel, delimitado com
recurso a elementos naturais ou outros obstdculos adequados & minimizagdo dos impactes
sobre 0 meio;

«Acesso vidrio regularizado» — acesso devidamente delimitado, regularizado, com
revestimento permedvel ou semipermedvel e com sistema de drenagem de dguas pluviais;

«Nivel de pleno armazenamento (NPA}» — cota mdxima a que pode realizar-se o
armazenamento de dgua na albufeira (121,5 m);

«Porto de recreio» — conjunto de infraestruturas fluviais e terrestres, num plano de dgua
abrigado, destinado & néutica de recreio e dispondo dos apoios necessarios as tripulagdes e
embarcacdes;

«Zona de prote¢dio da albufeira» — faixa terrestre de protecdo & albufeira, com uma largura
mdxima de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA;

«2ona reservada da albufeira» — faixa marginal & albufeira, compreendida na zona de

protegdo, com a largura mdxima de 50 m, contada a partir do NPA.
Artigo 8.2 — Taxa pela realizagao de infraestruturas urbanisticas
CAPITULO Il - Valores culturais
Artigo 9.2 - Definigao
Artigo 10.2 — Elementos do patriménio cultural
Artigo 11.¢ — Imdveis em vias de classificagao
Artigo 12.2 — Responsahilidade pelos projetos
Artigo 13.2 - Achados arqueoldgicos
CAPITULO Ill - Uso dominante do solo — Espagos ndo urbanos
Secgdo | — Disposigdes gerais
Artigo 14.2 — Classes
Alterar e completar a redagdo do artigo 14.2:
“Qs espagos ndo urbanos compreendem as seguintes elassescategorias:
a) Espagos agricolas;
b) Espagos agricolas e florestais;
¢} Espagos florestais
d) Espagos naturais
e) Zona de prote¢do da Albufeira de Castelo do Bode

Artigo 15.2 - Regime de restrigdes e condicionamentos

2— Alterar a redagdo:
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“# instalagdo de depdsitos de sucata, de ferro velho, de residuos sdlidos, de combustiveis
solidos, liquidos ou gasosos, de veiculos e as operagdes de gestdo de residuos, fica sujeita ao
licenciamento municipal, sendo obrigatoriamente respeitados os seguintes condicionamentos:

Acrescentarum novo n.2 4

“4 — Nas categorias de espagos ndo urbanos é admissivel o recreio balnear, respetivas
infraestruturas e equipamentos de apoio.”

Acrescentar umnovo n.2 5

“5— Nas categorias de espagos ndo urbanos os usos devem ser compativeis com os
admissiveis no Capitulo Vill — Albufeira de Castelo do Bode.”

Secgdo ll— Edificagdes isoladas

Artigo 16.2— Habitagdo

Artigo 17.2— InstalagBes agropecuarias

Secgdo lll— Espagos agricolas

Artigo 18.2— Categorias
Acrescentar uma nova alinea c)
“Os espagos agricolas dividem-se nas seguintes categorias:
a} Espacgos agricalas de produgdo (Reserva Agricola Nacional);
b} Outros espagos de uso ou aptiddo agricola;
c) Areas de uso agricola integradas no POACB

Artigo 19.2— Espacos agricolas de produgao

Artigo 20.2— Qutros espacos de uso ou aptiddo agricola
Acrescentar um novo artigo
Artigo 20.9-A— Areas de uso agricola integradas no POACB

Nas dreas de uso agricola integradas no POACB é aplicavel o regime definido no Capitulo Viil
- Albufeira de Castelo do Bode.

Secgdo IV— Espacos agricolas e florestais
Artigo 21.2— Espacos agricolas e florestais
Secgdo V— Espacos florestais

Artigo 22.9-— Categorias
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Acrescentar uma nova alinea d)

“1— Os espagos florestais dividem-se nas seguintes categorias:
a) Espagos florestais de producdo;

b) Espacos florestais de produgdo condicionada;

c) Espacos florestais de reconversdo;

d) Espagos florestais de recuperagio;

e} Espagos florestais de protegao;

d) Areas de uso florestal integradas no POACB.

Artigo 23.9— Espacos florestais de produgdo

Artigo 24.2— Espagos florestais de produgdo condicionada

Artigo 25.2— Espagos florestais de reconversdo

Artigo 26.2— Espacos florestais de recuperagao

Artigo 27.2— Espacos florestais de protegao

Acrescentar um novo artigo
Artigo 27.2-A— Areas de uso florestal integradas no POACB

Nas dreas de uso florestal integradas no POACB é aplicavel o regime definido no Capitulo Vill
— Albufeira de Castelo do Bode.

Secgdo VI— Espagos naturais

Artigo 28.2 - Definicdo e categorias

Artigo 29.2 - Espacos de salvaguarda biofisica

Artigo 30.2 - Espacos de vocagao recreativa

Acrescentar uma nova secgiio Vi para nova categoria
“Secedo VI — Zonas de protecdo da Albufeira de Castelo do Bode
Artigo 30.2 -A — Regime

Nas dreas abrangidas pelo plano de ordenamento da Albufeira de Castelo do Bode vigora o regime
especifico estabelecido no capitulo VIll do presente regulamento, sem prejuizo das disposigGes
especificas previstas na qualificagdo do solo do presente regulamento.”

CAPITULO IV — Uso dominante do solo — Espagos predominantemente urbanos

Seccdo | — Disposicdes gerais

Artigo 31.2 - Classes

Alteror a designacdo do artigo
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“Artigo 31.2 - Categorias”

Corrigir e Acrescentar uma nova alinea g)

“1— Os espagos predominantemente urbanos dividem-se nas seguintes elasses categorias:

a) Espacos urbanos;

b) Espagos urbanizaveis;

¢) Aglomerados rurais;

d} Espagos verdes;

e) Espagos de reserva para equipamentos coletivos;

f)  Espacos industriais

g} Zonade protecéo da Albufeira de Castelo do Bode
Artigo 32.2 — Aglomerados populacionais e perimetros urbanos

Corrigirn.2 6

6— No interior dos perimetros urbanos pode ocorrer qualquer uma das elasses categorias de
espagos predominantemente urbanos.

Artigo 33.2— Restrigbes gerais
1— Completar a redagdo

“No espago compreendido dentro dos perimetros urbanos, na acecdo referida no artigo
anterior, & interdita a instalagdo de parques de sucata, depodsitos de residuos sdlidos, depdsitos
de produtos explosivos, de produtos inflamaveis por grosso, de veiculos e as operagbes de
gestdo de residuos.

Acrescentar umnovo n.2 3

“3— Nas categorias dos espacos predominantemente urbanos é admissivel o recreio
balnear, respetivas infraestruturas e equipamentos de apoio.”

Acrescentarum novo n.24

“4— Nas cotegorias dos espacos predominantemente urbanos os usos devem ser
campativeis com os admissiveis no Capitulo Vil — Albufeira de Castelo do Bode.”

Artigo 34.2— Hierarquia dos aglomerados urbanos
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Artigo 35.2— Condicionamentos a localiza¢do de industrias
Artigo 36.2— Implementagdo do Plano
Artigo 37.2— Regime de edificabilidade

Artigo 38.2— Pardmetros de dimensionamento para espagos urbanos, urbanizaveis e
aglomerados rurais

Secgdo i — Espagos urbanos

Artigo 39.2— Definigdo

Artigo 40.2— Regime de edificabilidade

Secgdo Il - Espagos urbanizaveis

Artigo 41.2— Definigdo

Secgao IV — Aglomerados rurais

Artigo 42.2— Aglomerados rurais

Seccdo V — Espagos verdes

Artigo 43.2— Definicdo

Artigo 44.2— Categorias

Sec¢do VI — Espagos urbanos

Artigo 45.2— Defini¢do e categorias

Artigo 46.2— Espagos industriais existentes

Artigo 47.2— Espagos industriais propostos

Secgdo VIl — Espagos de reserva para equipamentos coletivos

Artigo 48.2— Espacos de reserva para equipamentos coletivos
Acrescentar uma nova secgdo Vill para nova categoria
“Secgdo VIl - Zonas de proteclo da Albufeira de Castelo do Bode
Artigo 48.2 -A — Regime

Nas dreas abrangidas pelo plano de ordenamento da Albufeira de Castefo do Bode vigora o regime
especifico estabelecido no capitulo Vil do presente regulamento, sem prejuizo das disposices
especificas previstas na qualificagdo do solo do presente requlamento.”

CAPITULO V - Espagos-canais — Prote¢io a infraestruturas
Secgio | — Rede rodoviaria

Artigo 49.2— Hierarquia da rede viaria

Artigo S0.2— Vias a desclassificar

Artigo 51.2— Vias em zonas urbanas
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Sec¢do Il — Qutras infraestruturas

Artigo 52.2— Sistemas de saneamento basico e irriga¢3o
Artigo 53.2— Rede de distribuigdo de energia elétrica
CAPITULO VI - Protegdo a captagdes subterrdneas de dgua
Artigo 54.2— Captagdes subterrdneas de dgua

CAPITULO VIl - Unidades operativas de planeamento e gestio
Artigo 55.2— Caracterizacao

Artigo 56.2— Descrigdo

()

Alterar a redagéio da alinea c) para ajuste & revisiio do POACB
c) Areas com planos de ordenamento eficazes:

Zona envolvente da albufeira da Barragem de Castelo do Bode, cujo plano de
ordenamento foi aprovado pelo despacho conjunto do Ministro do Planeamento e da
Administracdo do territdrio e do Ministro do Ambiente e Recursos Naturais, publicado
no Diario da Reptiblica, 2.2 série, n.2 133, de 8 de junho de 1993, tendo a sug revisdo
sido aprovada através da RCM n.© 69/2003, Didrio da Republica, 1.2 série, n.2 108, de
10 de maio de 2003.

| Nota
Completar com demais planos em vigor ou que venham a ser publicados até @ data da
aprovagdo da alteragdo ao PDM por adaptagdo ao POACS.

Acrescentar NOVO CAPITULO:

“Capitulo VIl - Albufeira de Castelo do Bode
Seccdo | - Disposicdes gerais

Artigo 57.2— Ambito e objetivos

1— O presente capitulo estabelece as regras aplicdveis G Planta de Ordenamento —
Albufeira de Castelo do Bode, as quais prevalecem sobre as demuais regras estabelecidas
nos capitulos anteriores.

1— A Albufeira de Castelo do Bode abrange o plano de dgua e respetiva zona de protegéio com
o largura de 500m, na horizontal, contada a portir do nivel de pleno armazenamento (NPA), &
cota12im.

2— A Albufeira de Castelo do Bode estd classificada como albufeira de dguas publicas
protegida.
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3— A drea da Albufeira de Castelo do Bode e respetiva zona de protegdo encontra-se
identificada na planta de ordenamento.

4— O POACB tem como objetivos gerais a definigdo e a regulamentacdo dos usos preferenciais,
condicionados e interditos na drea de intervengdo, determinados por critérios de conservagio
da natureza e da biodiversidade, nos termos da legislagdo vigente.

5— A drea de intervengdo da Albufeira estd sujeita a diferentes niveis de protegdo cujo regime
especifico é estabelecido no presente capitulo, sem prejuizo das disposicdes especificas
previstas na qualificacdo do solo do presente regulamento.

Artigo 58.9— Uso e ocupacdo

1— Para além das disposicdes legais aplicéveis na zona terrestre de protegdo da albufeira sGo
ainda interditas as seguintes atividades:

a) O depdsito de residuos sdlidos, entulhos, sucotas, combustiveis, com exce¢lo para os
depdsitos de combustivel afetos aos portos de recreio, nos termos do presente
Regulamento, a instalagdo de aterros sanitdrios que se destinem a residuos urbanos ou
industriais e as operagdes de gestdo de residuos;

b) A instalagdo de estabelecimentos industriais, salvo guando se localizem em zonas de uso
urbano e cumpram com a legistacdo aplicdvel;

¢} A instalagdo de exploragdes pecudrias, incluindo as avicolas;

d} A alteracéio do relevo ou do coberto vegetal nas dreas de prote¢io e valorizagGo
ambiental;

e) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosdo e conduzam ao
aumento de material solide na albufeira ou induzam alteragdes ao relevo existente,
nomeadamente as mobilizacdes de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a
constituiciio de depdsitos de terras soltas em dreas declivosas e sem dispositivos que
evitem o seu arraste;

f) A extracdo de materiais inertes;

g) A realizagdo de obras de construgdo ou de ampliagdo, salvo nos casos previstos no
presente Regulamento;

2— Na zona terrestre de protegdo sdo admitidos os seguintes atos e atividades, sem
prejuizo da legislacfo especifica aplicavel, quer em matéria de recolha de parecer prévio
vinculativo da APA, IP, quer quanto &s regras aplicdveis aos perimetros urbanos definidas
em planos municipais:

a} As instalagdes de infraestruturas elétricas e telefonicas aéreas e subterrdneas de
telecomunicagdes, de saneamento bdsico, aerogeradores, construgdo de postos de vigia €
de estaleiros ndio integrados nas dreas de uso urbano e turistico;

b) As construcBes necessdrios a gatividades que exijam a proximidade da dgua,
nomeadamente na zona reservada da zona terrestre de protegdo;
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¢} A construgdio de novos estabelecimentos de restauragiio e bebidas, definidos nos termos
da legislacdo aplicavel, desde que inseridos nas dreas urbanas, nas dreas turisticas ou nos
equipamentos de apoio as atividades secunddrias;

d) Os equipamentos referidos na alinea anterior poderdo ser objeto de obras de ampliagdo,
desde que se destinem a melhorar as condigces de funcionamento, de acordo com as
disposicdes do presente regulamento e, quando sitvada na zonag reservada da zona
terrestre de protegdo, a ampliagdo ndo impligue a ocupagdo de terrenos mais avangados,
em relacdo @ albufeira, do que a edificacGo existente;

e) As obras de estabilizagio e consolidagfo de encostas e margens da albufeira destinadas
g protecdo de pessoas e bens, quando devidamente justificdvel e desde que minimizados os
impactes ambientais;

f) As obras de estabilizac@o e consolidacdo de encostas e margens da albufeira destinadas
a protegdo do equilibrio biofisico e de valores patrimoniais e culturais, recorrendo-se,
quando necessdrio, a instalacdo de vedagdes que impecam o acesso de veiculos, pessoas e
animais;

g) As obras de estabiliza¢do e consolidagdo de encostas e margens da albufeira destinadas
a reposicdo do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado por
escavacdes, deposicdes ou outras obras;

h) As obras de estabilizacio e consolidaco de encostas e margens da albufeira destinadas
& consolidaglo do terreno através de agbes de retengdo do solo, recorrendo & plantagéo de
espécies adequadas ou a sistemas artificiais;

i) A construgdo de infraestruturas de saneamento destinadas a corrigir situagdes existentes
gue tenham implicagbes na estabilidade de encostas ou na qualidade ambiental da
albufeira;

k) As obras de desobstrugcdo e limpeza de linhas de dgua que tenham por objetivo a
manutengdo, methoria ou reposicdo do sistema de escoamento natural;

i} As agbes de reabilitacGo paisagistica e ecoldgica;

3 — Na zona reservada da zona terrestre de protegdo da albufeira e sem prejuizo do disposto
nos numeros anteriores e na legislagdo aplicdvel a cada caso, nomeadomente a relativa a REN,
a edificagdo rege-se pelas seguintes disposicbes:

a} £ interdita a construgéio de novos edificios, com excegdo dos equipamentos previstos no
presente Regulamento, designadamente os de apoio as atividades secunddrias e os de
utilizagcdo coletiva confinantes com gs dreas de uso urbano;

b) Nas construgbes existentes devidamente legalizadas e independentemente do uso
preferencial associado, sdio permitidas obras de ampliagdo desde que se destinem o
suprimir insuficiéncias de instala¢es sanitdrias e cozinhas, nGo podendo em nenhuma
situagdo corresponder a um aumento total de drea de construgdo superior a 25 m2 ou
ao aumento de cérceq, e ndo ocupem, em relagdo & afbufeira, terrenos mais avangados
que a edificagdo existente;
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c) E interdita a abertura de novos acessos vidrios, ndo podendo ser ampliados os
acessos vidrios existentes sobre as margens da albufeira;

d) E interdita a construgdo de vedagdes perpendiculares & margem que possam impedir
a livre circulagdo em torno do plano de dgua.

Seccédio Il — Disposicoes especificas
Artigo 59.9— Zonamento da zona terrestre de protecdo

1— A zona terrestre de proteco compreende as seguintes dreas, como tal delimitadas na
Planta de Ordenamento — Zonamento da Albufeira de Castelo do Bode:

a)Uso urbano

b) Uso turistice

¢) Uso agricola

d) Uso florestal

e} Zonas de protegdo e valorizagdo ambiental
f) Zonas de recreio e lazer

g) Infraestruturas de obostecimento

2. A identificacdo e o regime de protecéo, fungdo do uso e ocupacdo estabelecidos, estd
definido nos artigos da presente secg¢do.

Subsecgdio | — Uso urbano
Artigo 60.2— Identificagdo

1— As zonas de uso urbano destinam-se preferencialmente ao uso urbano e correspondem as
dreas efetivamente jé edificadas e infraestruturadas e aquelas onde é reconhecida a vocagiio
para o processo de urbanizagdo e edificago.

2— Sdo também consideradas as dreas de uso urbano para as quais se reconhece vocagdo turistica e
onde deverGo ser, prioritariamente, incentivados investimentos de requalificagdo urbana, de

equipamentos e de infra estruturas de suporte ao desenvolvimento turistico.
Subsecgdio li— Uso Turistico
Artigo 61.2— Identifica¢éio e regime

1— As dreas de uso turistico identificadas na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira
de Castelo do Bode abrangem os empreendimentos turisticos existentes e 0s espacos que
reunem condigdes para o desenvolvimento turistico ndo incluidos nas dreas de uso urbano,
nomeadamente:

a) Areas turisticas;
b) Parques de campismo;

¢) Empreendimentos de turismo no espago rural.
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2— Nas dreas turisticas existentes, nos termos da legislacdo vigente, séio permitidas obras de
ampliagdo, nos termos do disposto nos artigos 65.9 e 68.° fedificabilidade e saneamento) e nos
ntimeros seguintes.

3— Em relagdo aos meses servicos complementares de alojamento turistico existentes ndo é
permitida a ampliagdo das suas capacidades.

4— Nos parques de campismo existentes ndo é permitida a ampliacdo das suas capacidades.

5— Relativamente aos estabelecimentos de restauragdo e bebidas sdo admitidas obras de
ampliagdio até uma capacidade mdxima de 100 pessoas, nos termos da legislagdo especifica
aplicavel.

6— Naos unidades de turismo em espago rural sGo permitidas obras de ampliacGo do sua
capacidade até oo limite maximo de quartos, estabelecidos no legislacdo regulamentar
vigente, e desde que em nenhuma situaclo esto amplia¢do corresponda a um aumento de
drea de construgdo superior a exigida na legisfac@io ou a um aumento de cércea.

7— 50 serdo permitidos novos empreendimentos de turismo em espago rural desde que
resultem da recuperagdo do edificado existente.

8— Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicdvel, nomeadamente @ relativa @ avaliagdo de
impacte ambiental, a construgdo de novos empreendimentos turisticos so pode ocorrer nas
dreas turisticas delimitadas na planta de ordenamento — Zonamento da Albufeira de Castelo do
Bode, as quais se regem pelas seguintes disposigoes:

a) Pelo menos 50% das unidades de alojamento integradas em aldeamentos turisticos
serdio obrigatoriamente afetos a utilizag@o turistica;

b) Pelo menos 70% (50%) das unidades de alojamento integrados em hotéis-apartamentos
serdio obrigatoriamente afetos @ utilizacdo turistica;

¢} O licenciamento das novas dreas turisticas so € permitido com a obrigatoriedade de
construgdo de um sistema de recolha e tratamento tercidrio de efluentes, nos termos do
artigo artigos 66.° (saneamento);

d} 56 apds a construgdio dos infraestruturas, nomeadamente aquelas o que a alineg
anterior se refere, e dos equipamentos complementares serdo construidas as unidades de
alojamento;

e} £ obrigatéria a arborizacdo e tratamento paisagistico adequado nas dreas envolventes
de novas construgbes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista
ao enquadramento paisagistico, ¢ estabilizagdo de terras, @ redugdo dos impactes visuais
negativos, bem como a manutengdo e valorizagdo do coberto vegetal e da arborizacéo da
drea onde se insere.

9 Nas novas dreas turisticas a densidade populacional maxima admitida é a equivalente a
30 hab/ha

10 Em nenhuma situagdo as novas construgbes terdo mais de dois pisos acima da cota do
terreno, admitindo-se trés pisos para os estabelecimentos hoteleiros.
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11— Os acessos vidrios publicos integrados em empreendimentos turisticos ou outros de
iniciativa privada serdo sinalizados e regularizados, sendo a respetiva conservagdo garontida
em condicdes a estabelecer no ato do licenciamento.

Subsecgdo ll— Uso Agricolo
Artigo 62.2— [dentificagdo e regime

1 — As dreas de uso agricola integradas no POACB correspondem essencialmente a espacos
remanescentes e heterogéneos fortemente associados ao mosaico edificado existente.

2 — Tendo em consideragdo a protecdo dos recursos e sua valorizagdo, as dreas de uso agricola
delimitadas na planta de ordenamento — Zonaomento da Albufeira de Castelo do Bode,
subdividem-se em fungéo da sua localizagdo em duas tipologias:

a} Uso agricola na drea envolvente a albufeira, numa faixa com uma largura de 150 m
medida a partir do NPA;

b) Uso agricola na restante drea de interveng@o.
3 — Nas dreas de uso agricola observar-se-do as seguintes disposi¢des:

a) Ndo sdo permitidas novas construgdes, sendo apenas admitidas obras de ampliagdo do
edificado existente nos termos das artigos 58.2 {zona reservada} e artigos 65.2 e 68.2
{edificabilidade e saneamento) e da alinea seguinte;

b} As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior em nenhuma situa¢do
poderéio corresponder a um aumento total de drea de construgdo superior a 25 m2 ou
ao gumento de cércea.

Subsecgéo ll— Uso Florestal
Artigo 63.9— Identificacdo e regime

1 — O uso florestal na drea de intervenclio é dominante, sendo constituido essencialmente por
formagdes de pinheiro-bravo, eucalipto comum, ou por poveamentos mistos das duas espécies, sujeitos a

uma exploraco silvicola intensiva.

2 — Tendo em vista as fung@es primdrias de suporte @ biodiversidade e a proteg¢do dos recursos naturais,
as dreas de uso florestal delimitadas na planta sintese subdividem-se em duas tipologias em funcio da

sua localizagdo e importdncia ecologico:
a} Uso florestal na drea envolvente & albufeira, numao foixa dos 150 m medida a partir no NPA;
b} Uso florestal na restante érea de intervengdo.

Nas dreas de uso florestal observar-se-Go as seguintes disposigdes:

a) E interdita a abertura de novos acessos vidrios, exceto de uso exclusivo para a atividade
florestal, que seréio ndo regularizados e devidamente sinalizados;

b) Ndo sdio permitidas novas construcdes, sendo apenas admitidas obras de reconstrugdo, de
conservacdo e de ampliagdo do edificado existente, nos termos dos artigos 58.2 (Zona
reservada), artigos 65.2 e 66,2 (edificabilidade e saneamento} e da alinea seguinte;
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¢} As obras de ampliag@o a que se refere a alinea anterior em nenhuma situacdo poderdo
corresponder g um aumento total de drea de construgdo superior a 25 m2 ou 6o aumento
de cércea.

Subsecgiio IV— Zonas de protecdo e valorizacdo ambiental
Artigo 64.2— Identificagdic e regime

1 — As zonas de protecdo e valorizagGo ambiental integradas no POACB encontram-se
delimitadas na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira de Castelo do Bode e
correspondem a bidtopos terrestres com importdncia para a conservacdo dos recursos e do
patrimonio natural existentes e, num sentido mais lato, para a preservagio da integridade
biofisica do territdrio.

2 — As dreas de protecdo e valorizaclio ambiental regem-se pelas seguintes disposiches:

a} Ndo sdo permitidas obras de construcdo, sendo apenas admitidas obras de ampliacdo
do edificado existente, nos termos dos artigos 58.2 (zona reservada), artigos 65.2 e 66.°2
(edificabilidade e saneamento) e da alinea seguinte;

b) As obras de ampliagdo a que se refere a alinea anterior em nenhuma situacdo
poderdo corresponder a um aumento total de drea de construcdo superior a 25 m2 ou
ao aumento de cercea.

Subsecciio V— Normas de edificabilidade, construgtio e saneamento bdsico
Artigo 65.2— Normuas de edificabilidade e construcdo

1— Na zona terrestre de prote¢Go da albufeira de Castelo do Bode é proibida a edificagdo de
novas construgdes, com excegdo das expressamente previstas no presente Regulamento.

2— As obras de ampliagiio do edificado existente respeitardo as situacbes previstas no
presente Regulamento.

3— No licenciamento municipal das obras referidas no numero anterior, bem como no
licenciamento de novas construgdes, serdo garantidas as condigdes expressas no presente
Regulamento em relagdo ao saneamento bdsico, bem como acautelada o correta
integracdo paisagistica da construgGo, nomeadamente em relagdo & sua insergdo no
terreno, materiais e cores a utilizar,

4—£ obrigatoria a arborizaglio e tratamento paisagistico adequado nos areas envolventes de
novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista ao
enquadramento paisagistica,  estabilizacdo de terras, G redugdo dos impactes negativos, bem
como a manuten¢do do coberto vegetal e da arborizacdo existente nas dreas envolventes.

5 — No decurso dos trabathos de construgGo devemn ser tomadas as medidas necessdrias para
minimizar os impactes ambientais, nomeadamente aqueles que possam interferir com o
escoamento da dgua e que conduzam & erosdo.

Artigo 66.9— Saneamento bdsico

1— Nuos dreas urbanas e turisticas é obrigatdria a construgdo de sistemas de recotha e
tratamento de nivel terciario de dguas residuais, ndo sendo permitido novos loteamentos ou
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intervengdes urbanisticas de impacte semelhante enquanto os sistemas niio estiverem em
funcionamento, nos termos do presente Regulamento.

2— Para as restantes construges existentes na zona de protegdo terrestre, ndo
abrangidas pelos sistemas de recolha e tratamento dos dguas residuais definidos no
numero anterior, é obrigatério:

a} Para as construgdes localizadas na envolvente préxima do plano de dgua, na faixa dos
150 m de projeciio horizontal contados a partir do nivel pleno de armazenamento, a
construcdio de fossas estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 m3;

b) Para as construgbes localizadas na restante drea de intervengdo, a instalagdo de fossas
estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 m3 ou em alternativa o instalagdo
de fossas séticas associadas a pogos absorventes, cujo dimensionamento terd de ser
efetuado e licenciado caso a caso em fungdo da realizagdio de ensaios especificos de
permeabilidade dos terrenos;

¢} No licenciamento das fossas estanques serd obrigatoriamente definida a periodicidade
da sug limpeza, que serd determinada em fungdo da suo capacidade e indice de ocupacdo
das habitagdes que servem,

3— O numero anterior aplica-se também as de novas construgdes que surjam dentro das dreas
urbanas enquanto ndao estiverem em funcionamento os respetivos sistemas de dguas residuais
e aos edificios existentes afetos ao turismo ndo integrados nas dreas turisticas.

Artigo 67.°— Rede vidria e acessos

1— Sem prejuizo das disposicdes e excecdes especificas associodas a coda uso preferencial
definidas no presente Regulamento, os acessos na drea de intervengdo ficam sujeitos as
seguintes regras gerais:

a) Fora das dreas de uso urbano e turistico ndo é permitida a abertura de novos acessos
vidrios, para além dos identificados na planta de ordenamento — zonamento da albufeira
de Castelo do Bode, com excecdo daqueles destinados ao uso exclusivo agricola e florestal,
0s quais serdo ndo regularizados e devidamente sinalizados;

b} Fora das dreas de uso urbano e turistico sé sdo permitidos novos acessos pedonais e
ciclovias nédo consolidados mediante parecer favorével das APA, IP;

¢) Os acessos vidrios existentes niio podem ser ampliados sobre as margens da albufeira.
Capitulo VIl - Disposi¢0es finais e transitorias
Renumerar:
Capitulo X — Disposigdes finais e transitdrias
Artigo 57.2 — Desativacdo de instalagdes interditas
Renumerar:
Artigo 68.2— Desativacdo de instalagdes interditas

Artigo 58.2 — Entrada em vigor
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Renumerar:

Artigo 69.2 — Entrada em vigor
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