Alteragdes Regulamento do Planc Direter Municipal de Vila de Rei
Artigo 4.°
Composicédo do Plano

2 - 580 elementos fundamentais © Regulamento, a planta de ordenamento, a
escala 1:25.000, incluindo de forma desagregada, a planta de ordenamento -
Regime de Protecdo da Albufeira de Castelco do Bode, a escala 1:25.000, a
planta atualizada de condicionantes I - Reserva Ecolégica Nacional, a
escala 1:25.000, a planta atualizada de condicicnantes II - Reserva
Agricola Nacional, & escala 1:25.000, e a planta atualizada de
condicionantes III - outros condicionantes, a escala de 1:25.000.
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Artigo 6.°
Natureza e forca vinculativa
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5 - Para as A&reas incluidas no limite da area de intervenc¢do do plano de

ordenamento da Albufeira de Castelo do Bode (POACB) ¢é aplicavel as
disposigdes do capitulo VIII - Regime de Protegdo da Albufeira do Castelo
do Bode.

Artigo 7.°

Definicgdes e abreviaturas
Para efeitos da aplicagdc do Plano sd3o consideradas as seguintes
definicdes e abreviaturas:
a) Acesso viario n&o regularizado — é o acesso com revestimentoc permeavel,
delimitado com recursc a elementos naturais ou outros obstaculcs adequados
a minimizacdo dos impactes sobre o meio;
b) Acesso vidrio regularizado — €& o acesso devidamente delimitado,
regularizado, com revestimento permedvel ou semipermeadvel e com sistema de
drenagem de aguas pluviais;
c) Altura da edificac8o - é& a medida vertical da edificagdo, a partir da
rasante da respetiva via de acesso principal até a platibanda ou beirado
da construgdo, expressa também para efeitos do presente Plano em numero de
pisos;
d) Area bruta de pavimento - é a Aarea por piso delimitada pelas paredes
exteriores, incluindo a espessura das mesmas, adicionada a Aarea das
varandas;
e) Area bruta de construcdo - & o somatério das areas brutas de pavimento
edificadas ou suscetiveilis de edificacdo, acima e abaixo da cota de
soleira, em cada lote. Se a area a construir abaixo da cota de socleira se
destinar exclusivamente a estacionamento, © seu valor ndo serd considerado
para efeito do calculo da area bruta de construcdo;

f) Area bruta de implantacdo - & a projecdc vertical da A&area total
edificada ou suscetivel de edificacao em cada lote;
g) Coeficiente wvolumétrico (CVol) - é o quociente entre o volume de

construgdo e a area do lote;

h) Densidade bruta - é o quociente, expresso em fogos por hectare, entre o
numero de fogos edificado ou edificavel e a 4area de uma unidade de
ordenamento sujeita a plano de pormenor ou de um prédio sujeito a operacgdo
de loteamento;

i) Equipamentos - Areas e edificacbes destinadas & prestacdo de servigos a
coletividade (nomeadamente saude, educagdo, assisténcia social, seguranga,
protecgdo civil), a prestacdo de servicos de caracter econdmico



(nomeadamente matadouros, feiras), e a pratica, pela coletividade, de
atividades culturais, de desporto e de recreio e lazer.

j} Espagos verdes e de utilizacdoc coletiva - sdo espacos livres,
entendidos como espacos exteriores que se prestam a uma utilizag¢do menocs
condicionada, a comportamentos esponténeos e a uma estada descontraida por
parte da populacdo utente;

k) Fogo - é& uma unidade destinada & instalacadc da fun¢do habitacional ou
outra utilizacdo, constituindo uma unidade de utilizacdo;
1) Habitagdo coletiva - é o imdével destinado a alojar mais de um agregado

familiar, independentemente do numero de pisos e em que existem
circulagdes comuns a varios fogos entre as respetivas portas e a via
publica;

m) Habitagdo unifamiliar - ¢é o imdvel destinado a alojar apenas um
agregado familiar, independentemente do nimero de pisos.

n) Indice de implantacdo do solo (IIS) — é o quociente entre a Area bruta
de implantacdo e a area do terreno alvo da operacdo urbanistica;

o) Indice de utilizacdo do solo (IUS) - & o quociente entre a area bruta
de construcdo e a area do lote;

p) Infraestruturas viadrias - ¢é o conjuntc das Areas da rede viaria,

definida como espag¢o construido destinado a c¢irculacdo de pessoas e
viaturas e do estacionamento de veiculos;

q) Nivel de pleno armazenamento (NPA) — é a cota maxima a dque pode
realizar-se o armazenamento de agua na albufeira (121,5 m);
r) Operagdo de loteamento - é toda a acdo gque tenha por objeto ou por

efeito a divisdao em lotes, qualquer que seja a sua dimensdo, de um ou
varios prédios, desde que pelo menos um dos lotes se destine imediata ou
subsequentemente a construg¢do urbana;

s) Perimetro urbano - é a linha que delimita exteriormente o© aglomerado
urbano, de acordo com o Plano e que inclui o cenjunto dos espagos urbkanos,
dos espagos urbanizaveis e dos espac¢os industriais gque lhes sejam
contiguos;

t) Plano de urbanizacdo - ¢é o plano municipal de ordenamento do territério
definido com esta designacdo na legislacdo em vigor;

u) Plano de pormenor - €& o planoc municipal de ordenamento do territério
definido com esta designagdo na 1legislag¢8o em vigor, podendo assumir
caracteristicas de salvaguarda e valorizacdo gquando tenha como objetivo
incentivar e enguadrar a conservagdo e revitalizacdo de conjuntos ou
nicleos histébéricos;

v) Porto de recreio — ¢é o conjunto de infraestruturas fluviais e
terrestres, num plano de agua abrigado, destinado a nautica de recreio e
dispondo dos apoios necessarios as tripulagdes e embarcagdes;

w) Zona de protecdo da albufeira — é a faixa terrestre de protecgdo a
albufeira, com uma largura maxima de 500 m, medida na horizontal, a partir
do NPA;

X} Zona reservada da albufeira — é a faixa marginal a albufeira,
compreendida na zona de protegdo, com a largura maxima de 50 m, contada a
partir do NPA.

Yy} Margem - faixa de terreno continua ou sobranceira a linha que limita o
leito das aguas. A margem da albufeira tem uma largura de 30 m, contados a
partir do nivel de pleno armazenamento; a margem dos cursos de agua
afluentes a albufeira, sendo estas correntes nao navegaveils nem
flutuaveis, tem a largura de 10 m, contada a partir da linha que delimita
o leito.

z) Atividades secundarias - as atividades, distintas dos usocs dos
principais passiveis de ser desenvolvidas na albufeira, nomeadamente a
pesca, a pratica balnear, a navegacdo recreativa, as atividades maritimo-
turisticas e a realizacdo de competicdes desportivas;



aa) Recreio balnear e lazer - conjunto de fungdes e atividades destinadas
ao recreio fisico e psiquico do homem, satisfazendo necessidades coletivas
que se traduzem em atividades multiformes e modalidades mialtiplas conexas
com O meio aquatico.

Artigo 14.°

Classes

Os espag¢os ndo urbanos compreendem as seguintes categorias:
a) Espacos agricolas;
b) Espagos agricolas e florestais:
c) Espacos florestais;
d} Espacos naturais;

Artigo 15.°

Regime de restrigdes e condicionamentos

2 - A instalacdo de depdésitos de sucata, de ferro velho, de residuocs
s6lidos, de combustiveis sélidos, ligquidos ou gasosos, de velculos e as
operacdes de gestdo de residuos, fica sujeita ao licenciamento municipal,
sendo obrigatoriamente respeitados os seguintes condiciconamentos:

a) Ter8o de ficar situados a mais de 500 m dos perimetros urbanos;

b) O afastamento minimo a partir das vias de comunicacgdo € de 50 m;

c) Serdo murados e inacessivels pelo exterior,

4 - As éareas afetas a zona de protegdo da albufeira sdoc regulamentadas
pelo censtante no capitulo VIII.
5 - Sem prejulzo das restricdes e condicionantes constantes da Lei é
admissivel © recreio balnear e respetivas infraestruturas e equipamentos
de apoio.

Artigo 18.°

Categorias
Os espa¢os agricolas dividem-se nas seguintes categorias:
a) ______________________________________________________________________
by - -------- - - - - - - - - - " " """ s m s
c) Areas de uso agricola integradas na Zona de protecdo da albufeira de
Castelo de Bode.

Artigo 20.°-A
Areas de uso agricola integradas na area de proteg¢do da albufeira de
Castelo de Bode

Nas areas de uso agricola integradas na area de protecdo da albufeira de
Castelo de Bode, ¢é aplicdvel o regime definido no Capitulc VIII
Albufeira de Castelo do Bode.

Artigo 22.°

Categorias
1 - Os espacos florestais dividem-se nas seguintes categorias:

f) Areas de uso florestal integradas na Area de proteg¢do da albufeira de
Castelo de Bode.

Artigo 27.°-A

Areas de uso florestal integradas na area de protegdo da albufeira de

Castelo de Bode
Nas areas de uso florestal integradas na area de protecd3o da albufeira de
Castelo de Bode é aplicavel o regime definido no Capitulo VIII - Regime de
Protecdo da Albufeira de Castelo do Bode.

SECCAO VII



Zonas de protecdo da Albufeira de Castelo do Bode
Artigo 30.°-A
Regime
Nas areas abrangidas pela area de protec¢do da albufeira de Castelo de Bode
vigora o regime especifico estabelecido no capitulo VIII do presente
regulamento, sem prejuizo das disposicdes especificas previstas na
qualificacdo do solo do presente regulamento.
Artigo 33.°
Restricgdes gerais
1 - No espago compreendido dentrc dos perimetros urbanos, na acegao
referida no artigo anterior, € interdita a instalagdoc de parques de
sucata, depdsitos de residuos sélidos, depdsitos de produtos explosivos,
de produtos inflamaveis por grosso, de veiculos e as operacdes de gestdo
de residuos.
D m e ==
3— Nas categorias dos espagos predominantemente urbanos & admissivel o
recreio balnear, respetivas infraestruturas e equipamentos de apoio.
4— Nas categorias dos espagos predominantemente urbanos ©os usos devem ser
compativeis com os admissiveis no Capitulo VIII - Regime de Protecdo da
Albufeira de Castelo do Bode.
SECGCAO VIII
Zonas de protecgdo da Albufeira de Castelo do Bode
Artigo 48.°-A
Regime
Nas areas abrangidas pela area de prote¢do da albufeira de Castelo de Bode
vigora o© regime especifico estabelecido no capitulo VIII do presente
regulamento, sem prejuizo das disposigdes especificas previstas na
qualificacdo do solo do presente regulamento.
Artigo 56.°
Descricéao
Distinguem-se as seguintes unidades operativas de planeamento e gestdo:
@) T T T T T T e e oo —— -
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c) Areas com planos de ordenamento eficazes: Zona envolvente da albufeira
da Barragem de Castelo de Bode, cujo plano de ordenamento foi aprovado
pelo despacho conjunto do Ministro do Planeamento e da Administrag¢do do
Territdric e do Ministro do Ambiente e Recurscs Naturais, publicado no
Didrio da Republica, 2.® série, n.° 133, de 8 de junho de 1993, tendo a
sua revisdo sido aprovada através da RCM n.® 69/2003, Diario da Republica,
1.% série, n.° 108, de 10 de maio de 2003,
CAPITULO VIII
Regime de Protegdo da Albufeira de Castelo do Bode
Secgao I
Disposigdes gerais
Artigo 57.°
Ambito e objetivos
1- O presente capitulo estabelece as regras aplicdveis a Planta de
Ordenamento - Regimes de Protecdo da albufeira de Castelo de Bode, as
guais prevalecem sobre as demais regras estabelecidas nos capitulos
anteriores.
2— A Albufeira de Castelo do Bode abrange o plano de agua e respetiva zona
de protecdo com a largura de 500m, na horizontal, contada a partir do
nivel de pleno armazenamento (NPA), a cota 121,50 m.
3— A Albufeira de Castelo do Bode esta classificada como albufeira de
aguas publicas protegida.
4— A area da Albufeira de Castelo do Bode e respetiva zona de protegdo
encontra-se identificada na planta de ordenamento.



5— 0O POACB tem como objetivos gerais a definicdoc e a regulamentacdc dos
usos preferenciais, condicionados e interditos na Aarea de 1intervengado,
determinados por critérios de conservacdo da natureza e da biodiversidade,
nos termos da legislagdo vigente,
6— A area de intervencdo da Albufeira estd sujeita a diferentes niveis de
protegcdo cujo regime especifico & estabelecido no presente capitulo, sem
prejuizo das disposi¢des especificas previstas na qualificacg¢do do solo do
presente regulamento.
Artigo 58.°
Atividades interditas e de admissdo condicionada na zona protec¢do da
albufeira de Castelo de Bode
1— Para além das disposigdes legais aplicaveis na zona terrestre de
protecdo da albufeira sdo ainda interditas as seguintes atividades:
a) O depdsito de residuos sdélidos, entulhos, sucatas, combustiveils, com
excecdo para os depdsitos de combustivel afetos aos portos de recreio, nos
termos do presente Regulamento, a instalag¢do de aterros sanitdrios que se
destinem a residuos urbanos ou industriais e as operacdes de gestdo de
residuos;
b) A instalacdo de estabelecimentos industriais, salvo quando se localizem
em zonas de uso urbano e cumpram com a legislacgdo aplicavel;
c) A instalacdo de explorag¢gdes pecuarias, incluindo as avicolas;
d) A alteragdo do relevo ou do coberto vegetal nas &areas de protegdo e
valorizag8c ambiental;
e) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosdo e
conduzam ao aumento de material sdlido na albufeira ou induzam alteracdes
ao relevo existente, nomeadamente as mobilizacgdes de solo ndo realizadas
segundo as curvas de nivel, a constituigdo de depdsitos de terras soltas
em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste;
f) A extracdo de materiais inertes;
g) A realizacdo de obras de construcdo ou de ampliacdo salvo nos casos
previstos no presente Regulamento;
2— Na zona terrestre de protecgdo sdo admitidos os seguintes atos e
atividades, sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel, gquer em
matéria de recolha de parecer prévio vinculativo da APA, IP, quer quanto
ds regras aplicaveis aos perimetros urbanos definidas em planos
municipais:
a}) As instalagbes de infraestruturas elétricas e telefdnicas aéreas e
subterrineas de telecomunicacdes, de saneamento basico, aerogeradores,
construcdo de postos de vigia e de estaleiros nd&o integrados nas areas de
uso urbanc e turistico;
b} As construgdes necessarias a atividades que exijam a proximidade da
dgua, nomeadamente na zona reservada da zona terrestre de protecdo;
c) A construcdo de novos estabelecimentos de restauracdo e bebidas,
definidos nos termos da legislacido aplicédvel, desde gue inseridos nas
dreas urbanas, nas A&areas turisticas ou nos equipamentos de apoio as
atividades secundarias;
d) Os equipamentos referidos na alinea anterior poderdo ser objeto de
obras de ampliagdoc, desde qgque se destinem a melhorar as condig¢des de
funcionamento, de acordo com as disposicdes do presente capitulo, mediante
parecer da APA, IP;
e} As obras de estabilizacdo e consolidacd3c de encostas e margens da
albufeira destinadas a protegdo de pessoas e bens, quando devidamente
justificavel e desde que minimizados os impactes ambientais;
f) As obras de estabilizacdo e conscolidacdo de encostas e margens da
albufeira destinadas a protegdo do equilibrio biofisico e de valores
patrimoniais e culturais, recorrendo-se, quando necessario, a instalacéo
de vedagdes que impecam o acesso de velculos, pessoas e animais;



g} As obras de estabilizagdoc e consolidag¢do de encostas e margens da
albufeira destinadas a reposigcdo do perfil de equilibrio, sempre que o
mesmo tenha sido alterado por escavacées, deposicdes ou outras obras;

h) As obras de estabilizacdo e consolidacdo de encostas e margens da
albufeira destinadas & consolidacdc do terreno através de acdes de
retencdo do sole, recorrendo a plantacdo de espécies adequadas ou a
sistemas artificiais;

1) A construcdo de infraestruturas de saneamento destinadas a corrigir
situac¢des existentes que tenham implica¢des na estabilidade de encostas ou
na qualidade ambiental da albufeira;

j) As obras de desobstrucdo e limpeza de linhas de &gua que tenham por
objetivo a manuten¢do, melhoria ou reposigdo do sistema de escoamento
natural;

k) As acdes de reabilitacdo paisagistica e ecoldgica;

1}y As obras de estabilizacdo e consolidacdo das encostas e margens da

albufeira a que se referem as alineas anteriores, f) a 1), ficam sujeitas
a definicdo de projetos especificos.
3 — Na zona reservada da zona terrestre de protegdc da albufeira e sem

prejuizo do disposto nos numeros anteriores e na legislacadc aplicavel a
cada caso, nomeadamente a relativa a REN, a edificag¢dao rege-se pelas
seguintes disposigdes:
a) E interdita a construgdo de novos edificios, com excecdo dos
equipamentos previstos no presente capitulo, designadamente os de apoio as
atividades secundarias e os de utilizacdo coletiva confinantes com as
areas de uso urbano;
b) Nas construcgdes existentes devidamente legalizadas e independentemente
do wuso preferencial asscociado, sdo permitidas o¢bras de ampliacdo,
reconstrugao e conservacao, desde que se destinem a suprimir
insuficiéncias de instalac¢des sanitédrias e cozinhas, ndo podendo em
nenhuma situagdo corresponder a um aumento total de &rea de construgao
superior a 25 mZ ou ao aumento de cércea, e ndo ocupem, em relagdo a
albufeira, terrenos mais avancados que a edificacdo existente;
¢) E interdita a abertura de novos acessos vidarios, néo podendo ser
ampliados os acessos vidrios existentes sobre as margens da albufeira;
d) E interdita a construcdo de vedagdes perpendiculares & margem gue
possam impedir a livre circulagdo em torno do plano de &agua.
Seccdo II
Disposicdes especificas
Artigo 59.°
Zonamento da zona terrestre de protegdo
1- A zona terrestre de protecdo compreende as seguintes Aareas, como tal
delimitadas na Planta de Ordenamento Zonamento da Albufeira de Castelo
do Bode:
a)Uso urbano
b) Uso turistico
c) Uso agricola
d) Uso florestal
e) Zonas de protegdo e valorizacido ambiental
f) Zonas de recreio e lazer
g) Infraestruturas de abastecimento

2 - A identificacdo e ¢ regime de protecace, funcdo do uso e ocupacgio
estabelecidos, estd definido nos artigos do presente capitulo.
3 Sempre que se verifique a sobreposigdo de condicionantes de diferentes

usos e atividades prevalecem as mais restritivas.
Subsec¢ao 1
Uso urbano
Artigo 60.°



Identificacédo
1- As zonas de uso urbanc destinam-se preferencialmente ao uso urbano e
correspondem as Aareas efetivamente j& edificadas e infraestruturadas e
aquelas conde & reconhecida a vocagdo para o processo de urbanizacdoc e
edificacdo.
2— Sdo também consideradas as areas de uso urbano para as gquais se
reconhece vocacdo turistica e onde deverdo ser, prioritariamente,
incentivados investimentos de requalificacdo urbana, de equipamentos e de
infra estruturas de suporte ao desenvolvimento turistico.

Subsecgdo I1I

Uso Turistico

Artigo 61.°

Identificacdo e regime

1- As Areas de uso turistico identificadas na planta de ordenamento
Regime de Protegdo da Albufeira de Castelo do Bode abrangem os
empreendimentos turisticos existentes e o0s espacos gque reunem condicdes
para o desenvolvimento turistico ndo incluidos nas &areas de uso urbano,
nomeadamente:
a) Areas turisticas;
b) Parques de campismo;
c) Empreendimentos de turisme no espago rural.
2— Nas &reas turisticas existentes, nos termos da legislag¢do vigente, sdo
permitidas obras de reconstrucdo, conservacdo e ampliagdc nos termos do
disposto nos artigos ©65.° e 66.° e nos namerocs seguintes.
3— Em relagdc aos servigos complementares de alojamento turistico
existentes ndo & permitida a ampliagdo das suas capacidades.
4— Nos parques de campismo existentes ndo é permitida a ampliacido das suas
capacidades.
5— Relativamente aos estabelecimentos de restauracdo e bebidas sé&o
admitidas obras de ampliagdo até uma capacidade maxima de 100 pessocas, nos
termos da legislacdo especifica aplicavel.
6— Nas wunidades de turismo em espaco rural sdo permitidas obras de
ampliacdo da sua capacidade até ao limite madximo de quartos, estabelecidos
na legislac¢do regulamentar vigente, e desde que em nenhuma situacdo esta
ampliacdo corresponda a um aumento de area de construgdo superior a
exigida na legislag¢do ou a um aumento de cércea.
7— 56 serdo permitidos novos empreendimentos de turismo em espago rural
desde que resultem da recuperag¢do do edificado existente.
8— Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel, nomeadamente a
relativa & avaliacdo de impacte ambiental, a construgdo de novos
empreendimentos  turisticos s6 pode ocorrer nas Aareas turisticas
delimitadas na planta de ordenamento - regimes de protegéo da Albufeira de
Castelo de Bode, as quais se regem pelas seguintes disposicdes:
a) Pelo menos 50% das unidades de alojamento integradas em aldeamentos
turisticos serdo obrigatoriamente afetos & utilizacdo turistica;
b} Pelo mencs 70% das unidades de alojamentc integradas em hotéis-
apartamentos serdo obrigatoriamente afetos a utilizacdoc turistica;
c) O licenciamento das novas &areas turisticas sé & permitido com a
obrigatoriedade de construgcdo de um sistema de recolha e tratamento
tercidrio de efluentes, nos termos do artigo 66.°;
d) S& apds a construgdo das infraestruturas, nomeadamente agquelas a que a
alinea anterior se refere, e dos equipamentos complementares serédo
construidas as unidades de alojamento;
e} E obrigatéria a arborizacdo e tratamento paisagistico adequado nas
areas envolventes de novas construcdes, a executar de acordo com projeto
realizado para o efeito, com vista ao enquadramento paisagistico, a
estabilizagdo de terras, a redugdo dos impactes visuais negativos, bem



como a manutencdo e valorizac8o do coberto vegetal e da arborizacdo da
Area onde se insere.
f) Ndo é permitida a construgdo de moradias turisticas.

9 - Nas novas Areas turisticas a densidade populacicnal maxima admitida é
a equivalente a 30 hab/ha.
10 - Em nenhuma situac¢do as novas construg¢des terdo mais de dois pisos

acima da cota do terreno, admitindo-se trés piscs para os estabelecimentos
hoteleiros.
11— Os acessos viarios publicos integrados em emnpreendimentos turisticos
ou outros de iniciativa privada serdoc sinalizados e regqularizados, sendo a
respetiva conservagdc garantida em condicgdes a estabelecer no ato do
licenciamento.

Subseccgdo III

Uso Agricola

Artigo 62.°

Identificagdc e regime

1 — As areas de uso agricola integradas na zona de protecdo da albufeira
de Castelo de Bode correspondem essencialmente a espacos remanescentes e
heterogénecos fortemente associados ao mosaico edificado existente.
2 — Tendo em consideracdo a protegdo dos recursos e sua valorizacdo, as
areas de uso agricola delimitadas na planta da =zona de protecdo da
albufeira de Castelo de Bode, subdividem-se em funcdo da sua localizacdo
em duas tipologias:
a) Uso agricola na area envolvente a albufeira, numa faixa com uma largura
de 150 m medida a partir do NPA;
b) Uso agricola na restante area de intervengéoc.
3 — Nas areas de uso agricola observar-se-do as seguintes disposigbes:
a) N&o sdo permitidas novas construgdes, sendo apenas admitidas obras de
ampliacdao do edificado existente nos termos dos artigos 58.° e artigos
65.° e 66.° e da alinea seguinte;
b) As obras de ampliagdo a gque se refere a alinea anterior em nenhuma
situag¢do poderdo corresponder a um aumento total de &rea de construgédo
superior a 25 mZ ou ao aumento de cércea.

Subsecgde IV

Uso Florestal

Artigo 63.°

Identificacdo e regime

1 — 0 uso florestal na area de intervencgdo € dominante, sendo constituido
essencialmente por formag¢des de pinheiro-bravo, eucalipto comum, ou por
povoamentos mistos das duas espécles, sujeitos a uma exploragdo silvicola
intensiva.
2 — Tendo em vista as fung¢des primdrias de suporte a biocdiversidade e a
prote¢do dos recursos naturais, as 4areas de uso florestal delimitadas na
planta sintese subdividem-se em duas tipologias em funcdo da sua
localizacgdo e importéncia ecoldgica:
a) Uso florestal na 4rea envolvente a albufeira, numa faixa dos 150 m
medida a partir no NPA;
b) Uso florestal na restante area de intervencdo.
2 - Nas areas de uso florestal observar-se-~3o as seguintes disposicdes:
a) E interdita a abertura de novos acessos vViarios, exceto de uso
exclusive para a atividade florestal, que serdo ndo regularizados e
devidamente sinalizados;
b) Nao sdo permitidas novas construcdes, sendo apenas admitidas obras de
reconstrugde, de conservagdo e de ampliacdaoc do edificado existente, nos
termos dos artigos 58.°, 65.° e 66.° e da alinea seguinte;



c) As obras de ampliagéo a que se refere a alinea anterior em nenhuma
situagdo poderdo corresponder a um aumento total de Area de construcdo
superior a 25 m2 ou ao aumento de cércea.
Subsecgao V
Zonas de protegdo e valorizacgdo ambiental
Artigo 64.°
Identificacdo & regime

1 — As zonas de protegdc e valorizacgdo ambiental integradas no na zcona de
prote¢do da albufeira de Castelo de Bode encontram-se delimitadas na
planta de ordenamento - =zonamento da Albufeira de Castelo do Bode e

correspondem a bidtopos terrestres com importancia para a conservacdo dos
recursos e do patriménio natural existentes e, num sentido mais lato, para
a preservagdo da integridade biofisica do territoédrio.
2 — As Aareas de protegdo e valorizagdo ambiental regem-se pelas seguintes
disposicgdes:
a) Ndo sdo permitidas obras de construgdo, sendo apenas admitidas obras de
ampliacdo do edificado existente, nos termos dos artigos 58°%,65° e 66° e
da alinea seguinte;
b} As obras de ampliacdo, conservacdo e reconstrugdo a gque se refere a
alinea anterior em nenhuma situag¢do poderdo corresponder a um aumento
total de area de construgdc superior a 25 m2 ou ao aumento de cércea.

Subseccgdo VI

Normas de edificabilidade, construcdo e saneamento béasico
Artigo 65.°
Normas de edificabilidade e construcéo

1- Na zona terrestre de protecdo da albufeira de Castelo do Bode é
proibida a edifica¢do de novas constru¢des, com excegdo das expressamente
previstas no presente capitulo.
2— As obras de ampliacdo, conservacido e reconstrucdo do edificado
existente respeitardo as situacdes previstas no presente capitulo.
3— No licenciamento municipal das obras referidas no nimero anterior, bem
como no licenciamento de novas construcgdes, serdo garantidas as condigdes
expressas no presente capitulo em relacdo ao saneamento basico, bem como
acautelada a correta integracdo paisagistica da construcdo, nomeadamente
em relacdoc a sua insercdo no terreno, materiais e cores a utilizar.
4 — E obrigatéria a arborizacdo e tratamento paisagistico adequado nas
areas envolventes de novas constru¢des, a executar de acordo com projeto
realizado para o efeito, com vista ao enquadramento paisagistico, a
estabilizacdo de terras, a redugdo dos impactes negativos, bem como &
manutencdo do coberto vegetal e da arborizacdo existente nas Areas
envolventes.
5 — No decurso dos trabalhos de construcdo devem ser tomadas as medidas
necessarias para minimizar os impactes ambientais, nomeadamente agueles
que possam interferir com o escoamento da agua e que conduzam a erosao.

Artigo 66.°

Saneamento basico

1— Nas &reas urbanas e turisticas & obrigatdria a construgdo de sistemas
de recolha e tratamento de nivel tercidrio de &guas residuais, nao sendo
permitido novos loteamentos ou interven¢des urbanisticas de impacte
semelhante enquanto os sistemas ndo estiverem em funcionamento, nos termos
do presente capitulo.
2— Para as restantes construcdes existentes na zona de protecdo terrestre,
ndo abrangidas pelos sistemas de recolha e tratamento das &guas residuais
definidos no nimero anterior, é obrigatdrio:
a) Para as construgdes localizadas na envolvente préxima do plano de agua,
na faixa dos 150 m de projegaoc horizontal contados a partir do nivel pleno



de armazenamento, a construcdo de fossas estanques com uma capacidade
superior ou igual a 25 m3;
b) Para as construgdes Jlocalizadas na restante Area de intervencdo, a
instalacdo de fossas estanques com uma capacidade superior ou igual a 25
m3 ou em alternativa a instalacdo de fossas séticas associadas a pogos
absorventes, cujo dimensicnamento terd de ser efetuado e licenciado caso a
caso em fungdo da realizacdo de ensaios especificos de permeabilidade dos
terrenos;
c) No licenciamento das fossas estanques sera obrigatoriamente definida a
periodicidade da sua limpeza, que serd determinada em funcdo da sua
capacidade e indice de ocupacdo das habitagdes que servem.
3— O numero anterior aplica-se também as de novas construcdes que suriam
dentro das areas urbanas enquanto ndo estiverem em funcionamentoc os
respetivos sistemas de aguas residuais e aos edificios existentes afetos
ao turismo ndo integrados nas &reas turisticas.
Artigo 67.°
Rede viaria e acessos
1— Sem prejuizo das disposic¢des e excegdes especificas associadas a cada
uso preferencial definidas no presente Regulamento, ©s acessos na area de
intervencédo ficam sujeitos as seguintes regras gerais:
a) Fora das &reas de uso urbano e turistico ndo & permitida a abertura de
novos acessos viarios, para além dos identificados na planta de
ordenamente - zconamento da albufeira de Castelo do Bode, com excecgdo
dagqueles destinados ao uso exclusivo agricola e florestal, os quais serdo
ndo regularizados e devidamente sinalizados;
b} Fora das 4areas de uso urbano e turistico s6 sao permitidos novos
acessos pedonais e ciclovias ndo consolidados mediante parecer favoravel
das APA, IP;
c) Os acessos viarios existentes n&o podem ser ampliados sobre as margens
da albufeira.
Artigo 68.°
Zonas de recrelo e lazer
1 — As =zcnas de recreio e lazer 1integradas na zona de protecgdo da
albufeira de Castelo de Bode, correspondem as Aareas e infraestruturas
associadas aos usos secundarios que contribuem para © uso e fruigdo da
albufeira.
2 — As zonas de recreio e lazer identificadas na planta de ordenamento -
zonamento da albufeira do Castelo do Bode integram as seguintes areas:
a) Zonas de recreio balnear e respetiva zona de protecdo, que corresponde
a zona terrestre do Plano onde pode ser instalado um conjunto de
infraestruturas de apocic a fruig¢do dos valores naturais e paisagisticos,
nomeadamente o plano de &gua numa perspetiva de diversidade e
complementaridade de usos;
b) Outros equipamentos, gque correspondem a infraestruturas de apoio ao
desenvolvimento de atividade de lazer e recreioc na area de intervencdo,
assinaladas de forma indicativa na planta sintese.
3 — As zonas de recreio balnear estdo sujeitas a titulo de utilizacgado, nos
termos da legislacdo vigente, tendo o titular obrigatoriamente de garantir
as seguintes infraestruturas e servicos:

a}l 0O acesso, sendo obrigatoriamente pedonal, ndo ceonseclidado ou
consolidado e a veiculos de emergéncia entre o estacionamento e o plano de
agua;

) QO acesso viario terminarad em Aareas de estacionamento ou de retorno,
sendo regularizado ou ndo regularizado;

c) Instalagdes sanitarias;

d) Recolha de lixo e limpeza.



4 — Sempre gque a estas zonas estiverem associadas zonas balneares, o
titular fica ainda obrigado a garantir as seguintes infraestruturas e
servicos:

a) Balneario/vestidrio;

b} Comunicacgdo de emergéncia e servicos de assisténcia a banhistas;

c) Afixacdo, em locais bem visiveis, dos resultados das analises da
qualidade da &gua, com a indicacédo da aptidéo balnear.

5 — As infraestruturas de apoio balnear serdo em estrutura ligeira e
amovivel, com uma &rea de implantac¢do maxima de 25 m2, podendo implantar-
se na zona reservada da albufeira.

6 — O titular poderd ainda dispor de um equipamento de apoio, restaurante,
a implantar fora da zona reservada, desde que seja uma construcdo ligeira
ou mista e se integre corretamente na paisagem, com uma volumetria maxima
de um piso acima da cota natural do terreno e uma area de implantacgédo
maxima de 250 m2.

7 — As construgdes referidas nos nimeros anteriores terdo obrigatoriamente
de respeitar as disposig¢des referentes ao saneamento basico.

8 — Nas zonas de protecdo ao recreic balnear & proibida a rejeigdo de
efluentes de qualquer origem.
9 — Os outros equipamentos, assinalados de forma indicativa na planta

sintese, correspondem a infraestruturas de apoio ao recreio e lazer,
nomeadamente o equipamento existente na Ribeira de Codes, no concelho de
Vila de Rei.
10 — O equipamento existente na Ribeira de Codes poderd integrar mais uma
construcdoc ligeira ou mista, implantado fora da zona reservada da
albufeira, com uma volumetria maxima de um piso e uma &area de construcdo
inferior a 600 m2.
Artigo 69.°

Infraestruturas e equipamentos associados ao recreio nautico
1 — As infraestruturas de apoio ao recreio ndutico, assinaladas na planta
de ordenamento - zonamento da albufeira do Castelo do Bode, correspondem a
trés categorias &s quais correspondem niveis de infraestruturacido e de
servigos distintos designadas por portos de recreio, centros nauticos e
pistas de esqui aquatico, carecendo, em qualquer dos casos, de titulo de
utilizacéo.
2 — Os titulares de licencas dos portos de recreio terfdo de assegurar as
seguintes infraestruturas e servigos:
a} Acesso das embarcag¢des ao plano de agua através de meios mecdnicos de
alagem ou rampa de varadouro;
b) Acesso viario pavimentado a veiculos de emergéncia;
c) Estacionamento de automdveis, embarcacgdes e atrelados;
d) Posto de combustiveis de abastecimento publico, nos termos da
legislacgdo aplicavel;
e) Zona destinada a manutencdo de embarcacdes, nomeadamente de «docas
secas» equipadas com sistemas eficazes de recolha das aguas residuais e
outros residuos resultantes das operagdes de manutencdo e lavagens de
embarcacbes;
f) Instalacbes sanitarias;
g) Balnedrios/vestiarios;
h) Posto de socorros e vigilancia/comunicacgdes;
i) Recolha de lixc e limpeza;
J) Abastecimentc publico de agua e de energia as embarcac¢des gque estejam
autorizadas a navegar na albufeira.
3 — As infraestruturas referidas na alinea d) do numerc antericr, e sem
prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel, serdc localizadas em area
confinada.



4 — As infraestruturas de apoio referidas nas alineas f) e g) do numero
anterior serdo em estrutura ligeira e amovivel, com uma area de
implantacdo maxima de 25 m2, podendo implantar-se na =zona reservada da
albufeira.

5 — 0 titular podera ainda dispor de um equipamento de apoio, restaurante,
a implantar fora da zona reservada, desde que seja uma construg¢do ligeira
ou mista e se integre corretamente na paisagem, com uma volumetria maxima
de um piso acima da cota natural do terreno e uma area de implantagédo
maxima de 250 m2.

6 — As construcdes referidas nos numeros anteriores terdo obrigatoriamente
de cumprir as disposicdes relativas ac saneamento basico.
7 — Os titulares de licencas dos centros nauticos terdo de assegurar as

seguintes infraestruturas e servigos:
a) Acesso pedonal ndo regularizado ou regularizado;
b) Acesso vidrio regularizadoe ou ndo regularizado a veiculos de
emergéncia;
c) Estacionamento automdével regularizade ou nado regqularizado fora da zona
reservada da albufeira;
d) Recolha de lixo e limpeza.
8 — E permitida, nos termos da 1lei vigente, a instalagdo de
pontdes/embarcadouros de uso publico associados as Areas urbanas
existentes na area de intervencdo, com uma capacidade minima de 6 e maxima
de 10 embarcacdes em estruturas ligeiras, ndo sendo permitida a instalacdo
de qualquer abrigo ou equipamento associado a estas estruturas.
9 — E permitida, ainda, a instalacdo de pontdes/embarcadouros de uso
privado de apoioc a navegacdo nos seguintes termos:
a) No terreno confinante com a cota de expropriacdo e desde que existam
habitagdes licenciadas e permitido o] licenciamento de um sb
pontdo/embarcadouro com dimensdes ndo superiores a 4 mx2 m, nos quais ndo
sera permitida a instalagdo de gqualquer tipo de abrigoc ou equipamento,
desde que se encontrem cumpridas as regras estipuladas para o saneamento
basico;
b) Os pontdes/embarcadouros e respetivos passadigos serdo constituidos por
estruturas ligeiras com sistemas de adaptagdo a variacdo de nivel de &gua,
utilizando material de boa qualidade e ndoc poluentes e gue naoc afetem a
estabilidade da margem por desmoronamento ou destruicao, ainda que
pontual.
10 — As infraestruturas de apoic ac recreioc nautico estdo sujeitas a
legislagdo especifica vigente, nomeadamente a avaliagdo de impacte
ambiental nas condi¢des definidas legalmente.

Capitulo IX

Disposigdes finais e transitdrias
Artigo 70.°
Desativacdo de instalag¢des interditas

Sem prejuizo do estabelecido em normas legais ou regulamentares
aplicavels, que possam acconselhar ou determinar ¢ seu levantamento
antecipado, sdo estabelecidos o0s seguintes prazos méximos para o
licenciamento cu a desativagdo e remogdo voluntdria dos parques de sucata,
depdsitos e instalagdes existentes a data da entrada em vigor do presente
Regulamento:
a) 6 meses, se lcocalizados em espagos urbanos;
b) 12 meses, se localizados em espacos urbanizaveis, aglomerados rurais ou
espa¢os ndo urbanos.

Artigo 71.°

Entrada em vigor

QO Plano entra em vigor na data da sua publicag¢do no Didrio da Republica.



27 de maio de 2021 - O Presidente da Cdmara Municipal de Vila de Rei

Ricardo Jorge Martins Aires



