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PREAMBULO

O panorama de planeamento e gestdo urbanistica atual coloca em forte énfase a reabilitacdo e
requalificacdo dos nucleos urbanos como prioridade de atuacdo. Neste sentido, o presente
documento consubstancia a proposta de delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de
Vila de Rei. Esta proposta foi elaborada pela Camara Municipal de Vila de Rei (CMVR)., com o
apoio da Modo Arquitectos Associados, Lda. Visa estabelecer uma estratégia com o objectivo

de melhorar a qualidade urbana da vila e impulsionar a regeneragdao demografica e econémica.

O presente documento foi elaborado de acordo com o Artigo 132 do Decreto-Lei n.2 307/2009,
de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, que
estabelece o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU). O procedimento passara pela
apresentacdo do mesmo junto da CMVR, para apresentacdo e aprovagao posterior pela

Assembleia Municipal de Vila de Rei, orgdo competente para deliberar sobre a sua aprovacao.

Na sequéncia da apresentacdo da delimitacdo da ARU de Vila de Rei e conforme o disposto no
Artigo 152 do diploma supra referido, a CMVR dispGe de 3 (trés) anos para apresentar a

respetiva Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU).

O ato de aprovacgdo da delimitacdo da ARU é publicado por meio de aviso, na 22 série do Diario
da Republica e divulgado na pagina de internet do municipio. Simultaneamente, o ato de
aprovacdo da delimitacdo da ARU é remetido pela CMVR para o Instituto da Habitacdo e

Reabilitacdo Urbana (IHRU).



INTRODUCAO

O presente documento tem como objetivo apresentar a proposta de delimitagdo da Area de
Reabilitacdo Urbana (ARU) de Vila de Rei. Deste modo, esclarece-se a sua pertinéncia, o
enquadramento na legislagao vigente e os beneficios e incentivos fiscais associados ao plano e

enquadrados legalmente.

A reabilitacdo urbana tem sido um tema recorrente em todos os setores que estejam
relacionados com o meio urbano. Os governantes, sensibilizados pela atual situacdao de
desadaptacdo, obsoléncia e degradacdo do edificado, iniciaram em 2009, com o Decreto-Lei n?
307/2009 de 23 de outubro, que estabelece o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RIRU),
a publicacdo de legislacdo no sentido de desenvolver um enquadramento regulamentar para

impulsionar a reabilitacao urbana.

A alteracdo e republicacdo do RIRU, através da Lei n? 32/2012 de 14 de agosto, clarificou o
Regime das Areas de Reabilitacdo Urbana (Capitulo 1I), estratégia operativa de reabilitacdo
urbana. Esta alteracdo veio também possibilitar que os municipios estabelecam e
implementem os programas de reabilitacdo urbana de forma faseada. Numa primeira fase,
procede-se a aprovacdo da delimitacdo da ARU e numa fase subsequente, que pode ir até um

periodo de 3 (trés) anos, a aprovacado da ORU a desenvolver nestas areas.

Ao abrigo do Artigo 129, alinea 1 do RJRU, define-se como objeto das ARUs os “espagos
urbanos que, em virtude da insuficiéncia ou obsoléncia dos edificios, das infraestruturas
urbanas, dos equipamentos ou dos espagos urbanos e verdes, justifiquem uma intervengdo

integrada”.

De acordo com o Artigo 139, alinea 2, os elementos compositdrios da proposta de delimitacdo

da ARU, para sua fundamentacao, sao os seguintes:

e “A memdria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a delimita¢Go
da drea abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;”

e “Aplanta com a delimitagdo da drea abrangida;”



e “O quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, nos termos da

alinea a) do artigo 142”.

Deste modo, a memdria descritiva e justificativa surge nos capitulos 3, 4 e 6 do presente
documento, as plantas da proposta de delimitacdo no capitulo 5 e por ultimo, o quadro de

beneficios fiscais no capitulo 7.

Para além dos beneficios fiscais associados a ARU, esta contempla também uma agilizagdo dos
procedimentos de controlo prévio decorrentes do Regime Juridico da Urbanizac¢do e Edificacdo
(RJUE), ao abrigo do Decreto-Lei n® 53/2014, de 8 de abril que estabelece o regime excecional
e tempordrio aplicavel a reabilitacdo urbana de edificios ou fraces localizados em ARU ou cuja
construgdo tenha sido concluida ha pelos menos 30 anos, desde que pelo menos 50% da sua

area seja destinada ao uso habitacional.

A simplificacdo introduzida pelo regime excecional e temporario passa pela possibilidade de
dispensa, em operag¢des urbanisticas, de normas legais ou regulamentares supervenientes a
construcdo originaria, tais como o Regulamento Geral de EdificacGes Urbanas (RGEU), normas
técnicas para melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada,
Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios, requisitos de eficiéncia energética e
qualidade térmica, instalacdo de gas e instalacdo de infra-estruturas de telecomunicacdes em

edificios, ou contribua para a melhoria das condi¢gdes de seguranca e salubridade do imdvel.

Em conjunto com o regime excecional, a delimitacdo da ARU permite otimizar e promover a
reabilitacdo e regeneracdao urbana devido a possibilidade de beneficiar de uma estratégia
integrada e global de melhoramento e inclusdo de todo o edificado da area delimitada, ao

invez de fomentar projetos isolados e descontextualizados.



ENQUADRAMENTO

Iniciou-se o presente capitulo por efetuar uma breve caracterizacao geral de enquadramento

demografico e histérico.

Vila de Rei, sede do concelho com o mesmo nome, localiza-se na regido Centro (NUTS II), no
Pinhal Interior Sul (NUTS IlI). Administrativamente pertence ao distrito de Castelo Branco e em
termos de provincia pertence a Beira Baixa. Os limites concelhios sdo a norte a Ribeira da Isna,
a sul a Ribeira de Codes e a oeste o Rio Zézere, sendo que os municipios fronteiricos sdo a
norte Sertd, a sul Abrantes e Sardoal, a este Proenca-a-Nova e Macdo e a oeste Ferreira do

Zézere e Tomar.

Segundo os dados disponiveis no Instituto Nacional de Estatistica e no Pordata, o concelho
tinha em 2011 uma superficie de 1904,75 km? e uma populagdo residente de 3449 individuos.
Destes, 2607 residiam na freguesia de Vila de Rei, totalizando 75,6% da populagdo total do

concelho.

Dos dados acima apresentados, verificou-se que em 2011 a densidade populacional na
freguesia de Vila de Rei era de 18,4 residentes por km?. No concelho de Vila de Rei era de 18,0
residentes por km?, abaixo dos 21,4 residentes por km? na NUTS lll, dos 82,6 residentes por

km? na NUTS Il e dos 114,5 residentes por km? em Portugal continental (NUTS 1).

No periodo compreendido entre 2001 e 2011, a populagdo residente no concelho de Vila de
Rei aumentou 2,8% e a freguesia de Vila de Rei 4,0%. Este foi um dos Unicos municipios (sem
ser sede de distrito) do interior tendencialmente despovoado do pais em que a populacdo

residente subiu nos ultimos Censos.

Em termos de enquadramento histdrico, cré-se que os primeiros povoamentos tenham sido
assentes pelos Celtas e depois pelos Romanos. No entanto, a zona é geologicamente muito
antiga, como se verifica pelos diversos vestigios encontrados, nomeadamente fésseis, pelo que

é possivel que tenha havido assentamentos muito mais antigos.
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Figura 2 — Planta da zona Centro (NUTS Il), com a delimitacdo das NUTS Ill e dos municipios. Fonte: CCDRC

Apds a fundagdo da nacionalidade, é provavel que ja existisse uma povoag¢do denominada Villa
de Rei. Esta povoagdo passou a concelho de Vila de Rei em 19 de setembro de 1285, pelo foral

outorgado por D. Dinis. Em 1 de outubro de 1513, D. Manuel | renovou o foral do concelho.

Durante o século XVI, a Ordem dos Templarios e a Ordem de Cristo povoaram, defenderam e
desenvolveram o territério. De acordo com o arrolamento paroquial levantado entre1320 e

1321, Vila de Rei detinha uma igreja de grande peso econdmico a nivel nacional.

Entre 1895 e 1898 o concelho foi extinto, na sequéncia de uma reforma administrativa mas foi

posteriormente restaurado pela contrarreforma.
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Mais recentemente, no inicio do século XIX, o desenvolvimento de Vila de Rei foi lento. Por um
lado, o isolamento da sua localizacdo geografica ndo fomentava a atratividade e, por outro

lado, a regido sofreu grande devastag¢do devido ao impacto das invasGes francesas.

A construcdo da Barragem de Castelo de Bode, inciada em 1950, submergiu uma area
significativa do concelho, inclusive 8 povoagdes. Até ao final dos anos 80 do século XX
verificou-se um decréscimo na populagdo residente e um progressivo envelhecimento devido a

corrente emigratoria.

O primeiro grande incéndio florestal ocorreu em 1986 e seguiram-se diversos até 2003, que
acabaram por consumir cerca de 80% da area total florestal do concelho, entre outros bens.
Com tamanha devastacdo, muitos residentes que se dedicavam a exploracdo de produtos
florestais, trabalhavam em serragGes ou na extracao de resinas e afins, tiveram de abandonar

o concelho. A reflorestagdo das areas ardidas esta atualmente a decorrer.

Nos ultimos anos tem-se assistido a um acentuado desenvolvimento através da realizacdo de
diversas obras publicas, fundamentais para o progresso do concelho. Entre elas, destacam-se a
construcdo da ponte sobre o Rio Zézere, a variante EN2 entre Vila de Rei e Abrantes, vérias
estruturas educacionais, desportivas, culturais, de seguranca publica e obras de requalificacdo

urbana.

Em termos de patrimdnio arquiteténico de maior relevancia enumera-se as pegadas humanas
localizadas entre os lugares de Ribeiros e Améndoa, um caminho de quartzite com pegadas
humanas impressas antes do endurecimento da rocha, a Igreja Paroquial que, pela sua
importancia no século XVIII foi doada em 1744 ao Infante D. Pedro, como Grado-prior do Crato,

e a Capela da Misericordia.

Na localidade de Vila de Rei refere-se ainda como espacos culturais o Museu Municipal de Vila
de Rei, a Biblioteca Municipal José Cardoso Pires, o Museu do Fogo e da Resina e o Auditdrio

Municipal Mons. Dr. José Maria Félix.
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CRITERIOS SUBJACENTES A
DELIMITACAO DA ARU

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), na reda¢do conferida no Decreto-Lei n.2
307/2009, de 23 de outubro, estabelece no Artigo 29, alinea j), o conceito de Reabilitacdo
Urbana. Por este, entende-se que é a forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano
existente, em que o patrimdnio urbanistico e imobilidrio é mantido, no seu todo ou em parte
substancial, e modernizado através da realizacdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos
sistemas de infra-estruturas urbanas, dos equipamentos e dos espag¢os urbanos ou verdes de
utilizacdo colectiva e de obras de construgdo, reconstru¢éo, ampliagdo, alteragdo, conservagéo

ou demoligdo dos edificios.

Em 1995, o Regulamento do Plano Director Municipal (PDM) de Vila de Rei (Resolugdo do

Conselho de Ministros n.2 31/95) apresentava como Objectivos do Plano (Artigo 2.2):

a) Racionalizar e programar a expanséo urbana;

b) Proporcionar a oferta de solo adequada a cobertura das necessidades de habitagdo e
equipamento social indispensdveis a popula¢cdo e a instalagcdo de actividades
econdmicas do concelho;

c) Proteger e ordenar a estrutura verde territorial e urbana;

d) Preservar, recuperar e proteger o patrimonio cultural;

()

Os Objectivos do Plano apresentam o primeiro esforco pela valorizacdo e salvaguarda do
territério do Municipio e suas componentes. Na base de elabora¢do do Regulamento do PDM
esteve também a consciencializacdo da populacdo em geral para os temas da regulamentacédo
da edificacdo e expansao urbana e o enquadramento e interligacao dos diferentes elementos

que compdem o plano.
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Cinco anos apods a aprovacdo do Regulamento do PDM foi aprovado o Plano de Urbanizacdo
(PU) de Vila de Rei (Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 165/2000). O PU introduziu
alteracGes ao PDM, nomeadamente no que respeita ao perimetro urbano dos aglomerados e a

delimitacdo de categorias de solo urbano.

Na base de elaboragdo da proposta de delimitagdo da ARU de Vila de Rei esteve a delimitagdo
do Perimetro Urbano proposto no PU de Vila de Rei, ou seja, a CMVR optou por delimitar a
totalidade do Perimetro Urbano de Vila de Rei, com vista a uma abrangéngia geral de toda a

area urbana ao abrigo da ARU.

Segundo o Regulamento do PDM, o Perimetro Urbano é a linha que delimita exteriormente o

aglomerado urbano, de acordo com o Plano e que inclui o conjunto dos espagos urbanos, dos

espagos urbanizdveis e dos espagos industriais que lhes sejam contiguos.

Figura 3 — Plano de Urbanizagio de Vila de Rei. Planta de Zonamento. Fonte: http://www.dgterritorio.pt/



Para além da area delimitada no Perimetro Urbano do PU, a CMVR incluiu também na area da
ARU de Vila de Rei outras areas consideradas pertinentes para a expansdo e consolidagdo
urbana, pela sua importancia enquanto areas habitacionais ou de equipamentos. Estas areas
foram cuidadosamente estudadas no sentido de responder eficazmente as necessidades

prioritarias de interven¢do em termos de reabilitacdo e regeneracdo urbana.

Através da larga abrangéncia territorial da ARU, pretende-se gerar uma maior aderéncia e
possibilidade de usufruto em termos de volume de proprietarios e/ou espacos afetos pelos
beneficios e incentivos associados a mesma. Para além disso, a ARU de Vila de Rei promove
uma maior facilidade, rapidez e agilidade dos processos para obter resultados visiveis no

tempo de vigéncia da ARU.

Adicionalmente, a regeneracdo urbana de Vila de Rei, ao estar englobada numa estratégia
completa e integrada de articulagdo e agiliagdo dos procedimentos entre os vdrios atores, ira

projetar-se no enriquecimento do tecido urbano e da qualidade a vérios niveis.

Numa localidade com a dimensdo e as caracteriticas de Vila de Rei, o principal objetivo sera
canalizar os investimentos para o melhoramento do edificado e incentivar a fixacdo dos
cidaddos dentro da éarea consolidada da vila. Neste sentido, encontram-se subjacentes a

proposta de delimitagdo os seguintes critérios:

1) Promover a unificacdo e a coesao territorial de Vila de Rei

2) Preservar a identidade da vila e garantir a coeréncia tipoldgica do edificado;

3) Dinamizar e revitalizar a area urbana consolidada;

4) Conciliar a preservagao dos valores patrimoniais com a recuperacado e a requalificacdo
do edificado corrente;

5) Melhorar a relacdo e articulagdo entre os diferentes usos — habita¢do, atividades
econdmicas, cultura e lazer;

6) Fomentar critérios de interligacdo e atratividade para intensificar as atividades
econdmicas e fungdes do presente;

7) Criar condi¢Oes atrativas e vantajosas para a fixacdo de novas atividades;

8) Contemplar a inclusdo de equipamentos, espacos publicos e servicos de maior

relevancia, que apresentem necessidades de intervencdo.
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PLANTA DE PROPOSTA DE
DELIMITACAO DA ARU
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: Area integrante da ARU
Area fora do perimetro da ARU

Figura 4 — Planta de proposta de delimita¢do da ARU sobre o ortofotomapa
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OBJETIVOS ESTRATEGICOS

A CMVR tem-se assumido, ao longo dos anos, como um municipio consciente do papel central
do seu patrimdnio, do seu centro histérico, dos seus espagos urbanos e espacos verdes, das

suas infraestruturas e dos seus equipamentos de utilizacdo coletiva.

Neste sentido, a CMVR reconheceu a necessidade um programa estratégico que coloque em
evidéncia e despolete a reabilitacdo urbana de Vila de Rei. Esta estratégia, que passa pela
implementacdo de uma ARU, visa contrariar a tendéncia de despovoamento, generalizada na
maioria dos municipios e localidades do interior do pais, e a degradacdo do edificado, dos
espacos publicos e do patrimdnio de Vila de Rei através de uma intervencdo integrada
exequivel a curto ou médio prazo. Apesar da populagdo residente ter aumentado
ligeiramentente na uUltima década, é necessario criar estimulos, incentivos e beneficios para ser

um municipio cada vez mais atrativo, com um conjunto edificado cuidado e qualificado.

A atual conjuntura econdmica, pela insuficiéncia de meios atribuidos aos municipios e pela
fragilidade do tecido econdmico privado, faz prever sérios riscos de uma progressiva e
acentuada degradacdo ou obsolescéncia destes elementos centrais da vida do concelho,
designadamente no que se refere as suas condi¢cdes de uso, solidez, seguranga, estética e

salubridade.

O novo RJRU e as futuras agdes a ele associadas fazem prever um forte investimento do Estado
na reabilitacdo urbana como uma das melhores apostas para, simultaneamente, apoiar

economicamente os municipios, os seus cidaddos e as suas empresas.

O Municipio de Vila de Rei estd em condi¢Oes de, através de um conjunto de a¢des integradas,
responder atempadamente aos desafios lancados pela administracdo central, por forma, a
maximizar a captacdo de fundos e meios que permitirdo lutar contra estes constrangimentos e
contribuir para uma assumida revitalizacdo do tecido urbano histérico e econédmico do

Concelho

17



Deste modo e no ambito do novo RJRU, sdo cinco os grandes desafios que competem a CMVR

vencer e que a delimitacdo da ARU é um dos passos para que se fagam cumprir os objetivos e

ultrapassar os desafios:

1)

2)

3)

4)

5)

Articular o dever de reabilitagdo dos edificios que incumbe aos privados com a
responsabilidade publica de qualificar e modernizar o espago, os equipamentos e as

infra-estruturas das dreas a reabilitar;

Garantir a complementaridade e coordenagdo entre os diversos atores, concentrando
recursos em operag¢oes integradas de reabilitacéo nas ARUs, cuja delimitacdo incumbe

aos municipios e nas quais se intensificam os apoios fiscais e financeiros;

Diversificar os modelos de gestdo das interven¢des de reabilitagdo urbana, abrindo

novas possibilidades de intervengdo dos proprietdrios e outros parceiros privados;

Criar mecanismos que permitam agilizar os procedimentos de controlo prévio das

operagles urbanisticas de reabilitagdo;

Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos proprietdrios
com a necessidade de remover os obstdculos a reabilitacéio associados a estrutura de

propriedade nestas dreas.

A ARU tem um caracter versatil e heterogéneo. E uma forma sustentavel de apoiar os cidad3os

e as empresas do municipio porque se centra, essencialmente, num quadro fiscal e legal

favoravel ao investimento dos privados e na agilizacdo e enquadramento dos procedimentos

publicos de licenciamento e acompanhamento.

E também um instrumento que visa dinamizar, regenerar e revitalizar os centros urbanos,

porque permite discriminar positivamente as zonas urbanas ja existentes tornando-as mais

atrativas e competitivas em relagdo as novas areas de expansao.

E ainda uma forma de atrair e canalizar investimento, porque implementa um contexto de

investimento favoravel em termos de impostos e taxas, conducente a boas rentabilidades dos

investimentos realizados nestas zonas.
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QUADRO DE APOIOS E
INCENTIVOS FISCAIS

Nos termos da Lei n? 32/2012 de 14 de agosto, artigo 139, ponto 2, alinea c), deve ser parte
integrante do projecto de definicdo da ARU “o quadro com os beneficios fiscais associados aos

impostos municipais, nos termos da alinea a) do artigo 149”.

A definicdo dos beneficios tem como objetivo sistematizar e propor instrumentos e
mecanismos estimulantes e mobilizadores da reabilitacdo urbana que incentivem as entidades

privadas, empresariais e individuais a aderir ao programa.

Ao aprovar a ARU de Vila de Rei, a CMVR esta ainda a habilitar os proprietarios de prédios
urbanos ou fragBes a ususfruir de uma discriminagdo positiva acerca dos impostos sobre o
patrimdnio e a simplificar o acesso a outros beneficios e programas de apoio a reabilitacdo

urbana.

Com base no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado pelo Decreto-Lei n? 215/89 de 1
de julho, cuja ultima actualizacdo é a Lei n? 83-C/2013 de 31 de dezembro, definiu-se os

beneficios ficais associados a ARU de Vila de Rei.

Para além do EBF, consideram-se também outras situa¢es previstas no Codigo do Imposto
sobre o Valor Acrescentado (CIVA), consagrado no Decreto-Lei n® 394-B/84 e alterado pela Lei
n? 83-C/2013 de 31 de dezembro e no Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI) ao
qual corresponde o Decreto-Lei n? 287/2003 de 12 de novembro, alterado pela Lei n2 60-

A/2011 e posteriormente alterado pela Lei n? 83-C/2013 de 31 de dezembro.

Deste modo, passa-se a sintetizar no quadro seguinte os incentivos e beneficios a reabilitacdo

urbana para imdveis abrangidos pela ARU de Vila de Rei:
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Medida Fonte | Artigo Descricao

“Os prédios urbanos objecto de ac¢bes de reabilitagdo
ne 7 sdo passiveis de isen¢do de imposto municipal sobre
artig; iméve.is po_r um periodo dNe cinco anos, a coriltar Ndo
710 ano, inclusive, da conclusGo da mesma reabilitagdo,

Isengdo de EBF podendo ser renovada por um periodo adicional de
IMI cinco anos.”
ne 1 “Ficam isentos de imposto municipal sobre imdveis os
artig; prédios t’eranos ob.jecto de reabilitagdo url:{an/’st/:ca,
450 pelo periodo de dois anos a contar do ano, inclusive,
da emissdo da respectiva licen¢d camardria”

“Sdo isentas do IMT as aquisigées de prédio urbano ou
nes de frac¢do autonoma de prédio urbano destinado
artig; exclusiv.am.ente a habit_a;iﬁo propria e permane::;tg,
710 na primeira transmissdo onerosa do prédio

reabilitado, quando localizado na ‘drea de reabilitagdo

Isengdo de urbana’.”
EBF - p . T
IMT “Ficam isentas de imposto municipal sobre as
ne 2 transmissdes onerosas de imdveis as aquisicbes de
artig; prédio's . urbanos  destinados a_ reabilitagéo
450 urbanistica, desde que no prazo de dois anos a contar
da data da aquisicdo, o adquirente inicie as
respectivas obras.”
n24, | “Sdo dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao
artigo | limite de (euro) 500, 30% dos encargos suportados
712 | pelo proprietdrio com a reabilitagdo (...)”
“Os encargos a que se refere o n.2 4 devem ser
IRS EBF o .
n217, | devidamente comprovados e dependem de
artigo | certificagdo prévia por parte do orgdo de gestdo da
719 drea de reabilitagdo ou da comissdo municipal,
consoante os casos.”

“As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS

residentes em territdrio portugués s@o tributadas a
n25, | taxa autéonoma de 5%, sem prejuizo da opg¢lo pelo

Mais-valias EBF artigo | englobamento, quando sejam inteiramente
719 decorrentes da alienagdo de imdveis situados em ‘drea
de reabilitagdo urbana’, recuperados nos termos das

respectivas estratégias de reabilitagdo.”

“Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos

. n2 6, | passivos de IRS residentes em territorio portugués séo
Rendimentos . , \ ., ~
e e EBF artigo | tributados a taxa de 5%, sem prgu:zo dq op'gao pelo
719 englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes do arrendamento (...)".
“Para as importacdes, transmissdes de bens e
Reducao da al. a), | prestagdes de servicos constantes da lista | anexa a
taxa de n21, | estediploma, ataxade 6%”.
CIVA .
IVA artigo
189
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“Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como
definida em diploma especifico, realizadas em iméveis
ou em espacos publicos localizados em areas de

ponto e , e ~

523 reabilitagdo urbana (dreas criticas de recuperagdo e
CIVA <;Ia reconversao urbanistica, zonas de intervencdo das

Lista | sociedades de reabilitagdo urbana e outras)

delimitadas nos termos legais, ou no ambito de
operacdes de requalificacdo e reabilitacio de
reconhecido interesse publico nacional”.

Para efeitos da aplicagdo do incentivo fiscal de iseng¢dao do Imposto Municipal sobre Iméveis
(IMI), importa definir que, de acordo com o Artigo 712, nimero 22 do EBF, as Acg¢les de
Reabilitacdo sdao “as interven¢des destinadas a conferir adequadas caracteristicas de
desempenho e segurancga funcional, estrutural e construtiva a um ou vdrios edificios, ou as
construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fracgdes,
ou a conceder-lhes novas aptidbes funionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso

com padrbes de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de conservacdo do

imaovel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervencdo”.

Os niveis acima referidos escalonar-se-do do seguinte modo:

Nivel Estado de Conservacao
5 Excelente
4 Bom
3 Médio
2 Mau
1 Péssimo
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De modo a percecionar o nivel atingido apds a intervengao, sedo utilizados dois métodos:

APLICACAO PRIMARIA (de avaliag3o fisica)

Consiste na realizacdo de uma analise centrada exclusivamente nos parametros fisicos da
intervencdo, tendo em conta a melhoria em pelo menos 2 niveis acima do atribuido antes da

intervencdo, conforme o Artigo 712 do EBF.

Para esta analise serd utilizada a “Ficha de Avaliacdo do Nivel de Conservacdo de Edificios” do
Novo Regime do Arrendamento Urbano, publicado pela Portaria 1192-B/2006, de 3 de
novembro e segue as instrucSes de aplicacdo do “Método de Avaliacdo do Estado de

Conservacdo de Iméveis” (MAEC).

APLICACAO SECUNDARIA (de Avaliagdo Funcional e de Desempenho)

A aplicacdo desta segunda analise, s6 ocorrera se ndo for possivel obter 2 niveis pela avaliacdo

fisica da intervencdo.

Dado que a avaliacdo anterior ndo tem em conta todos os aspetos da obra realizada, criou-se
um conjunto de critérios para analisar a intervencdo na sua globalidade; este método de
avaliacdo serd repartido entre uma andlise fisica e uma analise dos parametros funcionais e de

desempenho, nomeadamente pela atribuicdo de:

|II

1) Um nivel pela avaliagdo fisica, ficando obrigatériamente o nivel “médio” como limite

minimo de isencdo;

2) Um nivel pelas novas aptiddes funcionais e padrdes de desempenho mais elevados.

CRITERIOS FUNCIONAIS E DE DESEMPENHO

Na avaliacdo destes critérios serd obrigatdria a obtencdo de 1 crédito por tema, acrescido de

mais 2 critérios, totalizando um minimo de 5 critérios dos seguintes:

e Tema | —Valorizacdo Territorial

o Valorizagdo de edificios notaveis e acompanhamento;
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Permeabilizagdo no minimo de 25% do logradouro existente;
Manutencdo de materiais e técnicas tradicionais;
Alteracdo (usos e/ou tipologia) que permitem ocupar um imdvel/fracdo antes

desocupada/devoluta.

Tema Il — Valoriza¢do Energética e Ambiental

o Certificacdo energética (minimo de classe “B-” para edificios reabilitados);

o Adigdo de energias renovaveis (paineis solares, painéis fotovoltdicos, outros);

o Sistema de recolha e armazenamento de aguas pluviais (minimo de 1 m3);

o Executar a separagao de rede predial de aguas pluviais, de dguas residuais, de
aguas domésticas, com ligacdo a rede publica.

Tema lll — Melhoria das Condi¢des de Habitabilidade e Conforto

o Cumprimento das normas técnicas (acessibilidades), de acordo com o DL
163/2006, de 8 de agosto;

o Melhoria das condi¢gdes de habitabilidade, de acordo com as normas técnicas
do RGEU;

o Criagdo de estacionamento no interior da propriedade, 1 por fogo/unidade de
ocupacgao;

o Relatério acustico, com cumprimento do Regulamento de Acustica dos

Edificios.

23



DADOS TECNICOS

BIBLIOGRAFIA

IHRU, -
, Abril de 2013

OLIVEIRA, Fernanda Paula; LOPES, Dulce; ALVES, Claudia, Regime Juridico da Reabilitacto
Urbana comentado, Almedina, Coimbra 2011

EQUIPA TECNICA

arqu1tectus 1ssociados, ldu\

24



