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| — Vers3o da atual redacdo do Plano

Regulamento da Zona Industrial de Vila de Rei
Disposi¢Oes Gerais
Artigo 1.2
Objeto e ambito territorial

O presente Regulamento aplica-se na area de intervencdo da Zona Industrial de Vila de Rei

definida pela linha limite conforme planta de sintese.

Artigo 2.2
Natureza juridica e forga vinculativa

1 — O plano tem a natureza de regulamento administrativo, sendo as suas disposicées de
cumprimento obrigatério, quer para as iniciativas de natureza publica, quer para as de natureza

privada;

2 — Na drea abrangida pelo Plano, e para além das disposi¢des do presente regulamento, serdo

observadas as normas legais e regulamentares em vigor.

Artigo 3.2

Uso do Solo

Condicdes a respeitar na selecdo das industrias a instalar e definicdo de prioridades
1 — Definigao de prioridades

a) Alinstalagdo das Industrias cuja laboragdo preveja elevado grau de poluicdo do ambiente ou dos
proprios esgotos, so sera autorizada apds provas de que os métodos e sistemas a introduzir dardo

plena garantia de que a polui¢cdo serd compativel com parametros aceitaveis;
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b) Dado que as parcelas n.2 22, 23, 24 e 25 ndo se encontram ligados a rede publica de aguas

residuais, estando apenas prevista a sua ligacdo a uma fossa séptica, entdo nestas parcelas apenas
se poderdo instalar atividades compativeis com esse sistema de tratamento, como sdo
designadamente armazéns ou industrias que apenas produzam aguas residuais domésticas
(provenientes de lavabos ou cozinhas) com volumes de descarga adequados ao sistema de
tratamento, ndo sendo admissiveis industrias do tipo 1 e 2, de acordo com a Portaria n.2

464/2003, de 6 de Junho.

2 — CondicGes a respeitar na selecao das industrias a instalar:

a) Armazenamentos industriais;

b) Industrias a montante e a jusante do sector agricola que o promova e dinamize;

c) Industrias tipo trabalho intensivo que permitem quer a absorcdo de trabalhadores
indiferenciados, provenientes de subemprego agricola com fixacdao de quadros no Concelho, quer

de individuos que procurem o primeiro emprego;

d) Industrias com atividades complementares das existentes, com vista a criagdo de ligacGes

comerciais entre as mesmas e dinamiza¢do da zona industrial.

Artigo 4.2
Parcelas, agregacao e desagregacao
1 — Serd permitida a agregacdo de duas ou mais parcelas, sempre que necessario, passando
estas, nestas circunstancias a constituir uma Unica para efeitos de aplicacdo do presente

regulamento;

2 — Nos casos de ndo concretizacdo de um empreendimento previsto para uma parcela
resultante de agregacao e face a sua consequente reversdo a favor da C. Municipal, admite-se que
a mesma possa ser parcelado de acordo com a sua configuracdo original, devendo estas, para

todos os efeitos obedecer as disposi¢cdes regulamentares.

Artigo 5.2

Condigoes de ocupagao das parcelas
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1 — A superficie coberta por cada parcela ndo podera ser superior a 40 % da area do mesmo;

2 — A altura das edificagdes ndao podera ser superior a 10 m ao beiral das coberturas;

3 — Arelagdo do volume construido com a drea coberta da respetiva parcela, ndo podera exceder
5 m3/m?

4 — Dentro da area da parcela devem prever-se locais para carga e descarga, assim como para
estacionamento com capacidade de responder as necessidades.

5 — Da atividade desenvolvida com o nimero minimo de 1 lugar para pesados por cada 500 m?
de parcela e um lugar para ligeiros por cada 100 m? de superficie coberta;

6 — As dreas destinadas a circulacdo interior estacionamentos, cargas e descargas e
armazenagem a descoberto, serdo devidamente pavimentadas, tendo em ateng¢do tanto a boa
conservacdo das parcelas e zonas envolventes como a necessidade de garantir um bom
escoamento das dguas pluviais;

7 — Os acessos deverdo ser assegurados pelos respetivos proprietdrios, permitindo faceis e
seguras manobras;

8 — Muros e vedacoes:

a) Nas curvas dos limites das parcelas confinantes com as vias, e numa extensdo de 5 m para cada
lado do final destas, apenas se permite veda¢do em rede ou grade com soco.

b) Nas restantes situacGes é admitida a construcdo de vedacbes de alvenaria, betdo ou materiais
semelhantes, com altura maxima de 0,90 m acima do terreno, podendo ser encimado por
vedacdo em rede ou grade e os muros de delimitagdo entre as parcelas poderdo ter a altura de
1,80 m;

9 — As distancias de qualquer corpo construido aos limites das vias de acesso e aos limites das
parcelas, ndo deverdo nunca ser inferiores a 10 m e 5 m, respetivamente;

10 — Devem ser reservados, no interior de cada parcela, espacos livres destinados a zona verde,
devidamente tratada, na proporgao minima de 20 % da drea da parcela. O arranjo e conservagao
desta zona, embora da responsabilidade dos utentes de cada parcela.

11 — Nas parcelas destinadas a equipamentos coletivos mencionados na planta de implantagdo,
deverdo ser instalados equipamentos de caracter social, desportivo, cultural e recreativo de
acordo com os parametros definidos no quadro patente na planta de implantagao ja referida.

Artigo 6.2
Sistemas de Despoluicao

1 — Os estabelecimentos industriais devem ser providos de sistemas antipoluentes, quando
exigiveis pela lei, de forma a evitar que os efluentes liquidos indevidamente tratados, poeiras
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leves, gases ou fumos toxicos, ruidos em excesso ou odores demasiado incdmodos sejam
lancados na atmosfera, no solo ou nas linhas de agua, para a rede de drenagem de aguas

residuais e rede de drenagem de aguas pluviais;

2 — As industrias cuja laboragdo resulte a partida qualquer grau de poluicdio do meio ou
produzem efluentes residuais ndo compativeis com o do sistema geral de saneamento, sé serao
autorizadas apods provas de que os métodos e sistemas de depuracdo a introduzir dardo plena
garantia de que a poluicdo serd compativel com o meio recetor e permitam o respeito dos
parametros definidos por lei;

3 — As entidades competentes fardo a verificacdo in situ dos sistemas despoluidores instalados e
a determinacdo da eficiéncia do seu funcionamento, nomeadamente através da colheita de
amostras nos efluentes gasosos, liquidos ou sélidos eliminados, para posterior caracterizacao
analitica, devendo o empresdrio autorizar tais diligéncias;

4 — As empresas a instalar obrigam -se a realizar o pré-tratamento das aguas residuais de modo a
gue as caracteristicas do efluente lancado na rede publica sejam compativeis com o sistema geral
e obedeca aos parametros definidos pela lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro. Fica reservado a
Camara Municipal o direito de ndo permitir a ligacdo a rede publica de aguas residuais de
determinadas industrias poluidoras que possam comprometer o sistema geral de saneamento e
depuracdo, ficando estas obrigadas a cumprir os parametros definidos pelos Decreto—Lei n.2
236/98, de 1 de agosto, com as alteracdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.

243/2002, de 5 de setembro e pela lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro;

10

5 — As empresas a instalar obrigam-se a realizar o tratamento aos seus efluentes gasosos
lancados na atmosfera de forma a obedecerem aos parametros definidos pela lei do Ar (Decreto-
Lei n.2 78/2004, de 3 de abril);

6 — As empresas a instalar deverdo tomar as providéncias necessarias para que se respeitem os
pardmetros definidos no Regulamento Geral sobre o Ruido (Decreto-Lei n.2 292/2000 de 14 de
novembro e Decreto-Lei n.2 292/89 de 2/9), seja para o interior ou para o exterior do edificio;

7 — O detentor de residuos, qualquer que seja a sua natureza e origem, deve promover a sua
recolha, armazenagem, transporte e eliminacdo ou utilizacdo de tal forma que ndo ponham em
perigo a saude humana nem causem prejuizo ao ambiente tal como se encontra estabelecido no
Decreto-Lei n.2 178/2006, de 8 de setembro e na Portaria n.2 374/87, de 4 de maio;

8 — Os produtores de 6leos usados deverdo cumprir, no que respeita a sua recolha,
armazenagem, transporte e eliminacdo, o constante no Decreto-Lei n.2 153/2003, de 7 de
Outubro;

9 — Tendo em vista a prevencdo dos riscos de acidentes graves que possam ser causados por
certas atividades industriais, bem como a limita¢do das suas consequéncias para o homem e para
o ambiente, todas as industrias a instalar e eventualmente abrangidas pelos conceitos ai definidos
deverdo dar cabal cumprimento ao referido nos Decreto-Lei n.2 164/2001, de 23 de Maio, com as
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alteracdes que |lhe foram introduzidas pelo Decreto -Lei n.2 69/2003, de 10 de Abril e Decreto-Lei
n.2 280-A/87 de 17/7;

10 — Todos os sistemas antipoluentes devem ser apresentados sob a forma de projeto as
entidades com competéncia nessa matéria, sendo a sua aprovacdo condicdo necessdria para a
concessao da licenca de laboracao;

11 — Os prejuizos causados pela suspensdao obrigatéria do funcionamento dos sistemas
antipoluentes sdo da inteira responsabilidade da prépria empresa proprietaria;

12 — A empresa proprietaria é responsdvel pelos danos causados a terceiros pelo funcionamento
nao eficaz dos sistemas antipoluentes.

Artigo 7.2
Obrigatoriedade de tratamento de aguas residuais

N3o sera admissivel que qualquer unidade industrial entre em laboracdo sem estar ligada a um
sistema de tratamento de 4guas residuais eficaz, pelo que nenhuma unidade industrial poderd
entrar em laboragdo sem que a ETAR de Vila de Rei e a fossa séptica estejam a funcionar
eficazmente.

Artigo 8.2
Ocupagao especial

1 — A C.M. podera autorizar a constru¢do de habitacdo de um guarda por unidade industrial, de
preferéncia integrada no edificio principal;

2 — Areas de equipamento coletivo.
Artigo 9.2
Unidades de comércio ou servigos

Serd permitida a ocupac¢do de parcelas com unidades de comércio ou servigos sempre que tal for
considerado favordvel ao desenvolvimento do Concelho.

Artigo 10.2
Acesso a viaturas de bombeiros

Todas as parcelas terdo que ter dreas livres envolventes das edificagdes que permitam o livre e
facil acesso a viaturas de bombeiros

Disposi¢oes Finais
Artigo 11.2

Omissoes e duvidas de interpretagao
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Quaisquer omissdes ou duvidas de interpretacdo e aplicacdo do presente Regulamento, serdo
resolvidas de acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 12.2

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publica¢do no Didrio da Republica.

Il — Vers3o da redacdo do Plano com a 3.2 Alteragio

Regulamento da Zona Industrial de Vila de Rei
Disposi¢Oes Gerais
Artigo 1.2
Objeto e ambito territorial

O presente Regulamento aplica-se na area de intervengao da Zona Industrial de Vila de Rei

definida pela linha limite conforme planta de sintese.

Artigo 2.2
Natureza juridica e forga vinculativa

1 — O plano tem a natureza de regulamento administrativo, sendo as suas disposi¢cdes de
cumprimento obrigatdrio, quer para as iniciativas de natureza publica, quer para as de natureza

privada;

2 — Na drea abrangida pelo Plano, e para além das disposi¢des do presente regulamento, serdo

observadas as normas legais e regulamentares em vigor.

Artigo 3.2

Uso do Solo
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Condigdes a respeitar na selecao das industrias a instalar e definicdo de prioridades

1 — Defini¢do de prioridades

a) Ainstalacdo das Industrias cuja laboragao preveja elevado grau de poluicdo do ambiente ou dos
proprios esgotos, so sera autorizada apds provas de que os métodos e sistemas a introduzir dardo

plena garantia de que a polui¢cdo serd compativel com parametros aceitaveis;

b) Dado que as parcelas n.2 22, 23, 24 e 25 ndo se encontram ligados a rede publica de aguas
residuais, estando apenas prevista a sua ligacdo a uma fossa séptica, entdo nestas parcelas apenas
se poderdo instalar atividades compativeis com esse sistema de tratamento, como sdo
designadamente armazéns ou industrias que apenas produzam &guas residuais domésticas
(provenientes de lavabos ou cozinhas) com volumes de descarga adequados ao sistema de
tratamento, ndo sendo admissiveis industrias do tipo 1 e 2, de acordo com a Portaria n.2

464/2003, de 6 de Junho.

2 — CondigGes a respeitar na sele¢do das industrias a instalar:

a) Armazenamentos industriais;

b) Industrias a montante e a jusante do sector agricola que o promova e dinamize;

c) Industrias tipo trabalho intensivo que permitem quer a absorcdo de trabalhadores
indiferenciados, provenientes de subemprego agricola com fixacdo de quadros no Concelho, quer

de individuos que procurem o primeiro emprego;

d) Industrias com atividades complementares das existentes, com vista a criacdo de ligacGes

comerciais entre as mesmas e dinamizag¢do da zona industrial.

Artigo 4.2
Parcelas, agregacao e desagregacao
1 — Serd permitida a agregacdo de duas ou mais parcelas, sempre que necessario, passando

estas, nestas circunstancias a constituir uma Unica para efeitos de aplicagdio do presente

regulamento;
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2 — Nos casos de ndo concretizacdo de um empreendimento previsto para uma parcela

resultante de agregacao e face a sua consequente reversao a favor da C. Municipal, admite-se que
a mesma possa ser parcelado de acordo com a sua configuracao original, devendo estas, para

todos os efeitos obedecer as disposicdes regulamentares.

Artigo 5.2
Condigdes de ocupacao das parcelas
1 — A superficie coberta por cada parcela ndo podera ser superior a 60 % da drea do mesmo;
2 — A altura das edificagdes ndo podera ser superior a 10 m ao beiral das coberturas;
3 — Revogado

4 — Dentro da drea da parcela devem prever-se locais para carga e descarga, assim como para
estacionamento com capacidade de responder as necessidades.

5 — Da atividade desenvolvida com o nimero minimo de 1 lugar para pesados por cada 500 m?
de parcela e um lugar para ligeiros por cada 100 m? de superficie coberta;

6 — As dreas destinadas a circulacdo interior estacionamentos, cargas e descargas e
armazenagem a descoberto, serdo devidamente pavimentadas, tendo em ateng¢do tanto a boa
conservagdao das parcelas e zonas envolventes como a necessidade de garantir um bom
escoamento das dguas pluviais;

7 — Os acessos deverdao ser assegurados pelos respetivos proprietdrios, permitindo faceis e
seguras manobras;

8 — Muros e vedagoes:

a) Nas curvas dos limites das parcelas confinantes com as vias, e numa extensdo de 5 m para cada
lado do final destas, apenas se permite veda¢do em rede ou grade com soco.

b) Nas restantes situagcGes é admitida a construcdo de vedacGes de alvenaria, betdo ou materiais
semelhantes, com altura maxima de 0,90 m acima do terreno, podendo ser encimado por
vedacdo em rede ou grade e os muros de delimitacdo entre as parcelas poderdo ter a altura de
1,80 m;

9 — As distancias de qualquer corpo construido aos limites das vias de acesso e aos limites das
parcelas, ndo deverdo nunca ser inferiores a 10 m e 5 m, respetivamente;

10 — Devem ser reservados, no interior de cada parcela, espacgos livres destinados a zona verde,
devidamente tratada, na proporgao minima de 20 % da drea da parcela. O arranjo e conservagao
desta zona, embora da responsabilidade dos utentes de cada parcela.
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11 — Nas parcelas destinadas a equipamentos coletivos mencionados na planta de implantacao,
deverdo ser instalados equipamentos de caracter social, desportivo, cultural e recreativo de

acordo com os parametros definidos no quadro patente na planta de implantacao ja referida.
Artigo 6.2
Sistemas de Despoluicao

1 — Os estabelecimentos industriais devem ser providos de sistemas antipoluentes, quando
exigiveis pela lei, de forma a evitar que os efluentes liquidos indevidamente tratados, poeiras
leves, gases ou fumos toéxicos, ruidos em excesso ou odores demasiado incomodos sejam
lancados na atmosfera, no solo ou nas linhas de agua, para a rede de drenagem de aguas
residuais e rede de drenagem de aguas pluviais;

2 — As industrias cuja laboracdo resulte a partida qualquer grau de poluicdo do meio ou
produzem efluentes residuais ndo compativeis com o do sistema geral de saneamento, sé serdo
autorizadas apds provas de que os métodos e sistemas de depuracao a introduzir dardo plena
garantia de que a poluicdo serd compativel com o meio recetor e permitam o respeito dos
parametros definidos por lei;

3 — As entidades competentes fardo a verificacdo in situ dos sistemas despoluidores instalados e
a determinacdo da eficiéncia do seu funcionamento, nomeadamente através da colheita de
amostras nos efluentes gasosos, liquidos ou sélidos eliminados, para posterior caracterizacdo
analitica, devendo o empresario autorizar tais diligéncias;

4 — As empresas a instalar obrigam -se a realizar o pré-tratamento das dguas residuais de modo a
que as caracteristicas do efluente langado na rede publica sejam compativeis com o sistema geral
e obedeca aos parametros definidos pela lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro. Fica reservado a
Camara Municipal o direito de ndo permitir a ligacdo a rede publica de aguas residuais de
determinadas industrias poluidoras que possam comprometer o sistema geral de saneamento e
depuracdo, ficando estas obrigadas a cumprir os parametros definidos pelos Decreto—Lei n.2
236/98, de 1 de agosto, com as alteracdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.
243/2002, de 5 de setembro e pela lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro;

10

5 — As empresas a instalar obrigam-se a realizar o tratamento aos seus efluentes gasosos
langados na atmosfera de forma a obedecerem aos parametros definidos pela lei do Ar (Decreto-
Lei n.2 78/2004, de 3 de abril);

6 — As empresas a instalar deverdo tomar as providéncias necessdrias para que se respeitem os
parametros definidos no Regulamento Geral sobre o Ruido (Decreto-Lei n.2 292/2000 de 14 de
novembro e Decreto-Lei n.2 292/89 de 2/9), seja para o interior ou para o exterior do edificio;

7 — O detentor de residuos, qualquer que seja a sua natureza e origem, deve promover a sua
recolha, armazenagem, transporte e eliminagdo ou utilizacdo de tal forma que ndo ponham em
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perigo a saude humana nem causem prejuizo ao ambiente tal como se encontra estabelecido no
Decreto-Lei n.2 178/2006, de 8 de setembro e na Portaria n.2 374/87, de 4 de maio;

8 — Os produtores de 6leos usados deverdo cumprir, no que respeita a sua recolha,
armazenagem, transporte e eliminacdo, o constante no Decreto-Lei n.2 153/2003, de 7 de
Outubro;

9 — Tendo em vista a prevencdo dos riscos de acidentes graves que possam ser causados por
certas atividades industriais, bem como a limitacdo das suas consequéncias para o homem e para
o ambiente, todas as industrias a instalar e eventualmente abrangidas pelos conceitos ai definidos
deverdo dar cabal cumprimento ao referido nos Decreto-Lei n.2 164/2001, de 23 de maio, com as
alteracGes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 69/2003, de 10 de abril e Decreto-Lei
n.2 280-A/87 de 17/7;

10 — Todos os Sistemas antipoluentes devem ser apresentados sob a forma de projeto as
entidades com competéncia nessa matéria, sendo a sua aprovacdo condi¢cdo necessaria para a
concessao da licenca de laboracao;

11 — Os prejuizos causados pela suspensdao obrigatéria do funcionamento dos sistemas
antipoluentes sdo da inteira responsabilidade da prépria empresa proprietdria;

12 — A empresa proprietaria é responsdvel pelos danos causados a terceiros pelo funcionamento
nao eficaz dos sistemas antipoluentes.

Artigo 7.2
Obrigatoriedade de tratamento de aguas residuais

Ndo sera admissivel que qualquer unidade industrial entre em laboracdo sem estar ligada a um
sistema de tratamento de dguas residuais eficaz, pelo que nenhuma unidade industrial podera
entrar em laboragdo sem que a ETAR de Vila de Rei e a fossa séptica estejam a funcionar
eficazmente.

Artigo 8.2
Ocupagao especial

1 — A C.M. podera autorizar a construcdo de habitacdo de um guarda por unidade industrial, de
preferéncia integrada no edificio principal;

2 — Areas de equipamento coletivo.
Artigo 9.2
Unidades de comércio ou servigos

Serd permitida a ocupac¢do de parcelas com unidades de comércio ou servigos sempre que tal for
considerado favoravel ao desenvolvimento do Concelho.
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Artigo 10.2

Acesso a viaturas de bombeiros

Todas as parcelas terdo que ter dreas livres envolventes das edificagdes que permitam o livre e
facil acesso a viaturas de bombeiros

Disposic¢oes Finais
Artigo 11.2
Omissoes e duvidas de interpretagao

Quaisquer omissées ou duvidas de interpretacdo e aplicacdo do presente Regulamento, serdo
resolvidas de acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 12.2
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Didrio da Republica.

Alteracoes:

Artigo 5.2
Condig¢des de ocupagao das parcelas
1 — A superficie coberta por cada parcela ndo podera ser superior a 60 % da area do mesmo;
2—(.)
3 — Revogado

()
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