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GABINETE DA PRESIDENCIA

ProroOsTA
3.* ALTERAGAO (REGULAMENTO) DO PDM pE ViLA DE REI

O Plano Diretor Municipal de Vila de Rei (PDM), atualmente em vigor, foi aprovado pela Assembleia
Municipal de Vila de Rei em 21 de outubro de 1994, tendo sido publicado em diirio da republica pela
Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 31/g95, em 06-04-1995, | série-B. Foi alvo de uma primeira
alteragao de pormenor, publicada Declaragio n.° 279/9g — 2.7 série, em 08-09 tendo ainda existido uma
alteragdo no ambito do regime simplificado, publicada em Dirio da Republica, 2. série, através da
Deliberagdo n.° 1295/2003, de 28-08.

O PDM constitui um instrumento de planeamento territorial que, com base na estratégia de
desenvolvimento municipal, estabelece o regime de ocupacio do solo, definiu a estrutura espacial, a
classificacdo e qualificagio do solo, e determinou a transformacio e os parimetros de utilizagdo e
ocupagdo do referido solo.

Contudo, a evolugdo dos territdrios, na sequéncia das dinidmicas sociais, econdmico-financeiras e
urbanisticas, pode determinar a necessidade de adequagio dos planos, o que implica um planeamento
territorial necessariamente mais flexivel, integrador e mais dinimico.

Com efeito, num mundo global e incerto, as oportunidades podem ser diversas, mas existemn sérios
riscos de virem a ser desperdicadas, o que poderd comprometer as estratégias de desenvolvimento
municipal a médio ou longo prazo, sendo necessario, por vezes, repensar as opgdes do plano para
determinados territérios.

A atual Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, a Lei
n.° 31/2014, de 30 de maio, admite que os planos territoriais, aprovados, n3o constituem instrumentos
estagnados e paralisados, mas sim dindmicos, de modo a promover um planeamento do territério mais
flexivel, através de procedimentos de revisdo, alteracio, suspensdo e revogagao, nos termos do art.? 50.°
do referido diploma. Também, o atual Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial (RJIGT),
publicado através do Dec. Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, admite a referida dinimica dos planos
territoriais, aprovados, através dos procedimentos de alteragdo, correcio material, revisio, suspensdo e
revogagdo, conforme o respetivo art. 115.°.

Aquando da classificagdo do solo, o PDM definiu duas categorias, Espacos N3o Urbanos e Espagos
Predominantemente Urbanos e determinou que para dentro de cada uma destas existissem vocagdes
distintas. Em Espagos Predominantemente Urbanos, sio ainda subdivididos em Espagos Urbanos,
Espacos Urbanizaveis, Aglomerados Rurais, Espagos Verdes, Espacos de Reserva para Equipamentos
Coletivos e Espagos Industriais.

Os Espacos Industriais por sua vez sio divididos em Espacos Industriais Existentes e Espagos Industriais
Propostos, conforme estipulado o artigo 45.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal.

O n.? 1 do artigo 45.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal, refere que os espagos industriais se
destinam a instalagio de unidades industriais em geral e suplementarmente, de atividades que se
mostrem compativeis com as fungdes urbanas, nomeadamente armazéns.

O Artigo 47.° do Regulamento do PDM de Vila de Rei, refere que a ocupagio e instalacio de industrias e
outras atividades nos espagos industriais propostos sio estabelecidas em planos de pormenor e
regulamentos de utilizag3o de elaboragiio obrigatdria pelo municipio e condicionados 4 apresentacdo de
estudos de integracdo na envolvente.
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Contudo, devida a evolugdo urbanistica os espacos industriais deixaram de ser predominantemente
industriais sendo composto também por espacos com outras atividades econdmicas como comercio e
servigos, equipamentos e até espacos verdes. Por isso ndo faz muito sentido continuar a referirmo-nos
aos espagos Industriais como dnica e exclusivamente de uso industrial, mas sim de atividades
econdmicas.
Assim, tem-se vindo a verificar a coexisténcia no solo urbano, de atividades econémicas de grande
impacto cuja necessidade de captar as mais diversas atividades econdmicas, os torna suscetiveis de
provocar incompatibilidade de usos. Pelo que, nas areas territoriais onde convergem interesses
incompativeis entre si, deve ser dada prioridade aquela cuja prossecucdo determine o mais adequado
uso do solo, em termos ambientais, econdmicos, sociais e culturais, tornando-se necessario criar
condiges para a instalagdo dessas atividades econémicas. Acresce que, esta Camara Municipal tem sido
alvo de uma grande procura de empresas que se pretendem localizar no concelho, que nio sio
propriamente industrias, mas que se revestem de primordial relevincia considerando a criagio de
postos de trabalho. Tendo em consideracio que algumas destas empresas se pretendem localizar,
necessitam de uma drea consideravel e que, apds a anilise a alguns espagos que permitissem a sua
localizagdo se tem verificado que, ao contrério do que foi previsto no dmbito do processo do PDM, os
espagos definidos como Espagos Industriais propostos, obrigam a realizagdo de planos de pormenor, a
afetar a espacos de atividades econdmicas, nio tém sido disponibilizades no mercado, ou, quando o
sdo, apresentam pre¢os que n3o s3o minimamente suportados pelos interessados.
Os prazos e as dindmicas urbanisticas para a elaboragio dos planos de pormenor ou até mesmo para a
alteragdo dos planos de pormenor sio procedimentos que levam muito tempo e as dinimicas
urbanisticas como se referiu anteriormente estio sempre em constante evolugdo, pelo que os
investidores n3o aguardam que se fagam as alteragdes aos planos ou até que se venham a criar novos
instrumentos de gest3o territorial, com vista a captacdo e instalagio de atividades econdmicas que em
muito contribuem para o desenvolvimento econémico da regido e do concelho de Vila de Rei.
Como resposta a esta dindmica é necessdria uma alteragio regulamentar ao artigo 49.° do Regulamento
do Plano Diretor Municipal, com vista a retirar a obrigatoriedade da existéncia da elaboracio dos Planos
de Pormenar.

Assim, e de acordo com o estipulado no artigo 76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio
Territorial, a deliberagdo da Cimara Municipal devers definir os termos de referéncia dos planos.

Artigo 76.°

Elaboragio
1 — A elaboragdo de planos municipais € determinada por deliberagio da cimara municipal, a qual estabelece os prazos de
elaboragdo e o periodo de participagio, sendo publicada no Didrio da Republica e divulgada através da comunicacio social, da
plataforma colaborativa de gestio territorial e no sitio na Internet da cimara municipal.
2 — A deliberagio que determina a elaboragio do plano diretor municipal deve assentar na estratégia de desenvolvimento focal, a
qual define as orientagdes estrategicas da implementacio e da gestdo estruturada dos processos de desenvolvimento e de
competitividade do municipro.
3 — Compete & cdmara municipal a definigio da oportunidade e dos termos de referéncia dos planos municipais, sem prejuizo da
posterior intervencdo de outras entidades publicas ou particulares

Face ao Exposto proponho que a Cimara Municipal delibere:
- Determinar a elaboragdo da 3.2 alterag3o ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei;

- Os termos de referéncia a observar na 3.2 alteragio ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila
de Rei:

a) estabelecer as regras e orientacdes a que obedece a ocupacgdo, uso e transformacio do solo;

b) promover uma ocupagio estruturada que garanta instalagdo e/ou relocalizagio de novas atividades
econdmicas, suas funges complementares e respetivas infraestruturas adequadas s necessidades
previstas;
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c) assegurar a protecio e integragdo paisagistica da unidade;
d) a solugdo urbanistica projetada do plano diretor municipal deve assegurar o seu enquadramento com
a evolvente.
- O enquadramento legal é o previsto na alinea a) do n.° 2 do artigo 115.° bem como o procedimento a
adotar serd o estipulado no artigo 119.° do Regime juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial:
- Estabelece-se um prazo de 180 dias, para a elaboragdo da proposta do regulamento do Plano Diretor
municipal;
- O prazo para a participagio publica é de 15 dias uteis, a contar da data de publicago no diario da
Republica e a anunciar com a antecedéncia minima de 5 dias Uteis, (a divulgar no Diario da Republica,
comunicagdo social e no sitio da internet da Cimara Municipal de Vila de Rei);
- Determinar a ndo sujeicdo da alteragio ao Plano, a avaliagdo ambiental estratégica, conforme prevista
nos n.”* 1 e 2 do artigo 78.° do Decreto Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, de acordo com os critérios
estabelecidos no anexo ao Decreto Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decerto Lei n.°
58/2011, de 4 de maio.
- Solicitar o acompanhamento da Comissio de Coordenacio e Desenvolvimento Regional do Centro
(CCDR-C);
- Mandar publicar esta deliberagdo no Didrio da Republica e no sitio da internet da Camara Municipal e
proceder a sua divulgagdo na comunicagio Social.

De acordo com o estipulado no n.°2 do artigo 88.° do RJIGT, decorrerd, durante um periodo de 15 dias
uteis, a contar da data de publicagio deste aviso na 2.* serie do Didrio da Republica, um processo de
audicdo ao piblico, por forma a permitir a formulagio de sugestdes, bem como a apresentagdo de
informacdes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no 4mbito do respetivo
procedimento de elaboragdo, devendo essas observacdes ou sugestdes ser apresentadas por escrito e
devidamente identificadas, dirigidas ao presidente de Cimara Municipal de Vila de Rei, ou para o email
proprio, o3 t !

Serdo facultados aos interessados todos os elementos relevantes para que estes possam conhecer o
estado dos trabalhos e a evolugdo da tramitacio procedimental, no servigo de atendimento ao municipe
nos servicos técnicos da Camara Municipal de Vila de Rei, todos os dias dteis das 9:00 ds 13:00 horas e
das 14:00 3s 17:00 horas, bem como na pagina da internet do Municipio www.cm-viladerei.pt.

Pacos do Municipio de Vila de Rei, 12/11/2019

O Presidente da Caimara

(lod Nt

Ricardo Jorge Martins Aires
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MUNICIPIO DE VILA DE RE]

CERTIDAO

--------- PAULA CRISTINA BARATA JOAQUIM CRISOSTOMO, Chefe de Divisio de Planeamento,
Coordenagio Estratégica e Ambiente.-~----vooocoeeeeo
--------- Certifica que consta uma deliberagdo na Ata da Reunido Ordiniria da Cidmara Municipal
de Vila de Rei (pdblica), n°® 22/2019, de quinze de novembro de dois mil e dezanove, do seguinte
teor: --- “PONTO 1 - Proposta do Gabinete da Presidéncia sobre o assunto: “3.2 alteragio
(regulamento) do PDM de Vila de Rei" Proc. 2019/150.10.400(3 - para deliberagio; ---------cccceemo..
--------- Apds anilise da proposta supramencionada, o Executivo Camaririo aprovou por unanimidade,
determinar a elaboragio da 3.* alteracio ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei,

conforme o contedido da proposta que se anexa aos documentos desta LU Lo S —

Certiddo da ata n.° 22/2019 de 15-11-2019
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DELIBERACAO

--------- PAULA CRISTINA BARATA JOAQUIM CRISOSTOMO, Chefe de Divisio de Planeamento,
Coordenagdo Estratégica e Ambiente.--------coeceeeeo oo
--------- Certifica que consta uma deliberagio na Ata da Reuniso Ordiniria da Cimara Municipal de
Vila de Rei (publica), n® 22/2019, de quinze de novembro de dois mil e dezanove, do seguinte teor:
--------- “PONTO 1 - Proposta do Gabinete da Presidéncia sobre o assunto: "3.* alteragdo (regulamento)
do PDM de Vila de Rei" Proc. 2019/150.10.400/3 - para deliberagio;--------=c==ceccommeoooo

--------- Apds andlise da proposta supramencionada, o Executivo Camaririo aprovou por unanimidade,
determinar a elaboragio da 3.2 alteragdo ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei,

conforme o contetido da proposta que se anexa aos documentos desta FEUNIF0. -==--memmmoeeee

it —2..’:_\4-#_(‘«_“ b %&iﬁlé‘ﬁﬁ% ol

--------- (Dr.? Paula Cristina Barata Joaquim Criséstomo) -------—(—Z

Certiddo da ata n.° 22/2019 de 15 11 2019
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MUNICIPIO DE VILA DE RE|

Aviso n.° 20172/2019

Sumario. 3 ? Alteragdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei

Ricardo Jorge Martins Aires, Presidente da Camara Municipal de Vila de Rei:

Torna Publico, que a Camara Municipal de Vila de Rei, deliberou, em Reunido Ordinaria
n.° 22/2019, de quinze de novembro de dois mil e dezanove, mandar elaborar a 3.2 alteragdo ao
regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei, aprovar os termos de referéncia que fun-
damentam a sua oportunidade, fixam os respetivos objetivos e estabelecem o prazo de 180 dias
para a sua elaboragdo. Mais deliberou, de forma fundamentada, a nao sujeicdo da alteragdo a
procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica. A alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Vila de Rei, é regulamentar, nomeadamente alterar o artigo 47.° do Regulamento do
Plano de Diretor Municipal de Vila de Rei com vista a que nao seja necessario a elaboragdo de
Plano de Pormenor para os Espacgos Industriais Propostos.

Os termos de referéncia a observar na 3.2 alteragéo ao regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila de Rei consistem em:

a) Estabelecer as regras e orientagdes a que obedece a ocupagao, uso e transformagao do solo;

b) Promover uma ocupagéo estruturada que garanta instalagao e/ou relocalizagdo de novas
atividades economicas, suas fungdes complementares e respetivas infraestruturas adequadas as
necessidades previstas;

c) Assegurar a protegao e integracdo paisagistica da unidade;

d) A solugédo urbanistica projetada do Plano Diretor Municipal deve assegurar o seu enqua-
dramento com a evolvente e equipamentos existentes fora da area do plano.

O enquadramento legal é o previsto na alinea a) do n.° 2 do artigo 115.° bem como o proce-
dimento a adotar sera o estipulado no artigo 119.° do Regime juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial;

Estabelece-se um prazo de 180 dias, para a elaboragéo da proposta de alteracéo do piano
de urbanizagao;

Nos termos do n.° 2 do artigo 88.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, sera concedido
um prazo de 15 dias, a contar da data de publicacdo do presente aviso no Diario da Republica,
para a formulagdo de sugestdes e apresentagdo de informacéo pelos interessados, sobre quais-
quer questbes que possam ser consideradas no ambito do respetivo procedimento de alteragdo. O
conteudo das informagdes ou sugestdes deve ser apresentado em oficio devidamente identificado,
dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Vila de Rei. Durante esse periodo, os interessados
poderao consultar os termos e referéncia aprovados pela Céamara Municipal, no seguinte local:
Edificio da Camara Municipal, sito na praga Mattos e Silva Neves 6110 -174 Vila de Rei, de 2.2 a
6.2 feira das 9:00 as 13:00 horas e das 14:00as 17:00 horas; Pagina da internet do Municipio:
www.cm -viladerei.pt E para se constar se publica o presente e outros de igual teor que vao ser
afixados nos lugares publicos do costume e publicados nos termos legais.

26 de novembro de 2019. — O Presidente da Camara Municipal de Vila de Rei, Ricardo Jorge
Martins Aire.

Deliberagio

Paula Cristina Barata Joaquim Cciséstomo,_Chefe.de.Diviséo.de,ElaneaxnentaFng;denaqéo

N.° 241 16 de dezembro de 2019 Pag. 479
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Diario da Republica, 2.? série PARTE H

16 de dezembro de 2019 Pag. 480

N.° 241

Certifica que consta uma deliberagao na Ata da Reunido Ordinaria da Camara Municipal de
Vila de Rei (publica), n.° 22/2019, de quinze de novembro de dois mil e dezanove, do seguinte teor:

Ponto 1 — Proposta do Gabinete da Presidéncia sobre o assunto: «3.2 alteragao (regulamento)
do PDM de Vila de Rei» Proc. 2019/150.10.400/3 — para deliberagso;

Apos anélise da proposta supramencionada, o Executivo Camarario aprovou por unanimidade,
determinar a elaborag&o da 3.7 alterag&o ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei,
conforme o conteudo da proposta que se anexa aos documentos desta reuniio.

Esta conforme o original.

Vila de Rei, 21 de novembro de 2019. — A Chefe de Divisdo Planeamento, Coordenacao
Estratégica e Ambiente, Dr.? Paula Cristina Barata Joaquim Cris6stomo.

612810363
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INFORMAGAO N.°: 284 DATA:  13/01/2020

ASSUNTO: “3.2 Alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei ”

Relativamente ao assunto mencionado em epigrafe informa-se o seguinte:

- O Executivo Camardrio deliberou, por unanimidade, determinar a elaboragdo da 3.2 alteragdo ao
regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei, conforme deliberagio da reuniio de Cimara
Municipal de Vila de Rei n.® 22/2019, de 15-11-2019.

- A referida deliberagdo foi publicada em Didrio da Republica, 2.2 série n.° 241, através do Aviso n.°
20172/2019 de 16/12/2019, no Jornal “Correio da manh3”, na pagina 7 da edigdo de 06/12/2019 e no site
do municipio, conforme imagens abaixo:

- Didrio da Repliblica, 2. série n.° 241, através do Aviso n.° 20172/2019 de 16/12/2019

Diarlo da Republica, 1° série PARTE H
N* 241 16 de dezembm de 2019 Pig 479
MUNICEPHO DE VILA DE REY
Dlano cta Repitiica, 2 serim PARTE H
Aviso ' 209722013
N*281 16 de dezemieo ce 2019 Pag 430
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- Jornal “Correio da manhi”, na pagina 7 da edi¢3o de 06/12/2019
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Tendo decorrido os 15 dias para a entrega no municipio de sugestdes ou apresentagio de pedidos de
informagGes, conforme estipulado no n.° 2 do artigo 86.° do Regime Juridico de Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT), de acordo com o relatério de participago publica, verificou-se que n3o existiu

qualquer registo de participagdo.

Face ao exposto e salvo melhor opinido, considerando-se concluida a fase de elaboragio,
submete-se a deliberagdo do Executivo (de acordo com o estipulado no artigo 119.° do RJIGT que
remete para o artigo 86.° do mesmo diploma), deliberar apresentar a proposta de alteragio do
regulamento e o relatério de dispensa de avaliagio ambiental estratégica 3 Comissio de
Desenvolvimento Regional do Centro, para que seja convocada a conferéncia procedimental, caso

assim o entenda ou a emissdo do respetivo parecer.

A consideragdo superior,

Elaborou,
LUIS MANUEL _  Sathmmeivs, .
CARDIGA LOPES Date: 2020011317 1105
Location: Portugal _
LUIS MANUEL CARDIGA LOPES
(Dirigente Interm.3°Grau-Coord.)
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Relatdrio

Proposta de Alteragio ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila de Rei

3.2 alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila de Rei
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Proposta de Alterag3o ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila de Rei
3.% alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila de Rei

I — Caracterizagdo das Alteracées ao Plano

1 - Ambito da Alteragio ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei

A sociedade, a economia, a cultura, as necessidades e os interesses dos homens vivem em
constante e sucessiva transformacdo, facto que se vai refletindo em todo o seu meio envolvente, e
consequentemente, no seu territdrio.

Estes acontecimentos que, de uma forma mais ou menos marcada, impdem uma adaptacio da lei
as novas realidades, demonstrando o qudo importante é que os Planos Urbanisticos vinculem e
proporcionem o crescimento e o desenvolvimento de um municipio a um modelo com alguma
flexibilidade, acrescendo o facto de que é impossivel prever fenémenos e oportunidades que em
muito extravasam as dindmicas municipais.

Desta forma é importante que o Plano Diretor Municipal de Vila de Rei (doravante PDM),
enquanto instrumento de gestdo, constitua um instrumento orientador de estratégias de
desenvolvimento, de modo a garantir a valorizagio e sustentabilidade do territério municipal,
nomeadamente, através da infraestruturagiio de pressupostos diferenciados e basilares aptos e
eficazes a progressdo e protecio de um municipio.

O Plano Diretor Municipal de Vila de Rei (PDM), atualmente em vigor, foi aprovado pela
Assembleia Municipal de Vila de Rei em 21 de outubro de 1994, tendo sido publicado em didrio da
republica pela Resolug3o de Conselho de Ministros n.° 31/95, em 06-04-1995, | série-B. Foi alvo de
uma primeira alteragdo de pormenor através da Declaragio n.° 279/99, publicada no Diirio da
Republica — 2.7 série, de 08-09 e uma altera¢gdo no dmbito do regime simplificado, através da
Deliberagdo n.° 1295/2003, publicada em Didrio da Republica, 2.2 série de 28-08.

O PDM constitui um instrumento de planeamento territorial que, com base na estratégia de
desenvolvimento municipal, define o modelo territorial municipal estabelecendo o regime de
uso, ocupagdo e transformagdo do solo, a sua classificagio e qualificagdo, estabelecendo os
respetivos parametros de utilizagio e ocupacio.

A evolugdo dos territérios, na sequéncia das dinimicas sociais, econémico-financeiras e
urbanisticas, pode determinar a necessidade de adequagio dos planos, o que implica um
planeamento territorial mais flexivel, integrador e dinamico.
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Num contexto de incerteza, as oportunidades podem ser diversas, mas existem riscos de virem a
ser desperdicadas, o que poderd comprometer as estratégias de desenvolvimento municipal a
médio ou longo prazo, pelo que terdo de ser repensadas opges do plano para 4reas especificas
do territdrio.

A Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, Lei
n.° 31/2014, de 30 de maio, no seu artigo 50.°, relativo 3 dindmica dos planos territoriais refere
que estes “podem ser objeto de revis3o, alteragdo, suspensdo ou revogagio, em razio da evolucio
ou reponderagdo das condi¢Bes econdmicas, sociais, culturais e ambientais subjacentes 3 sua
elaboragdo...”. O atual Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial (RJIGT),
estabelecido pelo Dec. Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, estabelece no artigo 115.°, a dinimica
aplicivel aos planos territoriais, aprovados, nomeadamente através dos procedimentos de
alterag3o, corregdo material, revis3o, suspensdo e revogagio.

Ao nivel da classificagdo do solo urbano o atual PDM estabelece “Espacos N3o Urbanos” e
“Espagos Predominantemente Urbanos” determinando vocaces distintas para cada uma destas
areas. Os Espacos Predominantemente Urbanos, sdo subdivididos em Espagos Urbanos, Espacos
Urbanizéveis, Aglomerados Rurais, Espagos Verdes, Espagos de Reserva para Equipamentos
Coletivos e Espacos Industriais.

Os Espagos Industriais por sua vez sdo divididos em Espagos Industriais Existentes e Espacos
Industriais Propostos, conforme estipulado o artigo 45.° do Regulamento do Plano Diretor
Municipal.

O n.® 1 do artigo 45.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal, refere que os espagos
industriais se destinam a instalagdo de unidades industriais em geral e suplementarmente, de
atividades que se mostrem compativeis com as fungdes urbanas, nomeadamente armazéns.

O Artigo 47.° do Regulamento do PDM de Vila de Rei, refere que a ocupagio e instalacio de
industrias e outras atividades nos espagos industriais propostos sio estabelecidas em planos de
pormenor e regulamentos de utilizagdo de elaboragdo obrigatdria pelo municipio e condicionados
a apresentagdo de estudos de integragdo na envolvente.

Contudo, devido a evolu¢do das condigcdes econémicas e sociais verificadas nos ultimos anos, os
espagos industriais deixaram de ser predominantemente industriais sendo composto também por
espagos com outras atividades econémicas como comercio e servicos, equipamentos e espagos
verdes, pelo que jd ndo faz sentido manter os espagos Industriais como destinados (nica e
exclusivamente ao uso industrial, estendendo-o antes a todo o conjunto das atividades
econdmicas.

Assim, tem-se vindo a verificar a coexisténcia no solo urbano, de atividades econémicas de
grande impacto cuja necessidade de captar as mais diversas atividades econémicas, os torna
suscetiveis de provocar incompatibilidade de usos, pelo que nas 3reas territoriais onde convergem
interesses incompativeis entre si, deve ser dada prioridade 3quela cuja prossecucio determine o
mais adequado uso do solo, em termos ambientais, econémicos, sociais e culturais, tornando-se
necessario criar condiges para a instalagio dessas atividades econémicas. Acresce que a Camara
Municipal de Vila de Rei tem sido alvo de elevada procura por parte de empresas que se
pretendem localizar no concelho, que n3o s3o exclusivamente industrias, mas que se revestem de
primordial relevncia relativamente 2 criagio de postos de trabalho. Tendo em consideragio que
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algumas destas empresas se pretendem, instalar em 4reas com dimens3o considerdvel e que apds
a andlise a de alguns espagos que permitissem a sua localizacio se tem verificado, ao contririo do
que foi previsto no dmbito do processo do PDM, que os espacos definidos como Espagos
Industriais propostos, obrigam 4 realizagio de planos de pormenor, a afetar a espacos de
atividades econdémicas, no tém os mesmos sido disponibilizados no mercado.
Os prazos e as dindmicas urbanisticas para a elaboragdo dos planos de pormenor, ou a sua
alteracdo, sdo procedimentos que se podem prolongar temporalmente e que associados aos
diferentes tipos de dindmica urbanistica, levam a que as intences de investimento possam ser
proteladas, substituidas por opges alternativas, ou desisténcia, face 3 perda de oportunidade e
urgéncia, fatores geralmente associadas aos investidores, ficando prejudicada a captagio e
instalacdo de atividades econdmicas que em muito contribuem para o desenvolvimento
econdmico da regido e do concelho de Vila de Rei.
Neste contexto, torna-se necessirio uma alteragdo regulamentar ao artigo 47.° do Regulamento
do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei, com vista a retirar a obrigatoriedade da elaboracdo dos
Planos de Pormenor.

2 — Alteragio ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei

A actual redagdo do artigo 47.° do Regulamento do PDM de Vila de Rei, é composto pelo seguinte
teor:
Artigo 47.°
Espagos Industriais Propostos
1 — As condigbes de ocupagdo e instalagio de industrias e outras actividades nos espacos industriais
propostos sdo estabelecidas em Planos Pormenor e regulamentos de utilizagdo de elaboracdo obrigatdria
pelo municipio e condicionados 4 apresentagdo de estudos de integracdo na envolvente.
2~ Para os espagos industriais propostos no Plano s3o estabelecidos os seguintes condicionamentos:
a) S6 € permitida a instalago de industrias das Classes C e D e de industrias nio produtoras de
efluentes da classe B, com a excepgdo das classe B cujo os afluentes ndo tenham carga quimica.
b) O coeficiente de ocupagio do solo (bruto) maximo é de o,25;
) A percentagem de dreas destinadas a espagos verdes piblicos, equipamentos coletivos e outras
utilizagGes de interesse social serd, no minimo 10% da 3rea total da zona;
d) O coeficiente de ocupagdo do solo (liquido) méximo, em cada lote € de o,40:
e) O coeficiente volumétrico (liquido) méximo, em cada lote, é de 5 m3/m?;
f) O afastamento das edificagdes aos limites frontais, posteriores ou laterais dos lotes nio deverd ser

inferior a 5 m, com excepgdo dos lotes situados junto ao perimetro definido para a zona, onde serd
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observado o afastamento minimo o decorrente da aplicagdo da regra do Plano inclinado a 45.°,

contado a partir dos limites dos lotes com frente para o exterior da zona;
g) A drea obrigatoriamente n3o impermeabilizada é, no minimo, de 20 % da 4rea de cada lote.
3 — Os Planos de pormenor referidos no n.° 1 deste artigo devem obrigatoriamente prever as seguintes
solugGes no que respeita 3s infra-estruturas:

a) O espago industrial serd obrigatoriamente promovido de uma faixa de protegdo ao longo de
todo o seu limite exterior, quer este confine com outras classes de espagos, quer com vias de
comunicag¢do, com pelo menos 20 m de largura e provida de uma cortina arbdrea com
espessura e altura que ndo permita o contacto visual a partir de dreas residenciais ou de
equipamentos coletivos e que ocupe pelo menos 60 % da drea dessa faixa de protecgdo;

b) O afastamento minimo de industrias da classe B a edificios habitacionais e equipamentos
coletivos € de 50 m;

¢) O abastecimento de dgua serd realizado a partir da rede piblica de distribuicdo;

d) O tratamento de efluentes das unidades industriais, antes de serem lacados na rede urbana de
saneamento ou nas linhas de drenagem natural, deverd ser realizado em estacdes de
tratamento prdpria do espago industrial, devidamente projetada em fungdo dos caudais e tipos

de efluentes previsiveis.

Proposta de Alteragdo ao artigo 47.° do Regulamento do PDM de Vila de Rei, terd como base os
pardmetros urbanisticos definidos no ponto 4 do artigo 27.° do regulamento do Plano de
Urbanizagdo de Vila de Rei, com as necessdrias adaptagdes, de modo a dotar todos os espagos
industriais com pardmetros urbanisticos uniformizados.

Assim, propdem-se que a alteragdo ao artigo 47.° do Regulamento do PDM de Vila de Rei, tenha

o seguinte teor:
Artigo 47.°

Espagos Industriais Propostos

7

1 - Nas zonas classificadas como Espagos Industriais Propostos, é admitida a utilizagio para industria,
comércio, servigo e outras atividades econémicas compativeis com a industria.
2 - Os espagos industriais propostos no Plano sdo estabelecidos os seguintes pardmetros:
a) Asuperficie coberta por cada parcela nio poders ser superior a 60% da drea da mesma;
b) Aaltura das edificagGes ndo poderd ser superior a 10 metros ao beirado das coberturas;
c¢) Dentro das parcelas devem prever-se locais para carga e descarga, assim como de
estacionamento com capacidade de responder as necessidades da atividade desenvolvida;
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d) Os acessos as parcelas deverdo ser assegurados pelos respetivos proprietarios, permitindo
ficeis e seguras manobras;
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Relatério de dispensa de Avaliagdo Ambiental Estratégica

Proposta de Alteragiio ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila de Rei

3. alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila de Rei
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l. INTRODUGAO

1—- Nota introdutdria

A Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) é um instrumento de avaliagio de impactes de natureza estratégica
cujo objetivo é facilitar a integragdo ambiental e a avaliagio de oportunidades e riscos de estratégias de agio
no quadro de um desenvolvimento sustentavel.

Serve o presente relatério para fundamentar a dispensa de Avaliagio Ambiental Estratégica da proposta de
alterago ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei, nomeadamente no que se refere ao
artigo 47.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei.

ll. ENQUADRAMENTO LEGAL

O Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro procedeu 3 aplicaciio, no dmbito do sisterna de gestao
territorial, do regime Juridico da Avaliagio Ambiental de Planos e Programas em articulagio com o
Decreto-Lei n.® 232/2007, de 15 de Junho - diploma que transpés para a ordem juridica interna as Diretivas
n.°2001/42/CE, do Parlamento Europeu e do Concelho, de 27 de Junho e 2003(35/CE, do Parlamento
Europeu e do Concelho, de 26 de Maio — de modo a incorporar nos procedimentos de elaboragio,
acompanhamento, participagio publica e aprovagio dos instrumentos de gestdo territorial, a andlise
sistemdtica dos seus efeitos ambientais.

Nos termos do n.° 1 do artigo 120.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, as pequenas alteragSes aos
programas e aos planos territoriais s s3o objeto de avaliagio ambiental no caso de se determinar que sdo
suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Compete nos termos do n.° 2 do artigo 120.° do mesmo diploma, 4 entidade com responsabilidade pela
alteragdo do plano, neste caso a Cdmara Municipal de Vila de Rei, a qualificagdo das alteragdes como sendo
suscetiveis ou ndo de ter efeitos significativos no ambiente, de acordo com os critérios estabelecidos no
anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 04 de maio.
Atendendo ao consignado no n.° 2 do Anexo do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho na sua atual
redagdo € possivel justificar atendendo s caracteristicas das atividades que se considera provdvel
implementar na drea do plano e dos seus possiveis efeitos no ambiente, a n3o submissio do presente plano
a avaliagdo ambiental estratégica. Assim, podemos indicar, desde j4, os seguintes aspetos:

a) A inexisténcia de efeitos significativos no ambiente, pelo que ndo se aplicam os critérios de
probabilidade, de duragdo, frequéncia e reversibilidade dos mesmos;

b) A inexisténcia de efeitos cumulativos significativos;

¢) A inexisténcia de quaisquer efeitos significativos transfronteiricos;

d) A inexisténcia de riscos significativos para a satide humana ou para o ambiente;

e) A inexisténcia de efeitos significativos em termos de dimensio espacial;

f) O exiguo valor e vulnerabilidade da drea suscetivel de ser afetada, tendo em conta as
caracteristicas naturais especificas ou patriménio cultural, mesmo admitindo a possibilidade remota de
ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de qualidade ambiental e a utilizagdo intensiva do
solo;

g) A inexisténcia de efeitos sobre as dreas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional,
comunitdrio ou internacional.
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1 - Fundamentag3o para a ndo Avaliagio Ambiental Estratégica
De acordo com o n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho na sua atual redagdo estdo
sujeitos a avaliagdo ambiental estratégica:

a) Os planos e programas para os sectores da agricultura, floresta, pescas, energia, industria,
transportes, gestdo de residuos, gestdo das dguas, telecomunicages, turismo, ordenamento
urbano e rural ou utilizagdo dos solos e que constituam enquadramento para a futura
aprovagdo de projetos mencionados nos anexos | e Il do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de
maio, na sua atual redag3o;

b) Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista nacional
de sitios, num sitio de interesse comunitirio, numa zona especial de conserva¢do ou numa
zona de proteg3o especial, devam ser sujeitos a uma avaliagdo de incidéncias ambientais nos
termos do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de Abril, na redacio que lhe foi dada
pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de Fevereiro;

¢) Os planos e programas que, n3o sendo abrangidos pelas alineas anteriores, constituam
enquadramento para a futura aprovagdo de projetos e que sejam qualificados como suscetiveis
de ter efeitos significativos no ambiente.

Por outro lado, segundo o disposto no n.° 1 do artigo 120.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, “as
pequenas alteracGes aos programas e aos planos territoriais s6 s3o objeto de avaliagio ambiental no caso de
se determinar que s3o suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente”.

O que se pretende com a 3.2 alteragdo ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei, é
unicamente alterar o contetido do artigo 47.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei,
com o objetivo de deixar de ser obrigatério a realizagio de um Plano de Pormenor para as zonas
classificadas como espagos industriais propostos, ja identificadas na Planta de zonamento do referido Plano
e alterar os pardmetros urbanisticos de modo a dotar todos os espacos industriais do concelho
uniformizados. Em conclusdo, trata-se unicamente de uma alteragdo ao regulamento do Plano Diretor
Municipal de Vila de Rei.

Assim, e de acordo com a mencionada proposta de alteragio, sio considerados como nio tendo efeitos
significativos no ambiente os projetos que nio se enquadrem no regime juridico da Avaliacio de Impacte
Ambiental, bem como os projetos que tendo sido objeto de processo de Avaliagio de Impacte Ambiental, ji
tenham obtido, & data da entrada em vigor da alteragio, de Declaragio de Impacte Ambiental (DIA)
favordvel ou favordvel condicionada, o que afasta, desde logo, a mencionada alteragdo do disposto no artigo
3.% n.°1 do Decreto-lei n.° 232/2007, de 15 de junho.

Com efeito, os projetos a que esta alterago se aplica ou no estdo sujeitos a Avaliagio Impacte Ambiental
nos termos do Decreto-Lei n.° 69/2000 e entdo n3o se enquadram no disposto no art. 3.9, n.°1 alinea a) do
Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho, ou j4 foram avaliados do ponto de vista ambiental, tendo obtido
uma DIA favoravel ou favordvel condicionada.

Deste modo, face a natureza da alteragdo pretendida que é (nica e exclusivamente regulamentar ndo ird
proceder a alteragdes significativas para o meio ambiente, pois nio se pretende alterar as plantas de
zonamento do Plano Diretor Municipal, somente se pretende alterar o regulamento nomeadamente o
artigo 47.°.
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2 — Eventuais efeitos significativos no ambiente decorrente da aplicagdo da alteragdo ao
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei

2.1 Critérios de determinagdo da probabilidade de efeitos significativos no ambiente
De acordo com os critérios definidos no anexo do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho

ANEXO

(a que se refere 0 n.° 6 do artigo 3.9

Critérios de determinag3o da probabilidade de efeitos significativos no ambiente:

1 - Caracteristicas dos planos e programas, tendo em conta, nomeadamente:
a) O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro para os projetos e outras atividades no
que respeita a localizagdo, natureza, dimensdo e condicdes de funcionamento ou pela afetagdo de
recursos;

A referida alterag3o é apenas regulamentar e apenas se pretende que, para as zonas classificadas como
zonas industriais propostas, ndo seja condigdo de obrigatoriedade a existéncia de um Plano Pormenor,
aplicando-se os pardmetros urbanisticos ja previstos no regulamento do Plano de urbanizagio de Vila de
Rei, ou em outros planos de pormenor existentes para o mesmo fim.

b) O grau em que o plano ou programa influencia outros planos ou programas, incluindo os
inseridos numa hierarquia;

A referida alterag3o é apenas regulamentar e apenas se pretende que, para as zonas classificadas como
zonas industriais propostas, ndo seja condigio de obrigatoriedade a existéncia de um Plano Pormenor,
aplicando-se os pardmetros urbanisticos jd previstos no regulamento do Plano de urbanizagdo de Vila de
Rei, ou em outros planos de pormenor existentes para o mesmo fim.

c) A pertinéncia do plano ou programa para a integragio de consideragdes ambientais, em especial
com vista a promover o desenvolvimento sustentivel;

As zonas onde a presente alteragdo se aplicars, j4 estdo classificadas na planta de zonamento como zonas
industriais, pelo que n3o integram zonas ambientais nem interferem com a sustentabilidade e o
desenvolvimento de atividades ambientais.

d) Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa;
As zonas onde a presente alterag3o se aplicard ja se encontram classificadas na planta de zonamento como
zonas industriais, pelo que ndo irdo desencadear problemas ambientais.

e) A pertinéncia do plano ou programa para a implementagio da legislagdo em matéria de ambiente.
O plano atual obriga & existéncia de um Plano de Pormenor, a presente alteragdo pretende retirar esta
obrigatoriedade, com o objetivo de captar investimento para estes locais de um modo mais célere e sem as
burocracias inerentes 4 concretizagio de um plano adicional, neste caso o plano de pormenor.

2 - Caracteristicas dos impactes e da &rea suscetivel de ser afetada, tendo em conta, nomeadamente:

a) A probabilidade, a duragio, a frequéncia e a reversibilidade dos efeitos;
Trata-se apenas de uma alteragdo regulamentar do Plano Diretor Municipal, nomeadamente no
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que se refere ao artigo 47.% mais concretamente a ndo obrigatoriedade de elaborar um plano de

pormenor para as zonas jé classificadas na Planta de Zonamento como espagos Industriais
Propostos. Tratando-se jd no Plano de espagos Urbanos.

b) A natureza cumulativa dos efeitos;
A presente alteracdo n3o implica qualquer efeito para o ambiente, pois trata-se de uma alteragio
regulamentar.

¢) A natureza transfronteiriga dos efeitos;
A presente alterag3o s4 se aplica as zonas classificadas como zonas industriais de expansio, classificadas no
Plano Diretor Municipal de Vila de Rei, na drea geografica dnica e exclusivamente de Vila de Rei.

d) Os riscos para a salde humana ou para o ambiente, designadamente devido a acidentes;
Trata-se de uma alterag3o regulamentar que nio trard risco nenhum para a satide humana e para o
ambiente.

€) A dimens3o e extensio espacial dos efeitos, em termos de irea geogrifica e dimensio da
populacdo suscetivel de ser afetada;

Trata-se de uma alterag3o regulamentar que no trard efeitos nem para a populagdo nem para a drea
geogrifica, pois na planta de zonamento as 4reas j4 estdo classificadas como zonas industriais de expansao.

f) O valor e a vulnerabilidade da irea suscetivel de ser afetada, devido a:
i) Caracteristicas naturais especificas ou patriménio cultural;
N3o se aplica
ii) Ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de qualidade ambiental;
Nio se aplica
i) Utilizag3o intensiva do solo;
Nio se aplica

B) Os efeitos sobre as dreas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional, comunitirio ou
internacional.

N3o se aplica, as zonas classificadas no Plano Diretor municipal como zonas industriais de expansio n3o
apresentam condicionantes de REN (Reserva Ecoldgica Nacional) nem zonas de RAN (Reserva agricola
Nacional) nem de outras condicionantes.
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1l - Conclusio

Pela Natureza das alteragSes ao Regulamento do Plano Diretor Municipal, nomeadamente no que se refere
ao artigo 47.° entende-se que as mesmas ndo irdo produzir quaisquer efeitos no ambiente, uma vez que s3o
apenas alteragSes regulamentares, com vista a deixar de ser obrigatdrio a elaborac3o do Plano de Pormenor
para as zonas urbanas ji classificadas na Planta de Zonamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei,
como Espagos Industriais Propostos.

Pelo exposto, considera-se que o presente relatério de fundamentacio de dispensa de Avaliagio Ambiental
Estratégica justifica suficientemente, para que a proposta de alteracio ao regulamento do Plano Diretor
Municipal de Vila de Rei, possa ser qualificada como n3o suscetivel de ter efeitos no ambiente, nos termos
e para os efeitos do disposto no artigo 120.° do Decreto-Lei n.° n.° 80/2015, de 14 de maio.
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Regulamento

Proposta de Alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila de Rei

3. alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila de Rei
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Proposta de Alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila de Rei
3.% alteracdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila de Rei

I - Versdo atual do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei

Artigo 47.°
Espacos Industriais Propostos

1 — As condi¢des de ocupagdo e instalagio de industrias e outras atividades nos espacos
industriais propostos s3o estabelecidas em Planos Pormenor e regulamentos de utilizagio de
elaboragdo obrigatdria pelo municipio e condicionados 3 apresentaciio de estudos de integragdo
na envolvente.

2 — Para os espagos industriais propostos no Plano sio estabelecidos os seguintes
condicionamentos:

a) S6 é permitida a instalagdo de industrias das Classes C e D e de industrias nio produtoras
de efluentes da classe B, com a excegdo das classe B cujo os afluentes n3o tenham carga
quimica.

b) O coeficiente de ocupagdo do solo (bruto) maximo é de o,25;

¢) A percentagem de 4reas destinadas a espagos verdes publicos, equipamentos coletivos e
outras utilizagSes de interesse social serd, no minimo 10% da area total da zona;

d) O coeficiente de ocupagdo do solo (liquido) méximo, em cada lote é de o,40:

e) O coeficiente volumétrico (liquido) maximo, em cada lote, & de 5 m3/m?;

f) O afastamento das edificagdes aos limites frontais, posteriores ou laterais dos lotes n3o
deverd ser inferior a 5 m, com excegdio dos lotes situados junto ao perimetro definido para
a zona, onde serd observado o afastamento minimo o decorrente da aplicagdo da regra do
Planc inclinado a 45.%, contado a partir dos limites dos lotes com frente para o exterior da

zona;
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g) A drea obrigatoriamente n3o impermeabilizada ¢, no minimo, de 20 % da 4rea de cada

lote.

3 — Os Planos de pormenor referidos no n.° 1 deste artigo devem obrigatoriamente prever as
seguintes solugdes no que respeita as infra-estruturas:

a) O espaco industrial serd obrigatoriamente promovido de uma faixa de protecio ao
longo de todo o seu limite exterior, quer este confine com outras classes de espagos,
quer com vias de comunicagdo, com pelo menos 20 m de largura e provida de uma
cortina arbdrea com espessura e altura que ndo permita o contacto visual a partir de
dreas residenciais ou de equipamentos coletivos e que ocupe pelo menos 6o % da
drea dessa faixa de protegio;

b) O afastamento minimo de industrias da classe B a edificios habitacionais e
equipamentos coletivos é de 5o m;

c) O abastecimento de dgua serd realizado a partir da rede publica de distribuic3o;

d) O tratamento de efluentes das unidades industriais, antes de serem lagados na rede
urbana de saneamento ou nas linhas de drenagem natural, deverd ser realizado em
estagdes de tratamento prépria do espago industrial, devidamente projetada em

funcdo dos caudais e tipos de efluentes previsiveis.

Il - Versdo proposta do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei

Artigo 47.°
Espacos Industriais Propostos

1 — Nas zonas classificadas como Espagos Industriais Propostos, é admitida a utilizacio para
industria, comércio, servigo e outras atividades econédmicas compativeis com a industria.
2 - Os espagos industriais propostos no Plano s3o estabelecidos os seguintes pardmetros:
a) A superficie coberta por cada parcela ndo podera ser superior a 60% da 4rea da
mesma;
b) A altura das edificacdes nio poderid ser superior a 10 metros ao beirado das
coberturas;
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c) Dentro das parcelas devem prever-se locais para carga e descarga, assim como de
estacionamento com capacidade de responder s necessidades da atividade

desenvolvida;
d) Os acessos as parcelas deverdo ser assegurados pelos respetivos proprietarios,

permitindo ficeis e seguras manobras;
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Participagdo Publica

Proposta de Alteragéio ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila de Rei

3. alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila de Rei
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Publicagdo em Diério da Republica
Aviso n.° 20172/2019
Didrio da Repuiblica, 2.2 série n.° 241 de 16 de dezembro de 2019

Didrlo da Republica, 2.* série PARTE H
N 261 16 de dezembro de 2019 Pag. 479
MUNICIPIO DE VILA DE RE!
Aviso n.* 20172/2019

Sumdrio: 3* Alteracio do Reguiamento do Plane Diretor Municipal de Vila de Rei

Ricardo Jorge Martins Aires, Presidente da CAmara Municipal de Vila de Ret

Torna Publico, que @ CaAmara Municipal de Vila de Rei, delib ou, em Reunido Ord
n.° 22/2018, de quinze de novembro de dois mil ¢ dezanove, mandar elaborar a 3.2 alteragdo ao
regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Re, aprovar os termos de referéncia que fun-
damentam a sua oportunidade, fixam os respetives objetivos e estabelecem o prazo de 180 dias
para a sua elaborac8io. Mais defiberou, de forma fundamentada, a néo sujeigio da alteragdo a
procedimento de Avaliago Ambiental Estratégica A alteragso ao Reg 1o do Plano Diretor
Municipal de Vila de Res, é regu: War, damente alterar o artigo 47 ° do Regulamento do
Plano de Diretor Municipal de Vila de Rei com vista a que ndo seja necessario a elaboragdo de
Plano de Pormenor para os Espagos Industriais Propostos

Os termos de referéncia a observar na 3 * alteragdo ao regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila de Rei consistem em:

8) Estabelecer as regras e orientagBes a que obedece a ocupacdo, uso e transformagao do solo,

b) Promover uma ocupacao estruturada que garanta instalagéo e/ou relocalizaco de novas
atividades econdmicas, suas fungdes complementares e respetivas infraestruturas adequadas s
necessidades previstas;

) Assegurar a protecao e integragdo paisagistica da unidade,

d) A solugo urbanistica projetada do Plano Diretor Municipal deve assegurar 0 Seu enqua-
dramento com a evolvente & equipamentos existentes fora da area do pltano

O enquadramento legal é o previsto na alinea a) do n° 2 do artigo 115 ° bem como o proce-
dimento a adotar serd o estipulado no artigo 119 ° do Regime juridico dos Instrumentos de Gestao
Terntorial,

Estabelece-se um prazo de 180 dias, para a elaboragac da proposta de alteragéo do plano
de urbanizagdo;

Nos termos do n ° 2 do artigo 88.° do Decreto-Lei n ° B0/2015 de 14 de maio, sera concedido
um prazo de 15 dias a contar da data de publicagio do presente aviso no Didno da Repubiica
para a fermulagdo de sugestdes e apresenta¢do de informagBo pelos interessados, sobre quais-
quer questdes que possam ser consideradas no dmbito do respetivo procedimento de alteragio. O
contetido das infor es ou sug deve ser apl em oficio devidamente identificado,
dirigido ao Presidente da Ca&mara Municipal de Vila de Rei. Durante esse periodo, os interessados
poderdo consultar os termos e referéncia aprovados pela Camara Municipal. no seguinte local
Edificio da Camara Municipal, sito na praca Mattos e Siiva Neves 6110 -174 Vila de Rer. de 2% a
6." feira das 900 as 13:00 horas e das 14.00as 17 00 horas; Pagina da interet do Municipio
www.cm -viladerei pt E para se constar se publica o presente e outros de tgual teor que vao ser
afixados nos lugares publicos do costume e publicados nos termos legais

26 de novembro de 2019. — O Presidente da Camara Municipel de Vila de Rei, Ricardo Jorge
Martins Aire

Deliberagdo

Paula Cristina Barata Joaquim Criséstomo, Chefe de Divisao de Planeamento, Coordenagao
Estratégica e Ambiente.
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Didrlo da Republica, 2.* série PARTE H

16 de dezembro de 2019 Pag. 480

Cerlifica que consta uma deliberagao na Ata da Reunido Ordinaria da Camara Municipal de
Vila de Rei (publica), n.° 22/2018, de quinze de novembro de dois mil & dezanove, do seguinte teor

Ponto 1 — Proposta do Gabinete da Presidéncia sobre o assunta: «3.2 alteragdo (regulamento)
do PDM de Vila de Rei» Proc. 2019/150.10.400/3 — para deliberagéo;

Apos anélise da proposta supramencionada, o Executivo Camarario aprovou por unanimidade
determinar a elaboracéo da 3 ° alteragao ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Re|
conforme o conteido da proposta que se anexa aos documentos desta reunido.

Esta conforme o original.

Vila de Rei, 21 de novembro de 2019. — A Chefe de Divisdo Planeamento, Coordenagao
Estratégica e Ambiente, Dr * Paula Cnistine Barata Joaquim Criséstomo.

612810363
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Publicagdo no jornal Correio da Manh3
Edicdo de 6 de dezembro de 2019
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Publicagdo no site do Municipio de Vila de Rei
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Relatdrio de Participagdo Publica

3.% alterag3o ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila de Rei

Na sequéncia da deliberagdo do Executivo Camarério, que determinou dar inicio & 3.2
alteragio do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei, na reuniio da
Cdmara Municipal n.° 22/2019, de 15-11-2019, procedeu-se 3 respetiva publicagio em
Didrio da Republica, no jornal Correi da manhi e na pagina da internet do Municipio de
Vila de Rei.

- A referida Deliberagdo foi publicada em Didrio da Republica, através do Aviso n.°
20172/2019, 2.2 Série n.° 241 de 16/12/2019;

- Jornal Correio da Manhi na edigfo de 06/12/2019;

- Site do Municipio de Vila de Rei

Terminado o periodo n3o se registou entrada neste municipio de qualquer sugestdo ou
reclamagdo relativa 3 3.2 alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de
Rei.

Vila de Rei, 13 janeiro de 2020
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Certidio

PAULA CRISTINA BARATA JOAQUIM CRISOSTOMO, Chefe de Divisio de Planeamento,

Coordenagao Estratégica e Ambiente.

Certifica que consta uma deliberacdo na Ata da Reunido Ordinaria da Cimara Municipal

de Vila de Rei, n® 02/2020, dezassete de janeiro de dois mil e vinte, do seguinte teor:

--------- “PONTO 4 - Informacio da Divisio de Planeamento, Coordenacio Estratégica e Ambiente

n.> 284 sobre o assunto: “3.* Alteracdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei"

Proc. 2020/150.10.400/3 - para deliberacio;
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Exmo. Senhor Vice-Presidente, da
Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento
Regional do Centro
Rua Bernardim Ribeiro, N.° 86
O ar [ Rs 0Or O E-mail 3000-069 COIMBRA
Vossa Ref.? Vossa Data Processo N.° Data
2019/150.10.400/3 208 28/01/2020

Assunto: “3.2 Alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rej”

Exm.® Sr. Vice-Presidente da Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento Regional do

Centro, Doutor Anténio Veiga Simio

reunido de Cimara, realizada 3 17 de janeiro de 2020, pelo presente remetemos copia em
anexo do processo da 3.2 alteragio ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei,
Para os devidos efeitos procedimentais legais, nomeadamente para conferéncia de servicos e
Ou parecer da CCDR-C, nos termos do n.° 3 do artigo 86.° e/ou do artigo 85.° do Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIGT).

Com os meus melhores cumprimentos,

WLW

O Vice-Presidente da Cimara Municipal de Vila de Rej
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Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro

Ex.mo Senhor

Presidente da Camara Municipal do Municipio de
Vila de Rei

Lg Familia Mattos e Silva Neves

6110-174 Vila de Rei

Sua referéncia Sua comunicagdo de Nossz referéncia Data
208 28.01.2020 DOTCN 99/20
Proc PDM-CB.10.00/1-20
ID 127098

ASSUNTO: 3.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Vila de Rej
REQ.: Camara Municipal de Vila de Rei
CASTELO BRANCO/Vila de Rei

Através do oficio n.2 208 de 28.01.2020, com registo de entrada nesta CCDRC n.2 2044/20, de 2020.01.31,
com tramitacdo do processo através da PCGT (ID 240) conforme email de 29.01.2020 e registo de entrada
n.2 2093/20, de 31.01.2020, remeteu essa Camara Municipal @ esta CCDRC os documentos relativos 3
proposta da 3.9 alteracdo ao PDM de Vila de Vila de Rei para efeitos de realizacdo de uma conferéncia
procedimental, nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 862 do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RIIGT) aprovado pelo DL 0.2 80/2015, de 14.05.

1- Introdugdo

Analisadas as alteragbes pretendidas, que se traduzem em alteragBes de natureza meramente
regulamentar, com incidéncia nas condigdes de ocupagdo e instalagdo de atividades na categoria de
“espagos industriais propostos” referidos no artigo 47.2 do regulamento do PDM, bem como nos
respetivos condicionalismos estabelecidos para estes espagos, de forma & excluir a obrigatoriedade de
realizagdo de planos de pormenor para estes espagos bem como ajustar as condi¢des de edificabilidade
no sentido de as incorporar e uniformizar com o regime definido no Plano de Urbanizagdo de Vila de
Rei, constata-se ndo ser necessério a consulta de outras entidades para além desta CCDRC.

Assim, como a pron(ncia cabe exclusivamente & CCDRC, aproveita-se este dmbito para a emissdo, em
simultaneo, do parecer final previsto no n.2 2 do artigo 852 do RJIGT, tendo presente o ohjetivo de
simplificacdo e agilizacdo de procedimentaos.

Nos termos do n.2 1, do artigo 119.2 do RIGIT, as alteracGes seguem, com as devidas adaptacées, os
procedimentos previstos para a sua elaboracio, aprovagao, ratificagdo e publicacdo.

2- Enquadramento

A presente proposta tem por objeto a 3.2 alteragio ao PDM de Vila de Rei, publicado em Didrio da
Republica | S-B, através da RCM n.2 31/95, de 6 de abril, tendo sido alvo de uma primeira alteracdo
através da Deliberagdo n.2 279/99, publicada em Dizrio da Republica, 2.2 série, de 8 de setembro e
uma alteragdo simplificada, através da Deliberagdo n.2 1295/2003, publicada no Digrio da repiblica, 2.2
série de 28 de agosto.
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A CM de Vila de Rei, na sua reunido ordindria n.2 22/2019, de 15 de novembro, deliberou iniciar o
procedimento de alteragdo ao PDM, alteracdo essa suportada pelo disposto na al. a), do n.2 2, do artigo
115.2, conjugado com o n.2 1 do artigo 76.2, ambos do RIIGT, seguindo o procedimento estipulado no
art.2 119.2 do referido regime. Deliberou ainda, dispensar a alteragdo do procedimento de Avaliagdo
Ambiental Estratégica (AAE), por considerar que esta ndo provoca efeitos significativos no ambiente,
conforme o previsto non.2 1 e no n.2 2 do artigo 120.2 do RJIGT.

No @mbito da participacio preventiva, em Cumprimento do n.2 2 do artigo 88.2 do RIIGT, foi publicada,
através do Aviso n.2 20172/2019, no Dirio da Republica, 2.2 Série, N.2 241, de 16/12, a deliberacdo da
CM de elaborar a alteracdo ao plano, com dispensa do procedimento de AAE, ndo tendo havido
qualquer sugestdo ou reclamacgdo, conforme consta do relatério de participagdo publica apresentado
pela CM.

A alteragdo proposta foi justificada com base na evolugdo das condicbes econdmicas e sociais, bem
como na necessidade de uma adaptacio das condi¢cdes impostas no PDM de 1995 s novas realidades
existentes, permitindo uma maior flexibilidade e oportunidades dos investimentas e dinamicas com
que o municipio se depara e a subsequente gestio urbanistica. A este fato acresce que face as novas
realidades econdmicas e sociais verificadas nos ltimos anos, deixa de ter sentido vincular estes tipos
de espagos a atividades exclusivamente industriais estendendo a sua utilizagdo a outras atividades
econémicas como o comércio, servigos e a outras atividades econdmicas compativeis com ¢ uso
industrial. Por outro lado, o ajuste dos parametros urbanisticos existentes convergindo para os
estabelecidos no Plano de Urbanizacdo de Vila de Rei, contribui para a uniformizacdo das condi¢bes de
implementacdo das atividades, com a natureza das referidas, em todo o municipio.

Assim, a proposta de alteracdo ao PDM fundamenta-se na necessidade e oportunidade de evitar a
obrigatoriedade de elaboracdo de planos de pormenor para os espagos industriais propostos, permitir a
instalacdo de atividades econdmicas que ndo so as afetas ao uso industrial e ajustar os pardmetros
urbanisticos, em convergéncia com os estabelecidos no Plano de Urbanizacio de vila de Rei. A alteracdo
reveste-se de cardter parcial, uma vez que se restringe a uma parte da 4rea do Planc Diretor Municipal,
em acordo com 0 n.2 2, do artigo 115.2 do RIIGT.

Relativamente ao contetdo material e documental, dos elementos entregues verifica-se que
genericamente foi dado cumprimento as disposicdes legais e regulamentares previstas no RIIGT
respeitantes a publicagdo da deliberagdo da CM (n.12, do artigo 76.2), participagdo preventiva (n.2 2, do
artigo 88.2) e divulgacdo na comunicacio social e no sitio da internet do municipio (n.2 1 do artigo 76.9).

O processo remetido pela CM, integra, para além do relatério que fundamenta a alteragdo e do
relatério de ndo sujeicdo a avaliagdo ambiental estratégica, uma proposta de alteragdo ao
Regulamento do plano.

3 - Apreciagao da proposta

A proposta de alteragdo ao Regulamento recai sobre as condi¢Bes de utilizagdo e os pardmetros
urbanisticos previstos nos nimeros 1, 2 e 3 do art.2 47.2 do regulamento, pretendendo-se retirar o
caracter de obrigatoriedads de elabora¢do de plano de pormenor para os espacos industriais
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propostos referidos no n.2 1 do art.2 47.2, prevendo-se as navas utilizacées admissiveis para além do
uso industrial. Quanto aos parametros de edificabilidade propostos convergem para os definidos no
Plano de Urbanizagdo de Vila de Rei na categoria de “Zona Industrial de Expansdo” (cf. art.2 27.2 do DR
2.2 série, n.2 184, de 21 de setembro de 2015).

Na identificacdo das atividades econdmicas propostas e identificadas no n.2 1 do art.2 27.2 nada temos
a obstar, nem quanto a desnecessidade de elaboracda de planc de pormenor para a categoria de
“Espagos Industriais Propostos” pois a justificagdo e oportunidade foram devidamente fundamentadas.

Quanto aos parametros urbanisticos identificados nas alineas a) a d), pese embora os valores
apresentados se ajustem, no essencial, aos identificados no artigo 27.2 do regulamento do Plano de
Urbanizacdo — superficie coberta inferior a 60%; altura das edificagbes inferiores a 10m; quest3o de
estacionamento para carga e descarga; e respetivos acessos - julgamos que deverdo ser salvaguardadas

outras normas para além das referidas nomeadamente:

- Garantir que é dado cumprimento ao disposto na alinea h) do n.2 4 do artigo 27.2 do Plano de
Urbanizagdo quanto a distancia das constru¢des aos limites das vias de acesso;

- Garantir que é dado cumprimento ao disposto na alinea i) do n.2 4 do artigo 27.2 do Plano de
Urbanizacdo quanto 3 necessidade de garantir 10% da drea da parcela para espagos livres para zonas

verdes;

- Garantir o disposto no ponto 8 do artigo 27.2 do regulamento do Plano de Urbanizagdo, quanto a drea

livre envolvente as edificacdes;

- Garantir o cumprimento do disposto na alinea g) do n.2 2 do artigo 47.2 do PDM, que indica
obrigatoriamente uma drea de impermeabilizacio minima ao lote de 20%.

Foi apresentado o Relatério de ndo sujei¢io a avaliagdo ambiental estratégica, o qual apresenta a
fundamenta¢do considerada adequada para a dispensa de AAE, de acordo com os critérios constantes
no anexo ao DL n.2 232/2007, de 15/06, devendo este relatério, de acordo com o disposto non.2 7, do
artigo 3.9, do mesmo diploma, ser divulgado publicamente e acompanhar o processo de alteracdio a

sujeitar a discussao publica.
Em conclusdo, para os efeitos do artigo 85.2 do DL n.2 80/2015, de 14.05 o parecer da CCDRC é o seguinte:

A proposta dd genericamente cumprimento as normas legais e regulamentares aplicéveis,
designadamente e no que se refere ao enquadramento nas disposi¢bes do RJIGT respeitante a
elaboracéo, participacdo publica e publicitacio através do Aviso n.2 20172/20189, no Dirio da
Republica, 2.2 Série, N.2 241, de 16.12 (n.2 1 do artigo 76.2);

O Relatorio de ndo sujeigdo a avaliagio ambiental estratégica (AAE) de qualificar a alteracdo ao
PDM como ndo suscetivel de ter efeitos negativos para 0 ambiente, da cumprimento ao
disposto non.2 1 e n.2 2 do artigo 120.2, do RJIGT;

— A proposta de alteragdo ao PDM, n3o colide com outros instrumentos de gestdo territorial

eficazes na drea de intervencdo da alteragdo em apreco;
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A solugdo proposta reveste carater parcial, urna vez que se restringe a uma parte da drea do
municipio, em acordo com o disposto no n.2 2, do artigo 115.2 do RJIGT e encontra-se
fundamentada conforme a al. a) do mesmo artigo.

Face ao exposto, esta CCDRC emite parecer final favoravel 3 proposta de 3.2 Altera¢io ao PDM de Vila
de Rei, devendo atender-se as sugestdes expostas no ponto 3 do presente parecer.

Cumpridos os requisitos acima mencionados a alteracio ao PDM encontrar-se-a em condigdes de ser
sujeita a discussdo publica, nos termos do artigo 89.2 do RIIGT, devendo o presente parecer
acompanhar o processo de alteragdo do plano no referido procedimento.

Findo o periodo de discussdo publica a CM pondera e divulga, através da comunicacio social e
respetiva pagina da Internet, os resultados e elabora a versdo final da proposta de alteracdo do
Plano a submeter a aprovacdo da Assembleia Municipal, de acordo com o n.2 1 do artigo 90.2 do
RIIGT.

Com os melhores cumprimentos 2. ——~ o n)\,k,\ w~ b=F
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VILA DE REI

municipio

INFORMAGAO N.°: 1156 DATA:  28/02/2020
ASSUNTO: “3. Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Vila de Rei (Regulamento) - Inicio

do periodo de discuss3o puiblica ”

Com o registo de entrada n.° 1572, de 27-02-2020, deu entrada o parecer da Comissdo de
Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDR-C) que foi inserido na Plataforma
do PCGT em 27-02-2020.

Do referido parecer consta o seguinte:

“1- Introdugdo

Analisadas as alteragées pretendidas, que se traduzem em alteracées de natureza meramente
regulamentar, com incidéncia nas condigdes de ocupagio e instalagdo de atividades na categoria de
“espagos industriais propostos” referidos no artigo 472 do regulamento do PDM, bem como nos
respetivos condicionalismos estabelecidos para estes espagos, de forma a excluir a obrigatoriedade de
realizagdo de planos de pormenor para estes espacos bem como ajustar as condigdes de edificabilidade
no sentido de as incorporar e uniformizar com o regime definido no Plano de Urbanizagdo de Vila de
Rei, constata-se ndo ser necessdrio a consulta de outras entidades para além desta CCDRC.

Assim, como a prondncia cabe exclusivamente & CCORC, aproveita-se este mbito para a emissio, em
simultdneo, do parecer final previsto no n.° 2 do artigo 85° do RJIGT, tendo presente o objetivo de
simplificacdo e agilizagdo de procedimentos.

Nos termos do n.° 1, do artigo 119. do RJGIT, as alteragGes seguem, com as devidas adaptacdes, os
procedimentos previstos para a sua elaboracdo, aprovagio, ratificacio e publicagdo.

2- Enquadramento

A presente proposta tem por objeto a 3* alteracio ao PDM de Vila de Rei, publicado em Didrio da
Repiblica 1 §-8, através da RCM n.° 31/95, de 6 de abril, tendo sido alvo de uma primeira alteragio
através da Deliberagdo n.° 279/99, publicada em Didrio da Republica, 2.? série, de 8 de setembro e uma
alteragio simplificada, através da Deliberacdo n.° 1295/2003, publicada no Didrio da republica, 2.7 série
de 28 de agosto.

A CM de Vila de Rei, na sua reunido ordindria n.° 22/2019, de 15 de novembro, deliberou iniciar o
procedimento de alteragio ao PDM, alteragdo essa suportada pelo disposto na al. a), do n.° 2, do artigo
1155 conjugado com o n.° 1 do artigo 76° ambos do RJIGT, seguindo o procedimento estipulado no
art.® 119 do referido regime. Deliberou ainda, dispensar a alteragio do procedimento de Avaliagio
Ambiental Estratégica (AAE), por considerar que esta nio provoca efeitos significativos no ambiente,
conforme o previsto no n.°1 e no n.° 2 do artigo 120.° do RJIGT.

No émbito da participagdo preventiva, em cumprimento do n.° 2 do artigo 88.° do RJIGT, foi publicads,
através do Aviso n.° 20172/2019, no Didrio da Republica, 2.% Série, N.° 241, de 16/12, a deliberagio da CM
de elaborar a alteragdo ao plano, com dispensa do procedimento de AAE, nio tendo havido qualquer
sugestdo ou reclamagio, conforme consta do relatdrio de participacdo piblica apresentado pela CM.

A alteragdo proposta foi justificada com base na evolugio das condicdes econdmicas e sociais, bem
como na necessidade de uma adaptacdo das condigées impostas no PDM de 1995 3s novas realidades
existentes, permitindo uma maior flexibilidade e oportunidades dos investimentos e dinimicas com que
0 municipio se depara e a subsequente gestio urbanistica. A este fato acresce que face as novas
realidades econdmicas e sociais verificadas nos ultimos anos, deixa de ter sentido vincular estes tipos de
espagos a atividades exclusivamente industriais estendendo a sua utilizacio a outras atividades
econdmicas como o comércio, servigos € a outras atividades econdmicas compativeis com o uso
industrial. Por outro lado, o ajuste dos parimetros urbanisticos existentes convergindo para os
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municipio
estabelecidos no Plano de Urbanizacdo de Vila de Rei, contribui para a uniformizagio das condigées de
implementagio das atividades, com a natureza das referidas, em todo o municipio.
Assim, a proposta de alteragio ao PDM fundamenta-se na necessidade e oportunidade de evitar a
obrigatoriedade de elaboragio de planos de pormenor para os espagos industriais propostos, permitir a
instalacio de atividades econdmicas que ndo sd as afetas ao uso industrial e ajustar os pardmetros
urbanisticos, em convergéncia com os estabelecidos no Plano de Urbanizacdo de Vila de Rei. A alteragcio
reveste-se de cardter parcial, uma vez que se restringe a uma parte da drea do Plano Diretor Municipal,
em acordo com o n.° 2, do artigo 115.° do RJIGT.
Relativamente ao conteddo material e documental, dos elementos entregues verifica-se que
genericamente foi dado cumprimento as disposicées legais e regulamentares previstas no RJIGT
respeitantes & publicacdo da deliberagio da CM (n.15 do artigo 76.9), participaco preventiva (n.° 2, do
artigo 88.%) e divulgacdo na comunicagdo social e no sitio da internet do municipio (n.° 1 do artigo 76.°.
O processo remetido pela CM, integra, para além do relatdrio que fundamenta a alteracdo e do relatdrio
de nio sujeicio a avaliagdo ambiental estratégica, uma proposta de alteragio ao Regulamento do plano.
3 - Apreciagio da proposta
A proposta de alteragio ao Regulamento recai sobre as condigdes de utilizagio e os parimetros
urbanisticos previstos nos nimeros 1, 2 e 3 do art.® 47° do regulamento, pretendendo-se retirar o
cardcter de obrigatoriedade de elaboragdo de plano de pormenor para os espagos industriais propostos
referidos no n.°1 do art. 47.9 prevendo-se as novas utilizagées admissiveis para além do uso industrial,
Quanto aos parimetros de edificabilidade propostos convergem para os definidos no Plano de
Urbanizagio de Vila de Rei na categoria de “Zona Industrial de Expansdo” (cf art.® 27.° do DR 2.7 série,
n.° 184, de 21 de setembro de 2015).
Na identificacdo das atividades econdmicas propostas e identificadas no n.°1 do art.° 27.° nada temos a
obstar, nem quanto 3 desnecessidade de elaboragdo de plano de pormenor para a categoria de “Espagos
Industriais Propostos” pois a justificagio e oportunidade foram devidamente fundamentadss.
Quanto aos pardmetros urbanisticos identificados nas alineas a) a d), pese embora os valores
apresentados se ajustemn, no essencial, aos identificados no artigo 27.° do regulamento do Plano de
Urbanizacio — superficie coberta inferior a 60%; altura das edificagées inferiores a 10 m, questio de
estacionamento para carga e descarga; e respetivos acessos -julgamos que deverdo ser salvaguardadas
outras normas para além das referidas nomeadamente:
- Garantir que € dado cumprimento ao_djsposto na alinea h) do n.° 4 do artigo 27.° do Plano de
Urbanizacdo quanto 4 distincia das construgdes aos limites das vias de acesso;
- Garantir que € dado cumprimento ao disposto na alinea i) do n. 4 do artigo 27.° do Plano de
Urbanizacdo quanto 4 necessidade de garantir 109 da drea da parcela para espacos livres para zonas
verdes;
- Garantir o disposto no ponto 8 do artigo 27.° do regulamento do Plano de Urbanizacio, quanto 3 drea
livre envolvente 4s edificaces;
- Garantir o cumprimento do_disposto_na alinea g) do n.° 2 do artigo 47.° do PDM, que indica
obrigatoriamente uma drea de impermeabilizacio minima ao lote de 20%.
Foi apresentado o Relatdrio de ndo sujeicio a avaliacio ambiental estratégica, o qual apresenta a
fundamentagdo considerada adequada para a dispensa de AAE, de acordo com os critérios constantes
no anexo ao DL n.° 232/2007, de 15/06, devendo este relatdrio, de acordo com o disposto no n.° 7, do
artigo 3.% do mesmo diploma, ser divulgado publicamente e acompanhar o processo de alteracio a
sujeitar a discussio piblica.
Em conclusio, para os efeitos do artigo 85.° do DL n.°80/2015, de 14.05 o parecer da CCORC € o
seguinte:
— A proposta di genericamente cumprimento as normas legais e regulamentares apliciveis,
designadamente e no que se refere ao enquadramento nas disposicées do RJIGT respeitante a
elaboragio, participagdo publica e publicitago através do Aviso n.° 20172/2019, no Didrio da Repuiblica,
2.7 S€rie, N.° 241, de 16.12 (n.° 1 do artigo 76.9);
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— O Relatdrio de ndo sujeicio a avaliagio ambiental estratégica (AAE) de qualificar a alteragio ao PDM
como ndo suscetivel de ter efeitos negativos para o ambiente, di cumprimento ao disposto no n.% 1 e
n.°2 do artigo 120.9 do R/IGT;
— A proposta de alteracio ao PDM, ndo colide com outros instrumentos de gestdo territorial eficazes
na drea de intervengio da alteracdo em aprego;
— A solugdo proposta reveste cardter parcial, uma vez que se restringe a uma parte da drea do
municipio, em acordo com o disposto no n.° 2, do artigo 115.° do RJIGT e encontra-se fundamentada
conforme a al. a) do mesmo artigo.

Face ao exposto, esta CCORC emite parecer final favordvel a proposta de 3. Alteragio ao PDM de Vila
de Rei, devendo atender-se is sugestdes expostas no ponto 3 do presente parecer,

Cumpridos os requisitos acima mencionados a alteragdo ao PDM encontrar-se-d em condi¢ées de ser
sujeita a discussio publica, nos termos do artigo 89.° do RJIGT, devendo o presente parecer
acompanhar o processo de alteracio do plano no referido procedimento.

Findo o periodo de discussdo piblica a CM pondera e divulga, através da comunicagio social e respetiva
pagina da Internet, os resultados e elabora a versdo final da proposta de alteragio do Plano a submeter 3
aprovagdo da Assembleia Municipal, de acordo com o n.°1 do artigo 90.° do RJIGT.”

O artigo 89.° do RJIGT (Regime juridico de Instrumentos de Gestdo Territorial):

Artigo 89.°
Discussio publica
1 - Concluido o periodo de acompanhamento e, quando for o caso, decorrido o periodo adicional de
concertacdo, a cdmara municipal procede 3 abertura de um periodo de discussio piblica, através de
aviso a publicar no Didrio da Republica e a divulgar através da comunicagio social, da plataforma
colaborativa de gestio territorial e do respetivo sitio na Internet, do qual consta o periodo de discussio,
a forma como os interessados podem apresentar as suas reclamagdes, observages ou sugestdes, as
eventuais sessoes publicas a que haja lugar e os locais onde se encontra disponivel a proposta, o
respetivo relatdrio ambiental, o parecer final, a ata da comissio consultiva, os demais pareceres
emitidos e os resultados da concertagio.
2 - O periodo de discussdo publica deve ser anunciado com a antecedéncia minima de cinco dias, e nio
pode ser inferior a 30 dias, para o plano diretor municipal, e a 2o dias, para o plano de urbanizagio e
para o plano de pormenor.
()

Face ao exposto e salvo melhor opinido, por forga do estipulado no artigo 89.° do RJIGT,
propdem-se que o Executivo Camardrio delibere no sentido de ser iniciado o periodo de
discussdo piblica da 3.2 Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Vila de Rei
(Regulamento), publicitando pelo periodo de 30 dias, com 5 dias de antecedéncia, a
publicar: no Didrio da Repiiblica, na comunicagdo social (jornal) e na pigina da internet
do municipio. Proponho igualmente que os dias sejam seguidos, e que a consulta das
pegas possa ser consultada nos Servigos técnicos do Municipio de Vila de Rei nos dias
uteis e no Museu Municipal nos sibados, domingos e feriados, no horirio
compreendido entre as gh is 13h e das 14h 3s 17h.
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A consideragdo superior,

Elaborou, |
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MUNICIPIO DE VILA DE REI

CAMARA MUNICIPAL

Certidao
--------- PAULA CRISTINA BARATA JOAQUIM CRISOSTOMO, Chefe de Divisio de Planeamento,
Coordenagao Estratégica e Ambiente.-~----oooooomoe ..
————————— Certifica que consta uma deliberagdo na Ata da Reunido Ordiniria da Cimara Municipal
de Vila de Rei, n° 05/2020, seis de marco de dois mil e vinte, do seguinte teor:-~-------—oo.__
--------- “PONTO 1 - Informacdo da divisio de Planeamento, Coordenacio Estratégica e Ambiente n.°
1156 sobre o assunto: "3.* Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Vila de Rei (Regulamento) - Inicio
do periodo de discussao publica” Proc. 2019/150.10.400/3 - para deliberagdo; -------=-=-=c-ccceccceoe-
--------- Apds anilise da Informagdo supramencionada, o Executivo Camardrio aprovou por unanimidade,
conforme o estipulado no artigo 89.° do RJIGT, iniciar o perfodo de discussdo piblica da 3.2 Alteracdo ao
Plano Diretor Municipal de Vila de Rei (Regulamento), publicitando pelo periodo de 30 dias, com s dias de
antecedéncia, a publicar: no Didrio da Repliblica, na comunicagdo social (jornal) e na pégina da internet do
municipio. Mais deliberou serem dias seguidos, e que a consulta das pegas possa ser consultada nos

Servigos técnicos do Municipio de Vila de Rei nos dias uteis e no Museu Municipal nos sibados, domingos

e feriados, no hordrio compreendido entre as gh 3s 13h e das 14h ds 17h. “ ~==occcceoooco

Certiddo da ata n.° 05/2020 de 06 03 202¢ 1
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MUNICIPIO DE VILA DE REI

Aviso n.° 4195-A/2020

Sumario: Abertura do periodo de discusséo publica da 3.2 alteragio ao Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Vila de Rei.

Abertura do periodo de discusséo publica da 3.2 Alteragdo ao Regulamento
do Piano Diretor Municipal de Vila de Rei

Ricardo Jorge Martins Aires, Presidente da Camara Municipal de Vila de Rei, torna ptblico
que a Camara Municipal, em reunido ordinaria realizada a 06 de margo de 2020, deliberou por
unanimidade aprovar a abertura do periodo de discuss&o publica da proposta da 3.2 alteracdo ao
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila de Rei, por um periodo de 30 dias, contados a partir
do 5.° dia posterior ao da publicagdo do presente aviso do Didrio da Republica, na 2.2 serie, para
efeitos dispostos no artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua atual redagao.

Mais se torna publico que a discusséo publica decorrera pelo periodo de 30 dias seguidos,
com inicio a partir do 5.° dia apds a publicagdo do presente aviso no Diario da Republica e que os
interessados poder&o apresentar, por escrito, as suas reclamagées, observagdes ou sugestdes
através de requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal, identificando devidamente o
seu subscritor, as quais poderao ser entregues ou enviadas por correio para Praga Mattos e Silva
Neves, n.° 1, 6110-174 Vila de Rei ou por correio eletrénico para geral@cm-viladerei.pt.

Mais se torna publico, ainda, que a proposta da 3.2 Alteragdo ao Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Vila de Rei podera ser consultada nos dias (iteis, nos servigos técnicos do
Municipio de Vila de Rei, sito na Praga Mattos e Silva Neves n.° 1 em Vila de Rei e aos sabados,
domingos e feriados no Museu Municipal, sito na Rua Direita n.° 21 em Vila de Rei, em qualquer
dos locais no horario compreendido entre as 9h as 13h e das 14h as 17h. A proposta encontra-se
em permanéncia disponivel para consulta no sitio da internet da Cadmara Municipal de Vila de Rei
(www.cm-viladerei.pt).

6 de margo de 2020. — O Presidente da Camara Municipal de Vila de Rei, Ricardo Jorge
Martins Aires.
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