MUNICIPIO DE VILA DE REI

ASSEMBLEIA MUNICIPAL

------------ DELIBERAGAO APROVADA EM MINUTA NA SESSAO ORDINARIA DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL

DE VILA DE REI, REALIZADA A 22/02/2021, REFERENTE AO PONTO 9 DA ORDEM DO DIA. --------------

............ ATA N.201/2021

............ DELIBERACAO
____________ PONTO 9 - lnformacao da Divisdo de Planeamento Coordena§50 EStratégica e Ambiente n.2

601 sobre o assunto: "Relatério das Areas de Reabilitagio Urbana {ARU) e Operagdes de Reabilitagio

Urbanas (ORU) do Municipio de Vila de Rei" — deliberagdo em minuta;

------------ A presente informacdao foi aprovada por unanimidade, pelo Executivo Camarario em Reunido de

Camara 05/02/2021.

———————————— Foi presente a Assembleia Municipal a informacdo mencionada em epigrafe cujo texto se passa

a transcrever: S

-eeseseeea-- Informacao n.2 601;
=emememmmem- Assunto: "Relatério das Areas de Reabilitagdo Urbana {ARU) e Operagdes de Reabilitagdo
Urbanas {ORU) do Municipio de Vila de Rei" Proc. 2021/450.10.204/3 - para deliberagfig; ----=--------
------------ Apos andlise da informacdo supramencionada, a Assembleia Municipal, aprovou por
unanimidade, o Relatério das Areas de Reabilitagio Urbana {ARU) e operagdo de Reabilitacdo Urbanas
(ORU) do Municipio de Vila de Rei, o referido relatério fica apenso aos documentos desta sessdo.-----

------------ Mais deliberou a Assembleia Municipal, por unanimidade, a aprovagdo do presente ponto em

minuta, dado o seu carater de urgéncia.

------------ ENCERRAMENTO.

------------ Esta deliberacdo, que faz parte integrante da ata n.2 01/2021, foi lavrada em minuta e, depois
de lida e aprovada, foi assinada pelo Presidente da Assembleia Municipal, Paulo Sérgio Dugue de Brito, e

por mim, Ana Lucia Mateus Francisco, que, servindo de secretaria, a redigi e processei em computador.
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............ e fore g o O




'_lfi}{:(‘d NUAT




L
-

VILA DE REI

municipio

INFORMAGAO N.o: 601 DATA: 01/02/2021
ASSUNTO: “Relatério das Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) e Operagdes de Reabilitagdo Urbanas (ORU) do

Municipio de Vila de Rei ”

No ambito do estipulado no artigo 20-A do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana, Decreto Lei n.2
307/2009, de 23 de outubro, a entidade gestora submete a apreciacdo da Assembleia Municipal um

relatdrio de monitorizagdo das Operagdes de Reabilitagdo Urbana em curso.

Assim, segue em anexo o relatério de monitorizacdo das Areas de Reabilitagio Urbana e Operagdes de
Reabilitacdo Urbana, que se encontram em curso no municipio de Vila de Rei, nomeadamente: ARU e
ORU de Vila de Rei, ARU e ORU da Fundada, ARU e ORU de Sdo Jo3do do Peso, ARU e ORU de Milreu e
ARU e ORU de Estevais, para aprecia¢do do executivo camardrio que por sua vez remete para apreciacao

da Assembleia Municipal.
De acordo com o estipulado no n.2 3 do artigo 20-A do Regime de Reabilitagdo Urbana, o referido

relatdrio, que segue em anexo, bem como os termos da sua apreciacdo por parte da Assembleia

Municipal, sdo disponibilizados no site do Municipio.
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municipio

Relatdrio das Areas de Reabilitagdo Urbanas (ARU) e Operagdes de Reabilitagdo Urbanas

(ORUS) do Municipio de Vila de Rei

O MuNICIPIO DE VILA DE REI DESENVOLVEU E APROVOU AS SEGUINTES AREAS DE REABILITACAO URBANA (ARU) E

OPERAGOES DE REABILITAGAO URBANA (ORU):

A - Area de Reabilitacio Urbana de Vila de Rei — aprovada e publicada em Diario da
Republica- 2.2 série, através do aviso n.2 5192/2015, de 12/05, bem como da Operacgdo de
Reabilitacdo Urbana de Vila de Rei (ORU), aprovada e publicada em Didrio da Republica —
2.2 série, através do aviso n.2 11989/2017, de 06/10;

B - Area de reabilitacio Urbana da Fundada — aprovada e publicada em Diario da
Republica- 2.2 série, através do aviso n.2 5254/2015, de 13/05, bem como da Operacgdo de
Reabilitacdo Urbana da Fundada (ORU), aprovada e publicada em Diario da Republica — 2.2
série, através do aviso n.2 9443/2018, de 12/07;

C - Area de Reabilitagdo Urbana e Operacdo de Reabilitacio Urbana dos Estevais —
aprovada e publicada em Diario da Republica- 2.2 série, através do aviso n.2 10457/2020,
de 14/07;

D - Area de Reabilitacdo Urbana e Operacdo de Reabilitacio Urbana de S3o Jodo do Peso —
aprovada e publicada em Diario da Republica- 2.2 série, através do aviso n.2 10458/2020,
de 14/07;

E - Area de Reabilitacdo Urbana e Operacdo de Reabilitacio Urbana do Milreu — aprovada

e publicada em Didrio da Republica- 2.2 série, através do aviso n.2 16404/2020, de 16/10;
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A - RELATIVAMENTE A ARU E ORU DE VILA DE REI, HA A REFERIR O SEGUINTE:

Os OBJETIVOS AO NIVEL DOS PROJETOS PUBLICOS, TEMOS:
1 - Reabilitacdo do Edificio dos antigos CTT - Este edificio foi adquirido por um particular,
ja dispéem de projeto de licenciamento aprovado e aguarda o pedido de emissdo de
alvard de construcdo, estando previsto para o ano de 2021;
2 - Qualificagcdo do Bosque da Vila - Este projeto esta a ser desenvolvido, mas ainda ndo
foi concluido;
3 — Escola Basica e secunddria de Vila de Rei — Projeto e obra ja executado com a criagdo
das salas para o 1.2 ciclo, projeto financiado e concluido;
4 — Criacdo do Parque da Vila - Projeto e obra ja executado com a criagdao do Parque da
Ribeira da Villa, projeto financiado e concluido;
5 — Reconversdao da antiga c+s e reabilitacdo do Parque de Feiras - Projeto e obra j3a
executado, projeto financiado e concluido;
6 — Reabilitacdo da Rua da Fonte Velha — Obra em curso, prevendo-se que a empreitada
esteja concluida no ano de 2021;
7 — Parque Infantil — O Parque infantil foi remodelado e ampliado.
8 — Reabilitacdo de passeios nas zonas industriais de Vila de Rei, Carrascal e Souto - Os
passeios da Zona Industrial do Souto foram concluidos assim como as infraestruturas, os
passeios da zona industrial de Vila de Rei ainda ndo se justificam intervencao e os passeios
da zona industrial do Carrascal, prevé-se a sua conclusdo para os préximos anos;
9 — Hotel Albergaria D. Dinis — o nome do hotel foi alterado para Hotel Vila de Rei, foi
concionado a um privado até 2023, e até ao momento devido a pandemia nao foi possivel
realizar as obras de ampliacdo.
10 — Conversado da Central Elétrica Obra em curso, prevendo-se que a empreitada esteja

concluida no ano de 2021;
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11 — Reabilitacdo do parque desportivo — Foi contruido e encontra-se concluida a
intervencdo no Pavilhdo Desportivo Municipal de Vila de Rei.
12 — Colocagao de condutas para a rede de incéndios nas zonas Industriais — a Zona
Industrial do Souto ja foi dotada da rede de incéndio no ambito da empreitada das
infraestruturas, a zona industrial de Vila de Rei, possui o ponto de abastecimento de
viaturas de incéndios e a Zona Industrial do Carrascal possui rede de incéndios.
13 — EstacOes de Tratamento de aguas Residuais - Projeto e obra ja executado no ambito
das ETAR do Carrascal, projeto financiado e concluido, estando a em curso o emissdrio do
Carrascal, prevendo-se que a empreitada esteja concluida no ano de 2021;

Os OBJETIVOS AO NIiVEL DOS PROJETOS PRIVADOS, TEMOS:
1 — Construcdo de Unidade de cuidados de Saude Mental — CERCITOP — Ainda ndo iniciou;
2 — Lar Residencial mais Lar de Idosos — Fundac¢do Jodo e Fernanda Garcia - Ainda Nao
Iniciou;
3 — Centro de Ferias — Ainda ndo iniciou;
4 — Centro Geriatrico — Concluido e em funcionamento;
5 — Reabilitagao do quartel dos Bombeiros — Concluido e em funcionamento;
6 — Construcao do Centro de atividades Ocupacionais e Lar Residencial - Villaregis -

Concluido e em funcionamento;

Relativamente aos apoios e isentivos fiscais, apenas um particular solicitou a realizacdo da
vistoria com vista a classificacdo do estado de conservacdo, ndo tendo havido continuidade no
processo.

Mas é de salientar que se registou uma elevada procura e questdes colocadas ao nivel do
atendimento presencial, no ambito dos beneficios que os particulares podem vir a adquirir, com a

realizacdo de obras em edificios integrados nas areas de reabilitacdo urbana.
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B - RELATIVAMENTE A ARU E ORU DE FUNDADA, HA A REFERIR O SEGUINTE:

Os OBJETIVOS AO NIVEL DOS PROJETOS PUBLICOS, TEMOS:
1 — Casa Xavier — Este edificio foi doado a Fundacdo Jodo e Fernanda Garcia, para uma
valéncia social;
2 — Reabilitar a rede de saneamento e abastecimento de agua - Projeto e obra j3

executado, projeto financiado e concluido;

Os OBJETIVOS AO NIiVEL DOS PROJETOS PRIVADOS, TEMOS:
1 — Levantamento e identificacdo dos imdveis e respetivos proprietdrios dos Imoveis
degradados da ARU de Fundada — este objetivo encontra-se em execug¢dao, nao tendo

ainda sido concluido;
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C - RELATIVAMENTE A ARU E ORU DE ESTEVAIS, HA A REFERIR O SEGUINTE:

Os OBJETIVOS AO NIVEL DOS PROJETOS PUBLICOS, TEMOS:
1 — Requalificacdo do espaco publico, incluindo reabilitacdo das redes de abastecimento
de dgua e saneamento (e também iluminagdo publica) em varios arruamento e
equipamentos de utilizacdo coletiva - Este objetivo ndo esta concluido nem executado,
pois esta dependente da existéncia de aviso de candidaturas e possui um ambito temporal
até ao ano 2025, com a excecdo da iluminacdo publica que ja existem lumindrias que
foram alteradas para LED;
2 — Requalificacdo do edificado incluindo reabilitacdo de conjuntos de edificados em pedra
e em ruina, com alguma dimensdao numa légica de garantir escala nas intervengdes e
poder dotar o aglomerado com casas condignas para casais jovens - Este objetivo ndo
esta concluido nem executado, pois estd dependente da existéncia de aviso de
candidaturas e possui um ambito temporal até ao ano 2035.
3 — Aquisi¢ao do edificado devoluto - Este objetivo nao esta concluido nem executado e

possui um ambito temporal até ao ano 2030.
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D - RELATIVAMENTE A ARU E ORU DE SA0 JOAO DO PESO HA A REFERIR O SEGUINTE:

Os OBJETIVOS AO NiVEL DOS PROJETOS PUBLICOS, TEMOS:

1 — Requalificagdo do espago publico, incluindo reabilitacdo das redes de abastecimento
de agua e de saneamento (e também iluminacdo publica) em varios arruamentos e
pracas/largos, designadamente, Largo da igreja Largo Padre Sebastido e acesso ao
cemitério - Este objetivo ndo esta concluido nem executado, pois esta dependente da
existéncia de aviso de candidaturas e possui um ambito temporal até ao ano 2025, com a
excecdo da iluminacdo publica que ja existem lumindrias que foram alteradas para LED
bem como da rede de saneamento que ja foram intervencionadas as Esta¢des de
tratamento de dguas, nomeadamente com a desativacdo de uma delas onde foi colocada
uma elevatdria para encaminhamento do esgotos para a estagdo de tratamento de dguas
principal, ficando assim a sede de freguesia com uma estacdo de tratamento de aguas
residuais;

2 — Reabilitacao de edificado, incluindo reabilitacdo do edificio que a Junta de Freguesia
possui na Rua Professor Isidro Oliveira Bras para oferta turistica - Este objetivo ndo esta
concluido nem executado, pois esta dependente da existéncia de aviso de candidaturas e
possui um ambito temporal até ao ano 2035.

3 — Aquisicao de edificado devoluto - Este objetivo ndo esta concluido nem executado e

possui um ambito temporal até ao ano 2030.
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E - RELATIVAMENTE A ARU E ORU DE MILREU, HA A REFERIR O SEGUINTE:

Os OBJETIVOS AO NiVEL DOS PROJETOS PUBLICOS, TEMOS:

1 — Edificio de Extensdo de saude — transformar o edificio da antiga extensdo de salde em
centro de interpretacdo das Conheiras — Este objetivo, ndo serd possivel de concretizar,
pois o edificio onde funcionou no passado a extensdo de saude trata-se de um edificio
particular, o que levard a que o centro de interpretacdo das Conheiras tenha de ser
executado em outro local.

2 — Infraestruturas — Reabilitar a rede de saneamento e abastecimento de 4dgua — este
objetivo foi concluido, pois toda a rede de abastecimento de agua, de saneamento
incluindo a estacdo de tratamento de dguas residuais, foram executadas de novo e entado

em funcionamento.

Os OBJETIVOS AO NIVEL DOS PROJETOS PRIVADOS, TEMOS:

1 — Levantamento e identificacdo dos imdveis e respetivos proprietarios dos Imoveis
degradados da ARU de Milreu — este objetivo encontra-se em execucdo, ndo tendo ainda
sido concluido;

2 — IPSS Casa da Infancia Juventude e Terceira Idade — Diversas construcdes para dotar a
instituicdo de mais respostas sociais — Este objetivo esta dependente de candidaturas que
a IPSS podera concorrer e da necessidade sentida para a criacdo de novas respostas
sociais. De salvaguardar que a IPSS ja possui duas respostas sociais, uma como Estrutura

Residencial para Pessoas ldosas (ERPI) e o Centro de Noite.
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ConcLusAo:

Relativamente aos objetivos de investimento publico, é de salientar que nas Areas de
Reabilitacdo Urbana e nas Operacdes de reabilitacdo Urbana existentes, os investimentos
significativos foram executados, aqueles que ainda ndo foram executados ou concluidos,
prendem-se por razbes de falta de apoio ao nivel dos fundos comunitdrios, de salientar
gue mesmo aqueles que ainda ndo foram concluidos e executados, se encontram dentro
dos periodos previstos para a sua realizagao.

Ao nivel dos projetos dos particulares e identificados, ainda existem alguns por realizar,
mas a razao para os mesmos ainda nao terem sido concluidos, prede-se igualmente pela
falta de abertura de candidaturas em que tais projetos se possam enquadrar, de modo a
obter financiamento.

Relativamente aos apoios e isentivos fiscais, que podem vir a beneficiar os particulares
gue pretendam realizar obras em edificios inseridos nas areas de reabilitacdo urbana, de
salientar que embora se note uma forte procura ao nivel dos esclarecimentos, mais
significativo relativamente a ARU e ORU de Vila de Rei, ndo se regista muitos pedidos
formalmente solicitados, de modo a dar continuidade aos pedidos dos apoios e isentivos
fiscais.

Estes apoios e isentivos fiscais, sdo apresentados na tabela do anexo ao presente
relatdrio, onde de forma simplificada se pretende identificar os mesmos.

De salientar que para o apoio da reducdo do IVA para 6 %, relativo aos materiais e ou
caixilharias, o Requerente apenas necessitara de uma certiddo emitida pelo Municipio a
atestar que o edificio onde se vai executar a obra de reabilitacdo urbana, se encontra
inserida na area de reabilitacdo urbana respetiva, enquanto que para os outros beneficios
fiscais, como sendo o IMI, IMT e IRS, deverd o proprietario solicitar previamente uma

vistoria para atestar o estado de conservacdo antes da realizacdo da obra e outra vistoria
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depois do términus da obra, com vista a certificar que o estado do imdvel subiu os dois
niveis e que se encontra no nivel minimo de bom.

E igualmente importante salientar, que ao nivel das instituicdes bancarias, bem como do
Instituto da Habitacdo e Reabilitagdo Urbana (IHRU) existem uma série de apoios e de
programas que os particulares podem beneficiar, mais concretamente, para o caso de Vila
e Rei, de entre um elenco mais abrangente de programas de incentivo:

- FNRE - Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado;
- Reabilitar para Arrendar;

- IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbanas;

Vila de Rei, 26 de janeiro de 2021
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Anexo: Beneficios fiscais

Cadigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado IVA

Apoio e | Beneficio | Pressupostos Reconhecimentos
isentivo
fiscal
NORMA: | « Taxa * Empreitadas de reabilitacdo urbana; * A aplicacdo da taxa reduzida ndo carece de reconhecimento
18.,n.° | reduzida *Empreitadas realizadas em imdveis ou em espacos | por parte da AT, ndo sendo necessario qualquer procedimento
1,ala)- | 6% publico; especial se o sujeito passivo possuir elementos que comprovem
Lista | *Areas de reabilitagdo urbana delimitadas nos termos | que a obra se encontra em conformidade, por exemplo, uma
2.23 legais, ou no ambito de requalificacdo e reabilitacdo de | declaracdo da CMVR atestando que o imdvel se localiza em
reconhecido interesse publico nacional. ARU;
* Nas faturas, para além dos requisitos referidos no n.2 5 do art.
36.2 do CIVA, deve constar referéncia ao contrato de
empreitada e ao local da obra.
NORMA: | ¢ Taxa |* Empreitadas de reabilitaggo de imdveis que,
18.%n.° | reduzida | independentemente da localizago, sejam:
11_ al. a) - 6%. a) Contratadas diretamente para o Fundo Nacional de
Lista | Reabilitacdo do Edificado pela sua sociedade gestora ou
2.24. pelo Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P.
(IHRU, I.P.),
b) Realizadas no ambito de regimes especiais de apoio
financeiro ou fiscal a reabilitagdo de edificios ou ao abrigo
de programas apoiados financeiramente pelo IHRU, I. P.




Caddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis IMI

* Reducdo cumulativa com a
definida no n.2 7 do artigo 112.2
do CIMI;

* Em dreas territoriais que
sejam objeto de operagdes de
reabilitacdo urbana.

Apoio e | Beneficio Pressupostos Condicionantes Reconhecimentos

isentivo

fiscal

NORMA: | » Taxa de IMI | * Definigcdo de areas territoriaisque | * Decisdo dos municipios, | * A deliberacdo da assembleia

112.9, com reducgdo | sejam objeto de operagdes de mediante deliberacdo da | municipal deve ser comunicada a

n.°6 de 30% a | reabilitagdo urbana; assembleia  municipal, que | Autoridade Tributaria e
vigorar para o | * Decisdo de minorar até 30% a taxa | define as dreas territoriais | Aduaneira, por transmissdo
ano a que | que vigorar para o ano a que correspondentes a freguesias ou | eletrénica de dados, para vigorar
respeita o | respeita o imposto. zonas delimitadas de freguesias | no ano seguinte, aplicando-se a
imposto. onde é fixada a reducdo; taxa minima de 0,3%, caso as

comunicagoes nao sejam
recebidas até 31 de dezembro.




Estatuto dos Beneficios Fiscais EBF

por mais 5
anos).

reabilitacdo urbana desde
que preencham
cumulativamente as
seguintes condicdes:

a) Intervengdes de
reabilitacdo de edificios
promovidas nos termos do
RIRU;

b) Em consequéncia da
intervengcdo  prevista na
alinea anterior, o respetivo
estado de conservacao esteja
dois niveis acima do
anteriormente atribuido e
tenha, no minimo, um nivel
bom nos termos do disposto
no Decreto-Lei n.2 266-
B/2012, de 31 de dezembro,
e sejam cumpridos os
requisitos de  eficiéncia
energética e de qualidade
térmica aplicaveis aos

imével tem de estar afeto a
arrendamento para habitacao
permanente ou a habitacdo prépria e
permanente;

* A prorrogacdao da isengao estd
dependente de deliberagdo da
assembleia municipal, sob proposta da
CMVR, nos termos do n.2 2 do artigo 16.2
do Regime Financeiro das Autarquias
Locais e das Entidades Intermunicipais.
Este regime ndo é cumulativo com
outros beneficios fiscais de idéntica
natureza, ndo prejudicando, porém, a
opc¢do por outro mais favoravel.

Apoio e | Beneficio Pressupostos Condicionantes Reconhecimentos

isentivo

fiscal

NORMA: | ¢ Iseng¢do IMI-3 | ¢ Prédios urbanos (ou fracdes | * O prazo conta-se do ano, inclusive,da | * O reconhecimento da

45.°n.° | anos auténomas) concluidos(as) | conclusdo das obras de reabilitacdo. A | intervencdo de reabilitacdo

2,al. a) (possibilidade hd mais de 30 anos ou | renovagao por mais cinco anos depende | deve ser requerido
de renovacao localizados em areas de | de requerimento do proprietdrio e o | conjuntamente com a

comunicacdo prévia ou com o
pedido de licenca da operacao
urbanistica. Cabera a CMVR
comunicar o referido
reconhecimento ao servigo de
finangas da area da situagdo do
edificio ou fragdo, no prazo
maximo de 20 dias a contar da

data da determinacao do
estado de conservagao
resultante das obras ou da
emissao da respetiva

certificacdo energética, se esta
for posterior.




edificios a que se refere o
artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2
118/2013, de 20 de agosto,
alterado pelo Decreto-Lei n.2
194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do
disposto no artigo 6.2 do
Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8
de abril.

NORMA:
450, 1.0
2, al. b)

* Isencdo de IMT
em aquisi¢bes
de imoéveis
destinados a
intervencdes de
reabilitacdo
urbana.

* Imdveis destinados a
intervengdes de reabilitacdo
urbana;

* O adquirente tem de iniciar
as respetivas obras no prazo
maximo de trés anos, a
contar da data da aquisigao;
* Prédios urbanos (ou fragbes
auténomas) concluidos(as)
hd mais de 30 anos ou
localizados em dreas de
reabilitagdo urbana desde
que preencham
cumulativamente as
seguintes condigdes:

a) Sejam  objeto de
intervengdes de reabilitacao
de edificios promovidas nos
termos do RJRU ou do regime
excecional do Decreto-Lei n.2
53/2014, de 8 de abril;

* Este regime ndo é cumulativo com
outros beneficios fiscais de idéntica
natureza, ndo prejudicando, porém, a
opcdo por outro mais favoravel.

* O reconhecimento da
intervengdo de reabilitacdo
deve ser requerido
conjuntamente com a
comunicagdo prévia ou com o
pedido de licenca da operacgao
urbanistica;

* Cabera a CMVR comunicar o
referido reconhecimento ao
servigo de finangas da area da
situagao do edificio ou fragao,
no prazo maximo de 20 dias a
contar da data da determinagao
do estado de conservagao
resultante das obras ou da
emissao da respetiva
certificacdo energética, se esta
for posterior;

* O beneficio ndo prejudica a
liguidacdo e cobranga dos
respetivo IMI.




b) Em consequéncia da
intervengdao  prevista na
alinea anterior, o respetivo
estado de conservacao esteja
dois niveis acima do
anteriormente atribuido e
tenha, no minimo, um nivel
bom nos termos do disposto
no Decreto-Lei n.2 266-
B/2012, de 31 de dezembro,
e sejam cumpridos os
requisitos de  eficiéncia
energética e de qualidade
térmica aplicaveis aos
edificios a que se refere o
artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2
118/2013, de 20 de agosto,
alterado pelo Decreto-Lei n.2
194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do
disposto no artigo 6.2 do
Decreto-Lein.2 53/2014, de 8
de abril

NORMA:
45° n.°
2,al.c)

* Isen¢do de IMT
na primeira
transmissao,
subsequente a
intervencdao de
reabilitacdo, a
afetar a
arrendamento

* Prédios urbanos (ou fragdes
auténomas) concluidos(as)
hd mais de 30 anos ou
localizados em areas de
reabilitacdo urbana desde
que preencham
cumulativamente as
seguintes condicdes:

* Este regime ndo é cumulativo com
outros beneficios fiscais de idéntica
natureza, ndo prejudicando, porém, a
opc¢do por outro mais favoravel.

* O reconhecimento da
intervengdo de reabilitagao
deve ser requerido
conjuntamente com a

comunicagdo prévia ou com o
pedido de licenca da operacao
urbanistica;




para habitacao
permanente ou,

quando
localizado em
area de
reabilitacdo
urbana, também
a habitacdo
propria e
permanente.

a) Sejam objeto  de
intervengdes de reabilitagdo
de edificios, promovidas nos
termos do RJRU ou do regime
excecional do Decreto-Lei n.2
53/2014, de 8 de abril;

b) Em consequéncia da
intervengdo  prevista na
alinea anterior, o respetivo
estado de conservagao esteja
dois niveis acima do
anteriormente atribuido e
tenha, no minimo, um nivel
bom nos termos do disposto
no Decreto-lei n.2 266-
B/2012, de 31 de dezembro,
e sejam cumpridos os
requisitos de  eficiéncia
energética e de qualidade
térmica aplicaveis aos
edificios a que se refere o
artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2
118/2013, de 20 de agosto,
alterado pelo Decreto-Lei n.2
194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do
disposto no artigo 6.2 do
Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8
de abril.

* Cabera a CMVR comunicar o
referido reconhecimento ao
servico de financas da drea da
situacdo do edificio ou fracao,
no prazo maximo de 20 dias a
contar da data da determinagao
do estado de conservagao
resultante das obras ou da
emissao da respetiva
certificacdo energética, se esta
for posterior;

* O beneficio ndo prejudica a
liguidagdo e cobranca dos
respetivo IMT.




NORMA:

* Deducdo a

* Encargos relacionados com

* Ag¢lOes de reabilitagdo nos termos do

* Os encargos devem ser

71.°,n.° | coleta, em sede | a reabilitacdo de: RJRU em imdveis que cumpram uma das | devidamente comprovados e
4 de IRS, até ao | a) Imdveis, localizados em | seguintes condicGes: dependem de certificacdo
limite de €500, | ARU e recuperados nos | a)Da intervencdo resultar um estado de | prévia por parte da CMVR ou
de 30% dos | termos das respetivas | conservacgao de, pelo menos, dois niveis | da comissdo arbitral municipal,
encargos estratégias de reabilitacdo; | acima do verificado antes do seu inicio; | consoante os casos e
suportados pelo | ou b) Um nivel de conservagdo minimo | comunicados obrigatoriamente
proprietdrio b) Os iméveis arrendados | '‘bom' em resultado de obras realizadas | a AT.
relacionados passiveis de atualizacdo | nos dois anos anteriores a data do
com a | faseada das rendas nos | requerimento para a correspondente
reabilitacdo. termos dos artigos 27.2 e | avaliagdo, desde que o custo das obras,
seguintes do Novo Regime de | incluindo imposto  sobre  valor
Arrendamento Urbano | acrescentado, corresponda, pelo menos,
(NRAU), aprovado pela Lein.2 | a 25 % do valor patrimonial tributario do
6/2006, de 27 de fevereiro, | imdvel e este se destine a arrendamento
gue sejam objeto de agdes de | para habitagdo permanente;
reabilitacdo. * A comprovagdo do inicio e da
conclusdo das a¢des de reabilitagdo é da
competéncia da CMVR, incumbindo-lhes
certificar o estado dos imdveis, antes e
apos as obras compreendidas na agdo de
reabilitacdo, sem prejuizo do disposto na
alinea b) supra.
NORMA: | » Tributacdo a | * Mais-valias auferidas por * ARU definida nos termos do RJRU.
71.°n.° | taxa auténoma | sujeitos passivos de IRS
5 de 5%, sem | residentesem territorio
prejuizo da | portugués;
opcao pelo | * Mais-valias decorrentes da
englobamento, primeira alienacao,

de maisvalias.




subsequente a intervencao,
de imédvel localizado em ARU.

NORMA:
71.°n°

* Tributacdo a
taxa de 5 % dos
rendimentos

prediais, sem
prejuizo da
opcao pelo

englobamento,
inteiramente
decorrentes de
arrendamento.

* Rendimentos prediais
auferidos por sujeitos
passivos de IRS residentes em
territério portugués,
inteiramente decorrentes do
arrendamento de:

a) Imodveis situados em ARU,
recuperados nos termos das
respetivas estratégias de
reabilitacdo;
b)  Imdveis
passiveis de atualizagao
faseada das rendas nos
termos dos artigos 27.2 e
seguintes do NRAU, que
sejam objeto de agbes de
reabilitagdo.

arrendados

* Reabilitacdo nos termos do RJRU, em
imdéveis que cumpram uma das
seguintes condicGes:

a) Da intervencgdo resultar um estado de
conservacgao de, pelo menos, dois niveis
acima do verificado antes do seu inicio;
b) Um nivel de conservagdo minimo
'bom' em resultado de obras realizadas
nos dois anos anteriores a data do
requerimento para a correspondente
avaliagdo, desde que o custo das obras,
incluindo imposto  sobre  valor
acrescentado, corresponda, pelo menos,
a 25 % do valor patrimonial tributario do
imovel e este se destine a arrendamento
para habitagdo permanente;

* A comprovagdo do inicio e da
conclusdo das a¢oes de reabilitacdo é da
competéncia da CMVR, incumbindo-lhe
certificar o estado dos imdveis, antes e
apos as obras compreendidas na acdo de
reabilitacdo, sem prejuizo do disposto na
alinea b) supra.

* ARU definida nos termos do RJRU




