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No concelho de Vila de Rei existiam, no ano de 2011, 2969 alojamentos, sendo que 2956
correspondiam a alojamentos familiares e 13 a alojamentos coletivos (Grafico n.2 3.1).

O numero de tipos de alojamentos existentes no concelho aumentou entre os Censos de 2001 e
2011, conforme se ilustra na Tabela 3.1.

O tipo de alojamentos mais frequente no concelho é o alojamento familiar de tipo classico. (com
cerca de 2522 unidades — em 2001 - e 2956 unidades —em 2011). Em relag¢do aos alojamentos coletivos,
as convivéncias sdo o mais prevalente (5 em 2001 e 10 em 2011).

Em suma, Vila de Rei corresponde a freguesia com maior diversidade de alojamentos.

Graficon.2 3.1
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Tabela n.2 3.1

Tipo de Alojamentos (N.2) por Localizagdo geogrdfica e Tipo de Alojamento

e Alojamentos familiares Alojamento Coletivo
Localizagédio
> Total Alojamentos Alojamentos néo Hotéis e
geogrdfica Convivéncias
cldssicos cldssicos similares
2001 2011 2001 2011 2001 2011 2001 2011 2001 2011
C. Vila de Rei 2533 2969 2522 2956 4 0 2 3 5 10
Fundada 535 637 534 636 0 0 0 0 1 1
S Jodo do Peso 154 179 154 178 0 0 0 0 0 1
Vila de Rei 1844 2153 1834 2142 4 0 2 3 4 8

Numero de alojamentos e tipos; Fontes: Alojamentos (N.2) por Localizagéo geogrdfica (a data dos Censos 2001) e Tipo (alojamento); Decenal
- INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo,;

De 2011 a 2015, deram entrada nos servigos técnicos do municipio, mais 78 processos de obras
de habitacdo, sendo 43 referentes a construcdo nova e 35 referentes a processos de reconstrucao ou

alteracdo de habitacGes (Tabela n.2 3.2).

Tabela n.2 3.2

Construgao nova de

Ampliacgao alteragao de

habitagao habitagao
2011 16 11
2012 5 7
2013 10 4
2014 6 10
2015 6 3

Numero de processos com entrada nos servigos técnicos municipais entre 2011-2015

Ao contrario do pais e das regides onde se insere, o concelho de Vila de Rei registou um aumento
na proporcdo de edificios construidos até 10 anos antes do levantamento dos dados (vide grafico
seguinte). A freguesia de S3o Jodo do Peso foi a que registou um maior aumento, passando de uma

proporgdo de cerca de 11% para quase 42% de edificios construidos.



DIAGNOSTICO SOCIAL k

REDF SOCIAL

VILA DE REI

=

VILA DE REI

Grafico n.2 3.2
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nos ultimos 10 anos (%) por Localizagdo geogrdfica (a data dos Censos 2011); Decenal - INE, Recenseamento da Populagdo e

Habitagdo

3.1. Taxa de varia¢ao dos edificios

Nos periodos considerados, a taxa de variagdo aumentou para o concelho de Vila de Rei, tendo-se

verificado igual situacdo na zona do Pinhal Interior Sul, mas diminuido no pais (Tabela n.2 3.3). Na

Fundada e S. Jodo do Peso ocorreram, entre 1991 e 2001, taxas de variagdes negativas no nimero de

alojamentos (-3,0% e -7,2%, respetivamente), havendo depois entre 2001 e 2011 variacOes positivas

consideraveis (18,73% e 13,16%, respetivamente).
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Tabela n.2 3.3

Taxa de variagdo dos edificios (%)

Localizagdo geogrdfica Periodo de referéncia dos dados
1991-2001 2001-2011
Portugal 20,5 12,16
Continente 20,7 11,87
Centro 16,6 12,06
Pinhal Interior Sul 9,8 10,38
Vila de Rei 4,3 15,38
Fundada -3 18,73
Sdo Jodo do Peso -7,2 13,16
Vila de Rei 7,8 14,56

Taxa de variagdo dos edificios; Fontes: Taxa de variacdo dos alojamentos (1991 - 2001) (%) por Localizagéo geogrdfica (a data
dos Censos 2001); Decenal - INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo; Taxa de variagdo dos edificios (2001 - 2011) (%)
por Localizagdo geogrdfica; Decenal - INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo

3.2. Divisoes por alojamento

O numero médio de divisdes por alojamento familiar classico aumentou quer no pais, quer no
concelho e nas suas freguesias. O concelho de Vila de Rei possui uma média de divisdes por alojamento
superior a do pais e também das regides onde este se encontra (Grafico n.2 3.3). A freguesia de Sdo Jodo
do Peso possui, em média, o maior numero de divisdes por alojamento (5,3 e 5,57, respetivamente em

2001 e 2011).



-

woewon VILA DE REI

VILADE REI

DIAGNOSTICO SOCIAL

Graficon.23.3
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3.3. Tipologia de uso dos alojamentos

O concelho de Vila de Rei possui uma elevada proporcao de alojamentos familiares cldssicos de
uso sazonal, tendo esta aumentado entre os anos de 2001 e 2011. A proporgdo deste tipo de edificios no

concelho também é superior a proporg¢ao nacional.
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Grafico n.2 3.4.

Alojamentos de uso sazonal ou nao exclusivo a habitagao
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Alojamentos de uso sazonal ou de uso ndo exclusivo a habitagdo; Fontes: Propor¢do de alojamentos familiares cldssicos de uso
sazonal (%) por Localizagdo geogrdfica (a data dos Censos 2001); Decenal - INE, Censos - séries histdricas; Proporgdo de edificios ndo

exclusivamente residenciais (%) por Localizacdo geogrdfica (a data dos Censos 2011); Decenal - INE, Recenseamento da Populagdo e
Habitagdo

A freguesia onde existe uma maior proporcdo de edificios de utilizacdo sazonal é S. Jodo do Peso
(61,24% em 2011). Quanto aos edificios de uso ndo exclusivamente residencial, a propor¢do diminuiu no
concelho de Vila de Rei (de 12,21% para 10,16%), mas aumentou consideravelmente na freguesia da
Fundada (onde existe uma maior proporcao deste tipo de edificios), passando de 14,42% para 34,54%

dos edificios.

3.4. Tipos de uso dos alojamentos: familiares classicos de residéncia habitual

O total de alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual aumentou entre 2001 e 2011
(Tabela n.2 3.4), tendo aumentado em todos os tipos de entidades, exceto no de Ocupante sem encargos
financeiros, que apesar de ter diminuido entre as duas datas consideradas continuava a apresentar

maior frequéncia (com 1193 e 1001 alojamentos em 2001 e 2011, respetivamente).
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Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual (N.2) e Tipo de entidade proprietdria

Tabela n.2 3.4

Outrem -
Outrem -
. o Ocupante - Ocupante - ascendentes ou Outrem -
Localizacao particular ou
Total com encargos | sem encargos descendentes autarquias
geografica ] . ) . o empresa .
financeiros financeiros em primeiro ou locais
privada
segundo grau
2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011
C.ViladeRei | 1314 | 1327 76 201 | 1193 | 1001 11 51 24 50 10 24
Fundada 275 286 10 24 260 236 3 20 2 5 0 1
S. J. do Peso 73 63 5 5 66 52 0 1 2 4 0 1
Vila de Rei 966 978 61 172 867 713 8 30 20 41 10 22

Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual (n.2) e tipo de entidade proprietdria; Fontes: Alojamentos familiares cldssicos de
residéncia habitual (N.2) por Localizagdo geogrdfica (d data dos Censos 2001), Tipo de entidade proprietdria e Epoca de construgdo,; Decenal
- INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagcdo,; Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual (N.2) por Localizagéo geogrdfica (a

data dos Censos 2011), Epoca de construgdo e Tipo de entidade proprietdria; Decenal - INE, Recenseamento da Populacdo e Habitagcdo

Quanto as freguesias, a de Vila de Rei apresentava um numero superior de alojamentos para

todos os tipos de entidade proprietaria.
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Grafico n.2 3.5
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Habitacdo; Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual (N.2) por Localizacdo geogrdfica (G data dos Censos 2011), Epoca de
construgdo e Tipo de entidade proprietdria; Decenal - INE, Recenseamento da Populagéo e Habitagéio

3.5. Densidade de alojamentos

A densidade de alojamentos no concelho de Vila de Rei é inferior a densidade nacional e da zona
do Pinhal interior sul (Tabela n.2 3.5), embora tenha aumentado entre as datas consideradas (passou de

13,2 em 2001 para 15,50 alojamentos por km? em 2011).

A freguesia com maior densidade de alojamentos é a Fundada, tendo passado de 14,6/km? em
2001 para 17,43/km? em 2011. Por seu turno, S3o Jodo do Peso é a freguesia com menor densidade de

alojamentos, tendo passado de 11,7/km? em 2001 para 13,72/km? em 2011.

10
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Tabela n.2 3.5.
) adaa ge aloja 0
0 (U (] (0O Jeod (] (] 2001 2011
N.2/ km? N.2/ km?

Portugal 54,8 63,75
Continente 54,6 63,30
Centro 44,4 51,37
Pinhal Interior Sul 15,6 17,44
C. Vila de Rei 13,2 15,50
Fundada 14,6 17,43
Sdo Jodo do Peso 11,7 13,72
Vila de Rei 13 15,17

Densidade alojamentos (n.2/km2); Fontes: Densidade de alojamentos (N.2/ km?) por Localizacdo geogrdfica (d data dos Censos 2001);
Decenal - INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo

3.6. Envelhecimento dos edificios

Em 2001, o concelho possuia um indice de envelhecimento dos edificios muito superior quer ao
do pais, quer ao das zonas geograficas onde ele se encontrava inserido (Grafico n.2 3.6). Para isso
contribuia em grande parte a freguesia de S3o Jodo do Peso, com um indice de envelhecimento mais de
trés vezes superior ao da média do concelho (464,7 contra 148,3 do concelho). Entre 2001 e 2011, este

indice reduziu-se bastante, passando a estar abaixo da média nacional.

A proporg¢do de edificios muito degradados aumentou ligeiramente (de 3% para 3,27%), mas
passou a colocar-se abaixo da média do pais (4,41%). A freguesia da Fundada registou uma menor
incidéncia de edificios nesta categoria (0,10% em 2001 e 0,16% em 2011) e a de Vila de Rei a maior do

concelho (4,20% em 2001 e 3,68% em 2011).

Quanto aos edificios com algumas necessidades de reparacdo, a sua propor¢do diminuiu no
concelho entre 2001 e 2011 (39,3% para 21,4%), passando este a colocar-se abaixo das médias regionais
e da nacional. A freguesia com maior percentagem de edificios a necessitar de alguma reparagao deixou

de ser Vila de Rei (48,60% em 2001) para passar a ser Sdo Jodo do Peso (30,81% em 2011).

11
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Grafico n.2 3.6
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Envelhecimento e degradacdo dos edificios: Fontes: indice de envelhecimento (N.2) dos edificios por Localiza¢do geogrdfica (G data dos
Censos 2001); Decenal - INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo; Proporgdo de edificios muito degradados (%) por Localizagdo
geogrdfica (a data dos Censos 2001); Decenal - INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo; Proporgdo de edificios com necessidade de
reparagdo (%) por Localizagdo geogrdfica (a data dos Censos 2001); Decenal - INE, Recenseamento da Populagéo e Habitagdo,; Proporgdo de
edificios com necessidade de grandes reparagcdes ou muito degradados (%) por Localizagcdo geogrdfica (d data dos Censos 2011); Decenal -
INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo; indice de envelhecimento (N.2) dos edificios por Localizagdo geogrdfica (& data dos Censos

2011); Decenal - INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagbo,; Proporgéo de edificios com necessidade de reparagdo (%) por Localizagéo
geogrdfica (a data dos Censos 2011); Decenal - INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo

3.7. Idade média dos edificios

A idade média dos edificios do concelho diminuiu entre 2001 e 2011 (passou de 39,81 anos para

35,55 anos), ao invés da idade média dos edificios das zonas onde o concelho se insere (Tabela n.2 3.6).

A freguesia de S. Jodo do Peso que apresentava edificios com uma média de idade mais elevada
(54,64 anos em 2001), passou a ser a freguesia com uma média de edificios mais jovens (20,48 anos em

2011).

12
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Tabela n.2 3.6
Ocalizacao geograjica Periodo de referéncia dos dados
2001 2011
Portugal 33,92 37,92
Continente 33,95 37,99
Centro 34,20 38,17
Pinhal Interior Sul 36,28 40,13
Vila de Rei 39,81 35,55
Fundada 29,58 32,55
Sdo Jodo do Peso 54,64 20,48
C. Vila de Rei 41,61 37,75

Idade média dos edificios; Fontes: Idade média dos edificios (Ano) por Localizagdo geogrdfica (a data dos Censos 2001); Decenal - INE,
Censos - séries historicas; Idade média dos edificios (Ano) por Localizagdo geogrdfica (a data dos Censos 2011); Decenal - INE,
Recenseamento da Populagdo e Habitagdo

3.8. Alojamentos vagos

A percentagem de alojamentos cldssicos familiares vagos no concelho aumentou entre 2001 e
2011. Apesar disso, manteve-se abaixo das médias quer das regides consideradas, quer da média

nacional (Grafico n.2 3.7).

13
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Grafico n.2 3.7
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Proporgdo de alojamento familiares vagos; Fonte: Propor¢do de alojamentos familiares cldssicos vagos (%) por localizagcdo geogrdfica (a
data dos Censos 2001); Decenal — INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagbo

S3o Jodo do Peso é a freguesia com uma menor proporcdo de alojamentos familiares vagos (0%
em 2001 e 3,37%) em 2011, e Vila de Rei é a freguesia com a maior proporgao (6,5% em 2001 e 8,12%
em 2011).

3.9. Proporgao de edificios sobrelotados

O concelho manteve uma proporgao de edificios sobrelotados inferior a propor¢ao nacional,

assim como a das regides consideradas (Tabela n.2 3.7).

A freguesia da Fundada foi a que diminuiu mais a proporcdo de edificios sobrelotados (passou de
5,09% para 2,10% no periodo de 2001 a 2011). A freguesia de S. Jodo do Peso manteve a proporg¢ao mais
elevada de edificios sobrelotados (8,22% e 6,35%).

14
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Tabela n.2 3.7
Ocalizacao geograjica Periodo de referéncia dos dados
2001 2011

Portugal 15,90 11,36
Continente 15,50 10,99

Centro 10,24 7,28

Pinhal Interior Sul 6,88 4,72

C. Vila de Rei 5,24 4,37

Fundada 5,09 2,10

Sdo Jodo do Peso 8,22 6,35

Vila de Rei 5,05 4,91

Proporgdo de alojamentos sobrelotados; Fontes: Proporgdo de alojamentos sobrelotados (%) por Localizagéo geogrdfica (a data dos Censos
2011); Decenal - INE, Recenseamento da Populagdo e Habitagdo; Proporgdo de alojamentos superlotados (%) por Localizagdo geogrdfica (a
data dos Censos 2001); Decenal - INE, Censos - séries historicas

3.10. Construgdes
a) Edificios concluidos

Na zona do Pinhal interior sul, o numero de edificios concluidos diminuiu entre 2001 e 2014. Por
sua vez, o numero de edificios concluidos no concelho foi variando ligeiramente no periodo 2001-2014

(Gréfico n.2 3.8), tendo atingido o maximo de 70 edificios (em 2008), e o minimo de 17 (em 2014).

15
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Graficon.23.8
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b) Fogos concluidos em construgdes novas

Graficon.23.9
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Fogos concluidos em construgdes novas; Fonte: Edificios concluidos (N.2) por Localizagéo geogrdfica (NUTS - 2002) e Tipo de obra; Anual -
INE, Estatisticas das Obras Concluidas
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No geral, o nimero total de fogos concluidos no concelho para construgdes novas para habitacdao
familiar diminuiu entre 2001 e 2014, tendo a descida sido mais acentuado apds o ano de 2010 (Grafico

n.23.9).

No ano de 2007, registou-se um numero mais elevado (50) de fogos concluidos, enquanto o
numero mais reduzido (6) ocorreu no ano de 2011. Em todos os anos, o tipo de entidade prevalente é o
da pessoa singular. Contudo, entre os anos de 2011 e 2015, foram emitidas 137 autorizacbes de

utilizacao, conforme se demostra na tabela seguinte.

Tabela n.2 3.8

N.2 de autorizagdes de utilizagdo emitidas

2011 33
2012 25
2013 27
2014 22
2015 30

¢) Habitagdo Social

No ambito da habitacao social, o municipio de Vila de Rei dispde, até a presente data, de 36 fogos
destinados a habitacdo com rendas a custos controlados, localizados no Loteamento do Vale Galego.

Os fogos sdo constituidos por apartamentos T2 e T3, nao se encontrando totalmente ocupados, uma

vez que apenas estdo ocupados 18 fogos.

17
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Tabela n.2 3.9

N.2 de P N.2 de Fogos

- Desisténcias
ocupagoes vagos

2010 11 1 26
2011 6 30
2012 13 23
2013 12 24
2014 18 18
2015 18 18
2016 18 18

Para além dos 36 fogos, o municipio ainda dispde de dois apartamentos, em Vila de Rei, um na

antiga GNR e outro no edificio Rainha Santa Isabel, que permite dar resposta a necessidades sociais.

Tabela n.2 3.10

Freguesia N.2 Total de Habitagdes sociais
Vila de Rei 38
Fundada 1
Sdo Jodo do Peso 2

Numero total de habitages sociais por freguesia

Nas sedes de freguesia existem trés habitacGes que estdo disponiveis para acolher pessoas com
dificuldades econdmicas e/ou em risco: duas na freguesia de Sdo Jodo do Peso e uma na freguesia da
Fundada. As habitacOes sociais da freguesia de S. Jodo do Peso resultam da adaptacdo da antiga escola
primaria da freguesia em casas de habitacdo. Por seu turno, o edificio da freguesia da Fundada,

destinado a esta funcdo é o da antiga biblioteca.
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Tabela n.2 3.11

Freguesia Habitac¢des Sociais
Ocupadas Disponiveis
Vila de Rei 20 18
Fundada 1 0
Sao Jodo do Peso 2 0

Ocupagdo de habitagdes sociais por freguesia

Graficon.2 3.11

Numero de habitacdes ocupadas e livres por

Freguesia
25
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0
Vila de Rei Fundada Sdo Jodo do Peso

Ocupadas Disponiveis

Numero de Habitagdes sociais, ocupadas e disponiveis por Freguesia

d) Loteamentos

O Municipio com o intuito de fixar populacdo desenvolveu dois loteamentos a custos controlados,
um em Vila de Rei e outro na freguesia da Fundada.
O Loteamento do Vale Galego (Vila de Rei) possui ainda 25 lotes para venda a 22.45€/m?. Por seu

turno, o Loteamento municipal da Fundada possui ainda 12 lotes para venda pelo valor de 15 €/m?2.
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Tabela n.2 3.11

Loteamento do Vale

Loteamento da Fundada

Galego
2004 2 -
2005 10 -
2006 10 -
2007 10 =
2008 19 2
2009 3 0
2010 2 0
2011 0 0
2012 0 0
2013 0 0
2014 0 0
2015 0 0
2016 1 0
TOTAL 57 2

Numero de Lotes vendidos por ano (2004-2016)
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ANALISE SWOT
Demografia, Populagao Residente e Envelhecimento

FORCAS

FRAQUEZAS

Acdo Social interventiva;

Incentivos a fixacdo da populagdo e a
criagdo de postos de trabalho;

Apoio a populagdo envelhecida;

Baixo valor na aquisicao de terrenos para
habitacdo e industria;

Baixo valor / gratuitidade para acesso aos
equipamentos municipais;

Seguranca;

Preco reduzido da agua;

Estimulo ao investimento no concelho,

através de apoios;

Falta de pessoas ativas e dinamicas;

Existéncias de distUrbios mentais e falta de orientagao;

Apoio a recuperacdo de edificagOes
degradadas.
OPORTUNIDADES AMEACAS

Centralidade do concelho;

Boas acessibilidades;

Elevado nimero de institui¢Ges sociais;
Baixo custo de vida;

Boa qualidade de vida;

Autarquia mais familiarmente
responsavel;

Habitagdo social recente, disponivel e

com boas condigdes;

Inexisténcias de transportes publicos;
Envelhecimento da populagdo;

Baixa natalidade;

Falta de postos de trabalho especializado;
Falta de empreendedores;

Dependéncia de instituicdes.

21



